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Behovsbedomning for detaljplan for Centrum, etapp 1
inom Tyres6 kommun

Slutsats av behovsbeddmningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen in-
nebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna nedan bedéms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférsla-
get bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors
halsa och sakerhet. En miljdbedémning enligt miljébalken bedéms dar-
med inte behdvas upprattas.

'Behovsbedémning

Bifogad miljochecklista (langst bak i dokumentet sidan 3-7) utgor ett
underlag sa att en samlad bedémning kan goras av den inverkan pla-

nens genomférande medfor pa miljon, halsan och hushallningen med

mark, vatten och andra naturresurser.

! Miljélagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del
lett till en &ndring av miljdbalken (kap 6) och férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). | forordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa
miljobeddmning. Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas
om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Lagandringarna innebar bland annat att kommunen, fran och med
2005-07-01, ska avgdra om det kréavs en sarskild miljdbedémning for varje detaljplan. Detta stall-
ningstagande/avgdérande benamns som "Behovsbeddmning”.

tyresd6 kommwun @
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Platsens egenskaper (4.2)

Planomradet, som &ar 12000 kvm stort, ar belaget strax norr om Tyreso
centrum och utgor den forsta etappen av Norra Tyresd centrums om-
vandling. | dagslaget bestar omradet av delar av en nedlagd skola (som
ska rivas) samt omkringliggande asfaltsytor. Planomradet innehaller inga
ekologiskt sarskilt kansliga miljoer, miljoer med hogt klassade naturvar-
den eller riksintressen. Det centrala laget innebar att de planerade bo-
staderna far mycket god tillgang till service, kollektivtrafik och rekreation,
vilket borde minimera bilbehovet i omradet. Tanken &r att planen ska
vara forsta steget i genomférandet av visionerna for Norra Tyreso cent-
rum med 6kad funktionsblandning, orienterbarhet och ett attraktivare
stadsrum, som i sin tur bidrar till att skapa en uthalligare och mer levande
stadsdel.

En geologisk utredning har tagits fram for omradet som visar att delar av
omradet kan krava sarskilda grundlaggningsmetoder.

Planens karaktaristiska egenskaper (4.1)

Syftet med detaljplanen &r att utreda mojligheten att uppfora ett nytt
stadskvarter och ett punkthus i omradet. Kvarteren innehaller bostader
med lokaler for centrumandamal och bostadskomplement i de lagre va-
ningarna. Syftet med planen &r ocksa att lagga fast kvartersstrukturen i
norra centrum med de nya huvudgatorna Tvargatan och delar av Bla ga-
tan och Simvagen. Planen mojliggor att omradet far fler urbana kvalitéer
med boende, gatuliv, butiker och vistelseytor.

Planforslaget stammer val med intentionerna i kommunens oversiktsplan
och det planprogram som togs fram for fornyelse och utveckling av Ty-
reso centrum

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat (4.2)

Planforslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i
Norra Tyreso centrum, att innebara stora férandringar i karaktar och
landskapsbild for denna del av centrum. Forellskolan kommer att rivas
och nya byggnader kommer att uppféras. For hela projektet Norra Tyreso
centrum har ett 6vergripande kvalitetsprogram tagits fram for att saker-
stalla omradets kvalitéer samt en hog arkitektonisk niva pa byggnader,
gaturum, platsbildningar mm. Under planarbetet kommer ett mer detaljer-
rat kvalitetsprogram tas fram for respektive etapp. Pa sa satt bedéms
den nya stadsdelen bli ett attraktivt komplement till Tyresd centrum och
omringliggande bebyggelse. Den nya vagdragningen innebér att dessa
delar av centrum bli mojliga att na med bil och buss, men innebar i sin tur
att de blir utsatta for buller. Nar vagnatet blir mer finmaskigt bidrar det
dock till andra vagar blir avlastade. Centrumnéra bostader gor ocksa att
bilbehovet minskar, vilket kan bidra till ett lagre totalt trafikarbete i kom-
munen. Planforslaget innebar att farre ytor an i dagslaget ar hardgjorda,
vilket innebar att dagvattenmangden borde minska om forslaget genom-
fors. For att ytterligare minska paverkan pa recipienten och dampa effek-
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terna vid stora floden har dagvattenutredningar tagits fram under planar-
betet. | dem foreslas atgarder bade inom och utanfér planomradet.
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MILJOCHECKLISTA

Detaljplan for

Centrum etapp 1 inom TyresO Centrum

Upprattad 2015-08-20

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av
den inverkan planens genomférande medfor pa miljon, halsan och hus-
hallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedomningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgiv-

ningen.

Bedoms projektet medfora eller paverkas av nagra vasentliga halso- eller miljo-
konsekvenser vad galler:

Nej

Ja

Kommentar / Atgérd

Mark och vatten

Geologi

X

[

En Oversiktlig geoteknisk undersokning har tagits
fram for omradet, som visar att de geotekniska for-
hallandena varierar. Delar, bland annat dar det nya
punkthuset ska ligga, bestar av ett utfyllt sank-
marksomrade, som troligtvis kommer att kréva spe-
ciella grundlaggningsmetoder (palning). Den norra
delen av omradet bestar av fastare delar dar mer
konventionell grundlaggning, troligtvis kan anvan-
das.

Hydrologi

Planomradet kommer att anslutas till det kommu-
nala VA-natet. Den relativt hog grundvattenniva
kan inneb&ra utmaningar vid anldggande av under-
jordiska garage for att undvika grundvattensank-
ningar och darmed marksattningar.

Dagvatten/
Spillvatten

Storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett
allméant dagvattensystem som avleder vatten i en
kulvert i nord-sydlig strackning genom hela Boll-
mora och ut i Fnyskdiket norr om Tyresévagen.
Diket mynnar vidare till dagvattenanlaggningen,
Kolardammarna cirka 2 km nedstrdms Bollmora.
Miljobelastningen pa dagvatten ar relativt mattlig
och reningseffekten pa vatten som strommar genom
Kolardammarna uppvisar goda resultat. Dagvatten-
kulverten &r dock underdimensionerad for stora
fléden vilket &ven leder till att Fnyskdiket dver-
svdmmas, som i sin tur innebér stora konsekvenser
for ndrliggande golfbana. Planforslaget innebér att
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farre ytor an i dagslaget ar hardgjorda, vilket inne-
béar att dagvattenmangden borde minska om forsla-
get genomfors. For att ytterligare minska paverkan
pa recipienten och dampa effekterna vid stora flo-
den kommer en dagvattenutredning tas fram under
planarbetet som ska foresla atgarder bade inom och
utanfor planomradet.

Markforore-
ningar

Inga kanda férekomster av markféroreningar finns.

Luftmilj6 och klimat

Luftféroreningar

X

Planforslaget bedoms inte bidra till att nagra miljo-
kvalitetsnormer overskrids.

Lokalklimat

X

En vindstudie har tagits fram under arbetet med
kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso centrum,
som visar att ett gott lokalklimat kan uppnas inom
omradet.

Ljusforhall-
anden

En sol- och skuggstudie har tagits fram under arbe-
tet med kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso cent-
rum, som visar var goda sollagen uppstar och vilka
delar som blir mer skuggiga. Solstudien ska under
planarbetet anvéandas for att hitta bra lagen for bland
annat uteserveringar och for att se till att alla bosta-
der far dréagliga solforhallanden.

Gestaltning

Stads-/ Land-
skapsbild

Planforslaget kommer bade i sig och tillsammans
med 6vriga delprojekt i Norra Tyreso centrum att
innebdra stora forandringar av karaktar och land-
skapsbild for denna del av centrum. For hela pro-
jektet Norra Tyres6 centrum har ett évergripande
kvalitetsprogram tagits fram for att sékerstélla om-
radets kvalitéer samt en hog arkitektonisk niva pa
byggnader, gaturum, platsbildningar mm. Under
planarbetet kommer ett mer detaljerrat kvalitetspro-
gram tas fram for respektive etapp. Pa sa satt be-
doms den nya stadsdelen bli ett attraktivt komple-
ment till Tyresd centrum och omringliggande be-
byggelse.

Narmiljo

Se ovan.
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Hélsa och sdkerhet

Trafikmiljs X |[]|Det centrala laget i anslutning till Tyreso centrum

glc-vagar ’ innebar mycket goda forutsattningar att ga, cykla
och utnyttja kollektiva fardmedel. Planeringen av
vagar och strak inom hela Norra Tyreso centrum
ska gynna gaende och cyklister framfor andra tra-
fikslag.

Buller ochvib- | 1 |X De nya vdgdragningarna innebér att dessa delar av

rationer centrum bli majliga att na med bil och buss, men
innebér i sin tur att de blir utsatta for buller. Buller-
utredning visar att riktlinjer for buller mot bostader
kan innehallas och att avstegsfall inte kommer be-
hova tillampas. Hushallsavfallet ar tankt att hanteras
via sopsug. Endast verksamheternas avfall som inte
kan hanteras i sopsugsanlaggningen kommer ham-
tas med renhallningsfordon, vilket innebar att trans-
porter med renhallningsfordon kommer ske i
mindre omfattning.

Risker B4 |[]|Inga kanda risker finns i omradet.

Elektriska/ X |

magnetiska falt

Riskomrade for | X ] Mark och berggrundsfoérhallandena inom planomra-

markradon det har bedomts vara av s.k. lag eller normalrisktyp
med avseende pa markradon. For att sakerstalla
risknivan bor en markradonundersékning genomfo-
ras infor bygglovsskedet.

Handikapptill- [X] |[]|Bostéader och allménna platser inom omréadet ska

ganglighet klara kraven i kommunens tillganglighetshandbok.

Sociala effekter | X | (] Pllanen mojliggor att omrédet_fér fler urbana kvali-
téer med boende, gatuliv, butiker, vistelseytor och
motesplatser.

Rekreation X | []|Méjligheterna till rekreation ar mycket goda. Ty-

resd centrum har ett rikt utbud av fritidsanlaggning-
ar, en stadspark, en stor lekpark och nérhet till
gronomraden.
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Natur- och Kulturmiljo

Flora och
Fauna

X

[

Planomradet innehaller inga ekologiskt sérskilt
kansliga miljoer eller miljoer med hogt klassade
naturvarden. | huvudsak ar marken ianspraktagen
och hardgjord. Bostadsgardar och allméanna platser
ska gestaltas sa att den biologiska mangfalden
stérks, enligt den 6vergripande ekologistudie som
kommer att tas fram for hela NTC.

Gronstruktur

Se under rekreation, flora och fauna.

Parkmiljo

Tva nya parker planeras i den nya stadsdelen.

Kulturmiljo

X

[

Delar av planomradet berdr Forellskolan som ar ett
fint exempel pa modernistisk arkitektur. Rivning av
skolan pagar.

Hushallning med naturresurser

Transportarbete

[

X

Det centrala i anslutning till Tyresé centrum innebar
mycket goda forutsattningar att ga, cykla och ut-
nyttja kollektiva fardmedel. Planeringen av végar
och strak inom hela Norra Tyreso centrum ska
gynna gaende och cyklister framfor andra trafikslag.
Billpooler och lag p-norm ar exempel pa andra at-
garder for att minska transportbehovet.

Atervinning

Avfall fran omradet ska tas omhand pa ett uthalligt
miljomassigt satt. Delar av Forellskolan kan ateran-
vandas for utfyllnad av omradet.

Energiforsorj-
ning

Lag energiforbrukning ska efterstravas i omradet.

Laddningsstolpar for elbilar ska placeras pa strate-
giskt stallen. Bebyggelsen ar mojlig att ansluta till
befintligt fjarrvarmenat.

Annan exploate-
ring

Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som [amplig?

X Ja
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[ Nej

Behovsbedtmning

X
[]

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen.

Detaljplanen bedoms medfara betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljébeddmning behover
darfor utforas.



