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Remissvar angaende Naringsdepartementets forslag
- Investeringsstod for anordnande av hyresbostader
och bostader for studerande (Ds 2015:35)

Familjebostider, tillsammans med systerbolagen Svenska Bostdder och
Stockholmshem, har under varen pa uppdrag av var dgare Stockholm Stadshus
AB diskuterat forslaget i den omfattning det dé var ként. De synpunkter som
framkom sammanfattades i ett bolagsgemensamt PM. Nar férslaget nu finns
presenterat dr det bolagets bedomning att detta PM fortfarande ar aktuellt varfor
nedanstiende remissvar i huvudsak bygger pa detta material.

Sammanfattning

Anvdnd begreppet "normhyra” da hyresnivan berdknas - Bostadsbolagens
analyser pavisar att riktvardet for hyresnivin bor utgé ifrin en normhyra for att
bli tillamplig i Stockholmsregionen och att det inte blir mgjligt att nyttja stodet
givet att det utformas utifran genomsnittshyror.

Fordandringar i bruksvéirdesniva och marknadslige - Vid utformandet av
regelverket bor hdnsyn tas till att savil bruksvardesnivan som marknadslaget
inom byggsektorn fordndras 6ver tid. Detta innebér att den stipulerade nivan om
1450 kr/kvm bor ses 6ver arligen for att fa avsedd verkan dven over tid.

Fokusprojekt med stor andel smd ldgenheter - Bostadsbolagens analyser pekar
pa att stodet i foreslagen form framst kommer att gynna projekt med en stor
andel sma lagenheter;

Forslagets definition av yta bor fortydligas avseende vilket ytbegrepp som
berdkning av stodet baseras pa. Stadens bostadsbolag forordar att forslaget utgar
ifran uthyrningsbar yta, dvs BOA for att det inte ska leda till projekt med stora
gemensamma ytor som ar billiga att bygga i forhallande till bostadsarean. Bolaget
anser att kravet pd minst en stor ligenhet i respektive projekt inte ar lampligt och
hallbart utan bor vara mer flexibelt. For att inte enkom styra mot sma ldgenheter
och for att finga in framtida fordndrade boendemonster som inte later sig
definieras idag kan regelverket istillet utformas med ett avtrappande stod for
lagenheter i den delen som 6verstiger 70 kvm.

Slutsatsen av bolagens analyser &r att stodet kommer kunna aktualiseras for sméa
ligenheter i perifera lagen och bedomningen ar att det darfér kommer att
paverka majligheterna till nyproduktion marginellt.
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Energikrav - Bolaget efterfragar ett fortydligande avseende vilken ytenhet
energikraven baseras pa. Det dr ocksa viktigt att det fortydligas om kravet avser
bedomda projekterade virden infor genomforande av projektet eller om bidraget
kommer utbetalas forst efter att uppfoljning kan pavisa en faktisk
energiprestanda som krévts.

Administration och uppféljning - Bolaget anser att det bor fortydligas hur
ansokningsforfarandet och uppfoljningen kommer att organiseras for att
processen snabbt ska komma igéng och forslaget ska fa ett brett genomslag,

Ytterligare overviaganden

Vid ett eventuellt framtida beslut om att bolaget ska nyttja
investeringsstimulansen ser vi att vissa frigor, utover det som redogors for ovan,
behover viarderas.

Branschpdverkan - Hur reagerar byggaktorer i stockholmsregionen pa ett
inforande? Historiskt sett har bidrag till byggbranschen gjort att priserna snabbt
anpassats uppét och i praktiken har nettokostnaden for att bygga blivit
densamma for bestéllaren. En utveckling som kan komma att ske dven kopplat
till detta investeringsstod.

Pdverkan hyressdttning omrddesvis - Hyresnivéerna pa projekt med
investeringsstod kan komma att fa paverkan pa hur hyresséttningar i omriadet
utvecklas generellt. Den modell som idag finns dér parterna forhandlar hyran #r
val inarbetad och ett investeringsstod for viss nyproduktion kan pé sikt tendera
att ge effekter i form av osikerhetsfaktorer pd marknaden.

Ytstorlekar - Bolagets slutsats ér att investeringsstodet framst ar relevant att
tillaimpa for byggnation av smé bostéader i perifera lagen. I det sammanhanget ér
det dock viktigt att framféra att stodet bor utformas for produktion av bostider
som inte understiger 25 kvm . Detta for att inte tillskapa fastigheter som inte kan
utvecklas for ett annat anvindningsomrade i hindelse av att efterfrigan dver tid
dndras.
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