Beslutsunderlag Sidaaavs Skolfastigheter i Stockholm AB

270001-9568 SISAB1
Dnr 447-2013 Annika Norlund
Stockholm, 2015-07-03 Utbildningsférvaltningen

Box 22049

104 22 STOCKHOLM

Infor inriktningsbeslut
Till- och nybyggnad av grundskola i Midsommarkransen, kv Brandstegen

Er bestallning

Refererande till er bestéallning GR-2491 daterad 2015-06-12, malbildsmote och samrad,
lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Utforande

Utbildningsférvaltningen har av SISAB bestéllt arbetet med att delta i
detaljplaneprocessen och genomfora utredningsarbetet avseende byggandet av en ny
grundskola 1 Midsommarkransen.

P& platsen ligger i dag en brandstation som tagits ur drift samt ett bostadshus.
Nybyggnation omfattar en grundskola for ca 900 st elever initialt med en 4-parallells F-6
organisation med grundsirskola, men ska senare kunna stéllas om for en 3-parallells
F-9 organisation.

I detaljplanen kommer krav pa bevarandet av befintlig vagnhall att stallas. Byggnaden
renoveras och byggs samman med den nya skolbyggnaden.

SISAB forviarv av byggnaden dr medriaknat 1 kalkylen.

For en utforligare beskrivning hanvisas till bifogad projektbeskrivning.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av bifogade handlingar:

- Samradshandling 2015.04.29
- Samradsforslag 2015.04.29

Vid projektarbetet har representanter for grundskoleavdelningen och Uthildnings-
forvaltningen deltagit.

Tekniska risker

Markforhallandena ar inte kdanda. Geoteknisk undersékning behéver genomforas samt en
undersokning for att faststidlla eventuella féroreningar i mark och i befintlig byggnad.

En inventering av befintlig byggnad behdver genomforas for att ndrmare kunna bedéma
nodvandiga atgarder.

I nedanstdende bedémd projektkostnad ingar sanering av fororeningar till en kostnad av 10
mnkr.

WAD,STOCKHOLM.SE\CLI-HOME\CA2HOMEQ12\aa56181'\Desktopt\Brandstegen Beslutsunderlag.docx h"
I
Sign: /
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Postadress Bestksadress Tel: 08-508 460 00 e-post: diarie@sisab.se O FOC
Box 47311 Férmansvagen 11 Fax: 08-508 460 01 webbadress: www .sisab.se O c

100 74 Stockhalm Arstadal, Stockholm Org.nr: 556034-9970 Styrelsens site: Stockholm C}@




Hyresfordelning

Bedoémd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg beraknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2013, med vérden enligt nedan.

Bedomd projekt- Hyra i kr/
kostnad, kr ar, ca

340 000 000 | Summa investeringshyra (Rantesats 2,00%) 19 975 000
Summa DoU/inhyrning/mark (Dou 283 ky/kvm inkl rabatt) ‘ 3 960 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | | 23 935 000

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 200 kr/kvm/ar i fem ar.
Summa tillkommande hyra blir exkl rabatt 25 935 000 kr/ar.

I bedomningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med juni 2015 som basmanad.

Tidplan

Planarbetet pagar och samrad ska hallas 1 augusti 2015. Antagande av detaljplanen
vantas 1 maj 2016.

Bedémd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan
projekt ar ca 6 manader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomforandebestallning for ovan projekt ar ca 26
ménader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

En oversiktlig tidplan bifogas i vilken forutsetts att beslut och bestéllningar hanteras

fortlépande och dar hansyn inte tagits till eventuella éverklaganden av detaljplan och
bygglov. I tidplanen berdknas skolan sta klar for verksamheten till hostterminen 2020.

Ovrig ekonomi
Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedomer vi till
8 000 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Nyckeltal

Kommentar

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %) 100 % av entreprenadkostnad
Berord yta (inkl. nybyggnad),
kvm (BRA) 10 000

Kr/kvm (BRA) berord yta 34 000 | Berédknat pa projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal
personer 900 | elever
Ventilation i lektionssal

tekniskt dimensionerad for
antal personer 34

Arshyra kr/elev (berord yta) 28.800 | exkl. nyproduktionsrabatt




Ovrigt
Den nybyggda delen av skolan dr planerad att certifieras enligt Miljobyggnad Silver.

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatit.

Med vianliga hélsningar

sjigheter i Stockholm AB

Carl Bodsten Olle Aberg

tf Fastighetschef Soder

Anders Eklund
Chef projektavdelningen



