STYRELSEPROTOKOLL nr 5/2015

Sammantrade med styrelsen foér AB Stockholmshem

Datum:

Plats:
Nérvarande:
Ordforanden
Vice ordféranden

Ledamoter

Suppleanter

Arbetstagarrepresentanter

Ordinarie

Tjénstgdrande suppleant

Ovriga nirvarande

§1 Motets oOppnande

2015-08-27

Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Kadir Kasirga
Bjorn Ljung

Ewa Carlsson-Hallberg
Sara Pettigrew

Joel Laurén

Stefan Svanstrom

Emilia Wikstrom Melin
Tomas Vreek

Fotios Stathis

Billy Osth

Kerstin Fredriksson

Borje Eriksson
Kristin Selander

Mikael Killqvist, tf VD

Patrik Andersson, bygg & teknikchef

Linus Johansson, chef affarsstod

Svante Larsson, ekonomichef

Eva Lenngren, boende- och lokalchef

Olle Torefeldt, chef kommunikation & marknad

Eva Nygren, blivande VD

Anna Skjoldebrand-Ljung, utvecklingschef VD-staben

Ordforanden hilsade vilkomna samt forklarade motet Gppnat.

Sidalav 6



§ 2 Utseende av justeringsmdn samt sekreterare for motet

Att jimte ordforanden justera dagens protokoll valdes vice ordféranden och till sekreterare valdes
Olle Torefeldt.

§ 3 Foregdende protokoll 4/2015

Anmaildes att foregaende protokoll 4/2015 ar justerat och utskickat.

§ 4 Kompletterande agardirektiv betraffande
Aktualitetsférklaring av Promenadstaden - Oversiktsplan for
Stockholm

VD hénvisade till drende 4.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Stockholmshem far i uppdrag att genomféra dgardirektivet Aktualitetsforklaring av
Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm i tilldimpliga delar.

§ 5 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till drende 5.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Styrelsen beslutar att godkidnna rapporten angaende inkomna och besvarade remisser.

§ 6 Lagesrapport nyproduktion

VD héanvisade till drende 6.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
1.  Lagesrapport nyproduktion godkénns.

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordférande Bjorn Ljung (FP) m fl, Joel Laurén (M) m fl
samt Stefan Svanstrom (KD)

Att fler bostdder kommer pé plats dr en forutsittning for att Stockholms starka tillvixt och
utveckling ska kunna fortsétta. Byggtakten i staden har under de senaste dren varvats upp och ar
nu pd den snabbaste nivan sedan 1970-talet. Vi har tidigare uttryckt oro for att den politiska
splittringen inom vénstermajoriteten kommer att leda svarigheter att komma dverens om nya
bostadsprojekt och en tillbakaging i den samlade bostadsproduktionen.



Denna oro bekréftas nu av det faktum att lagesrapporten prognosticerar att bolagets nyproduktion
jamfort med majoritetens budgetmal inte kommer att nas under hela mandatperioden.
Projektportfoljen for 2017 dr orovackande lag och visar enbart 150 planstartade ldgenheter med
bindande avtal. Det svara i Stockholm é&r att fa fram byggklar mark. Férdrdjningar av
bostadsprojekt pa grund av 6verklaganden och langbédnkar av majoriteten 1
Stadsbyggnadsnimnden innebér svarigheter for Stockholmshems produktion och att resurser for
nyproduktion vid bolaget inte kan anvéindas fullt ut. Nedsaktad bostadsproduktion drabbar
framforallt unga personer som vill komma till Stockholm for att studera eller arbeta.

§ 7 Upphandling av Stockholmshusen

VD hénvisade till drende 7.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Genomforandet av upphandling och utveckling av Stockholmshusen godkénns for AB
Stockholmshems del.

2. VD fériuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande upphandlingen och utvecklingen av
Stockholmshusen etapp 1 (totalt ca 500 Igh)

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordforande Bjorn Ljung (FP) och Kerstin A Fredriksson (FP):

Stockholmshem har under de senaste atta dren genomfort fler nybyggda bostdder dr nagonsin forr i
Stockholm. Styrelsen for Stockholmshem har genomfort initiativ tillsammans

med jagvillhabostad.nu vid Bjorketorpsvégen for att skapa bostdder med rimliga hyror, frimst for
unga. Stockholmshem har ocksa arbetat med en aktiv fastighetspolitik med syfte att kopa, byta och
sdlja fastigheter for nyproduktion av bostéder.

Foreliggande forslag om de s k Stockholmshusen ér ett lovvirt initiativ. Vi vill dock varna for en
overoptimism nér det géller att fa fram detaljplaner pa kort tid. Vi vill ocksa framhélla att de
ekonomiska forutsédttningarna att genomfora projekten méste vara langsiktigt hallbara. Enskilda
nyproduktioner som blir foremal for tvidngsnedskrivningar kommer inte att accepteras.

De s k Stockholmshusen bor byggas genom fortétningar 1 narférort som bolaget nimner 1 sin PM.

Att bygga s k Stockholmshus koncentrerat i omrdden som domineras av allmdnnyttan eller som
samlade omraden i ytterstaden riskerar att bli Miljonprogram 2.0.

§ 8 Genomforandebeslut bostadsombyggnad Valla Torg med Grow
Smarter, bilagan SEKRETESS

VD hénvisade till drende 8.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:
1.  Genomforandet av ombyggnation av Valla torg-omradet for 550 Mkr godkanns.

2. Hemstilles att kommunfullméktige godkdnner genomférandet av ombyggnation av
Valla torg-omradet for 550 Mkr


http://jagvillhabostad.nu/

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart

Sarskilt uttalande gjordes av ordférande Kadir Kasirga (S) m fl, Sara Pettigrew (MP) m fl
samt Georgios Tsiroyannis (V)

Stockholmshems fastigheter i Valla torg-omrédet &r i stort behov av renovering. Stadens
medverkan 1 GrowSmarter dr viktigt projekt for ett ekologiskt mer hallbart bostadsbestand, och ar
en mojlighet for bolaget att gora satsningar utdver det vanliga for att f4 ner energiatgdngen efter
upprustning. GrowSmarter inverkar inte pa de standardforbattrande atgérder som maste till i
fastigheterna, utan bekostar enbart atgarder som annars inte hade genomforts. Nagot som vi
vialkomnar. Samtidigt ser vi att medverkan i projektet har forcerat processen for hyresgistdialog,
forberedelser och forhandlingar, vilket bolagets ledning och personal gor sitt bésta for att hantera.
En 0msesidig dialog mellan bolag och boende dr avgérande for att inte projektet ska drabbas av
forseningar.

Det ar viktigt att hyresgésternas 6nskemal i samband med upprustningen tillgodoses i mojligaste
man samt att hyran efter upprustning blir rimlig utifran bruksvérdet. Vi i den rédgronrosa

majoriteten stravar efter en hyressattning som mojliggor for alla invanare att efterfraga
hyresldgenheter i1 stadens besténd.

§ 9 Antagande av ny resepolicy

VD hénvisade till drende 9.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1. Resepolicy for Stockholmshem antas.

§ 10 Upphandling ramavtal Roérarbeten

VD hinvisade till drende 10.
Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande:

1.  Upphandlingen av ramavtal rorarbeten godkanns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 11 VD informerar

VD kommenterade innehéllet en artikel 1 Dagens Nyheter nyligen med rubriken ”Stockholmshem
leder hyresligan™ och att hyrorna hade 6kat 81 procent pd 10 ar. Uppgifterna kom frén en
sammanstillning av formedlade ldgenheter via Bostadformedlingen. VD fortydligade att
skillnaderna i hyresnivaer frimst beror pa de ldgenheter som idag formedlas 1 hogre grad
domineras av nyproduktion, och det faktum att just Stockholmshem byggt fler och féormedlat fler
nyproducerade ldgenheter 4n andra hyresvirdar under perioden. Samtidigt har omséttningen och
formedlingen i det dldre bestdndet med ldgre hyror minskat. Stockholmshems snitthyra 1 det totala
lagenhetsbestdndet dr dock fortfarande ldgre 4dn t ex Svenska Bostidder och Familjebostéder.



VD redogjorde ocksé for hur Stockholmshem bidragit till att 16sa den akuta bostadssituationen for
de barnfamiljer i Spanga-Tensta stadsdelsforvaltning vars korttidskontrakt hos Svenska Bostdder
16pte ur under sommaren. Stockholmshem har ordnat 14 ldgenheter efter sommaren och som for
ndrvarande bedoms bli totalt 33 stycken. Korttidsuthyrningen sker via SHIS Bostdder som
hanterar alla korttidsuthyrningar av bostdder i Stockholmshems fastigheter. Ordféranden tackade
for ett fantastiskt arbete med att snabbt kunna fa fram ldgenheter barnfamiljerna i Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning.

VD informerade att Stockholmshem fore sommaren genomgatt miljo- och kvalitetsrevision.
Stockholmshems miljoledningssystem ér sedan 1999 certifierat enligt ISO 14001 och
byggavdelningens kvalitetsledningssystem ar sedan 2002 certifierat enligt ISO 9001. Revisionen
innebar att Stockholmshem fick med berdm godként. Revisorerna konstaterade att systemen stoder
verksamheten och anvénds.

VD informerade ocksd om att Hyreskommittén i Stockholm nu kommer att undersoka
forutséttningarna for ett arbete kring en systematisk hyressittning mellan parterna i Stockholm —
ett arbete som legat nere sedan den sé kallade Stockholmsmodellen blastes av. I Hyreskommittén i
Stockholm ingér Stockholm stads tre kommunégda allménnyttiga bostadsforetag —
Stockholmshem, Familjebostdder och Svenska Bostidder — samt Fastighetsdgarna Stockholm och
Hyresgéstforeningen Region Stockholm.

Till sist konstaterade Mikael Kéllqvist att detta var hans sista styrelsesammantrdde som tf VD och
att han dven ldmnar Stockholmshem for att bli vice VD och Forvaltningschef pa Svenska
Bostidder. Den 1 oktober tilltrdder Eva Nygren som ny VD for Stockholmshem. Ordféranden

tackade Mikael & styrelsens viagnar for ett vl utfort uppdrag som tf VD under den hér tiden och
overldmnade en gédva.

Styrelsen tackade for informationen.

§ 12 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor togs upp.

§ 13 Motets avslutning

Ordforanden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Olle Torefeldt



Justerat:

Kadir Kasirga Bjorn Ljung



