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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanen syftar till att uppfora tva nya kvarter i Norra Tyresé Centrum. Kvarteren
innehaller bostider med lokaler f6r centrumiandamal. Syftet med planen dr ocksa att
ligga fast kvartersstrukturen i norra centrum med de nya huvudgatorna Tvirgatan,
Bla gatan och Simvigen. Planen mojliggor att omradet far urbana kvalitéer med
boende, gatuliv, butiker och vistelseytor.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

OM SAMRADET

Sammanfattning

Sammanlagt inkom 11 yttranden: Tva yttranden fran intresseorganisationer, tva frin
fastighetsigare i centrum samt resterande sex fran myndigheter eller berérda
ledningsigare.

Forvaltningens bedomning dr att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
tor fortsatt planarbete.

Sa har har samradet gatt till

Samrad om planforslaget har hallits mellan den 15 april och 11 maj 2014.
Planforslaget har funnits tillgangligt pa kommunens bibliotek, i kommunens
servicecenter samt pa kommunens hemsida. Samradet har annonserats i
lokaltidningen Mitt i Tyreso.

Under samradet holls dven ett “6ppet hus” under kvillstid 28 april dir det fanns
mojlighet f6r intresserade att stilla fragor om forslaget till kommunens tjanstemin.
Nio stycken besokare, som 1 forsta hand var nyfikna pa utvecklingen av Norra Tyreso
centrum i stort, besékte 6ppna huset.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningens stallningstagande

Efter samrad har férvaltningen genomfort en markanvisningstivling och inlett
samarbete med de byggherrar som tilldelats markanvisningar, liksom med
fastighetsagare till fastigheter inom Tyreso centrum. Tévlingsbidragen, inkomna
synpunkter under samradet och pagaende vig- och ledningsprojektering utgor
underlag for ett vidareutvecklat planférslag. Forvaltningens stillningstagande ar att
planférslaget ska utvecklas med bakgrund av detta och att det inte finns nagot hinder
for att ga vidare i planprocessen.

Andringar i planen efter samradet
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e Planomradet har utékats mot vister och séder. Detta beror pa att utbyggnad
av gator och ledningar behéver stéd 1 denna plan for att planen ska kunna
genomforas.

e All kvartersbebyggelse har fitt planbestimmelser som mer 1 detalj styr

o utformning pd tak, fasader och balkonger

o byggnadshéjd, nockhéjd och vaningsantal

o byggnadstekniskt styr bjilklag pa gard for att klara vegetation och
dagvattenhantering

e Hogsta antal vaningar dr dndrat fran 5 till 6 och 7 pa del av kvarter 5

e Kvartersmark for centrumiandamal, torg (omraden tillagda i planen) har fatt
bestimmelse fOr att sikra allmanhetens tilltridde till marken. Detta géller ocksa
portiken till kvarter 5.

e Ledningsomride for allminnyttiga ledningar dr inlagt
e Omrade f6r gemensamhetsanliggning dr tillagt f6r garden pa kvarter 5.
e Omrade for gemensamhetsanliggning ér tillagt f6r garaget 1 kvarter 5.

e Rittighetsomrade for servitut dr tillagt pa kvarter 2 for att tjidna som
spelaringing till Bollmorhallen.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for
avsikt att ga till motes. Dessa dr

e nagot nytt planprogram kommer inte tas fram utéver det som togs fram
2007.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2014-05-09 | Synpunkt

2. Trafikférvaltningen, SLL 2014-05-09 | Synpunkt

3. Sodertorns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2014-05-08 Synpunkt

4. Trafikverket 2014-05-12 | Synpunkt

5. Sodertorns brandforsvarsforbund 2014-04-25 Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

6. Hyresgastforeningen 2014-05-12 Synpunkt

7. Naturskyddsforeningen, Tyreso 2014-05-11 Erinran
Enskilda ledningshavare

8. Teliasonera Skanova (Skanova) 2014-05-09 Synpunkt

9. Vattenfall, Eldistribution AB 2014-05-09 Synpunkt
Enskilda som beddms som sakagare

10. Tyreso Hus Fastighets AB agare Forellen 19 2014-05-09 Synpunkt

11. Hemso, agare Forellen 2 2014-04-24 Synpunkt
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AMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Allmant om samradet och planprocessen

Synpunkt
Linsstyrelsen papekar att samrdad maste ske med markavvattningsféretaget Bollmora
— Gimmerstad.

Svar

Samrdd bar skett med markavvattningsforetaget.

Synpunkt

Naturskyddsforeningen framfor att ett planprogram borde ha féregatt detaljplanen.
De tycker ocksa att kunskapsunderlag i form av fler och bittre utredningar skulle ha
tagits fram som underlag f6r samradsforslaget.

Svar

Kommunen anser att *program for Tyresi Centrum”, 2007 dr det doknment som ligger till grund
[for detaljplanen. De utredningar som efterfragas ar framtagna till granskningen.

Arkitektur och gestaltning

Synpunkt
Naturskyddsforeningen framfor att en direkt koppling till kvalitetsprogram fér Norra
Tyresé Centrum saknas. Vidare framfors att teknikvaningar bor vara indragna i fasad.

Svar

Ett kvalitetsprogram kan inte juridiskt bindas till en detaljplan enligt PBL.. Kvalitetsprogram
utvecklas av varje vald byggherre under planprocessen, knyts till avtal mellan kommmunen och
byggherren och kommer att presenteras under granskningen av detaljplanen. Nar planen antas ska
kvalitetsprogrammen vara klara.

Inga hela teknikvaningar kommer att finnas i bebyggelsen utan det kan handla om uppstickande
hisstoppar mini.

Parker och gronomraden

Synpunkt
Naturskyddsforeningen framfor att planen saknas tankar om ekologi, rekreation och
grona ytot.

Svar

Kommunen kommer arbeta in detta i de kvalitetsprogram som tas fram under planprocessen.
Abrbetet foljder den framtagna Ekologistrategin.
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Gator och trafik

Synpunkt
Trafikverket och Lansstyrelsen framfor att flyghinderanmalan ska goras infor
byggnation av hus hégre dn 45 m.

Svar
Fhyghinderanmdlan kommer att goras infor bygglovskedet.

Synpunkt
Trafikverket undrar om det finns nagon trafikplan som visar hur omradets utbyggnad
paverkar det statliga vignitet.

Svar

Det dr oklart hur stor paverkan det blir pa det statliga vagndtet. En indikation kan vara att ca 31
% av de 12300 resor | dygn som omridet alstrar kommer ske med bil eller kollektivtrafik. Det ar
dock oklart om dessa resor foretas pa statliga vigar.

Teknisk forsorjning

Synpunkt

Ledningshavare i omradet uppmanar kommunen att ta hansyn till befintliga ledningar.
Vattenfall papekar att fler transformatorstationer kan komma att behovas for att sikra
stromforsérjningen.

Svar

Kommmunen projeketerar ledningar och gator parallellt med planarbetet. Aktuella ledningshavare ar
inbjudna att delta i arbetet som samordnas av konmunen.

Milj6- och klimataspekter, hdlsa och sékerhet

Synpunkt

Linsstyrelsen framfor att man vill ha mer underlag samt se hur kommunen i planen
hanterar buller mot bostider, miljokvalitetsnormer f6r vatten (MKN),
dagvattenhanteringen och de geotekniska forutsittningarna i planen.

Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund framfoér samma synpunkt rérande buller
mot bostider och dagvatten.

Naturskyddsféreningen papekar att bullerutredning och dagvattenutredning saknas.

Svar

Kommunen har litit utreda dessa fragor och anser att man i planprocessen har klarlagt hur det ska
hanteras. Mdjligheten att forbdttra uteplatsernas [judsituation i kv. 5 ska utredas ytterligare. Se
utforligare svar nedan.
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Synpunkt

Sodertorns brandskyddsférbund framfor att méjligheten f6r héjdfordon att stilla upp
vid byggnaderna ska sikerstillas och att sammanbyggnaden mellan kvarter 2 och
Bollmorahallen ska géras pa ett sikert sitt ur brandskyddssynpunkt.

Svar

Kommmunen har granskat gatuprojekteringen och samritt per mail med brandskyddsforbundet.
Majligheten att stéilla upp hojdfordon mellan tréiden dr tillgodosedd i gatuprojekteringen. En
brandskyddsexipert har satt upp riktlinjer for bur sammanbyggnaden av kvarter 2 och
Bollmoraballen ska giras for att brandkraven ska inneballas.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran lansstyrelsen

Planférslaget Gverensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran
2008 dir planomradet pekas ut som ett omrade fér utveckling och férnyelse.
Linsstyrelsen bedémer att forslaget, utifran nu kinda férhdllanden, inte strider mot
de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Detta
forutsitter att nedanstaende synpunkter beaktas.

Buller

Planforslaget mojligeor att Tvirgatan kommer att trafikeras av busstrafik. Pa sikt kan
busslinjedragningen dndras s att Tyresé centrum ocksd ang6rs pa norra sidan via
Bollmora allé och Tvirgatan. Kommunen avser att tillimpa avstegsfall for de
planerade bostidderna och en bullerutredning ska tas fram infér granskningsskedet.
Lansstyrelsen anser att planomradets service- och kollektivtrafiknira lige kan
motivera avsteg fran gillande riktvirden. Med tanke pa bullrets hilsopaverkan ar det
viktigt att sa langt som moijligt planera f6r en god ljudmiljé dir avstegsfall tillimpas
restriktivt. Med hinsyn till den planerade busstrafiken kan det vara olimpligt att
planera ligenheter med sovrum mot Tvirgatan. Ligenheternas planlésningar bor
redovisas for att Linsstyrelsen i granskningsskedet ska kunna ta stillning till om
acceptabel ljudmilj6 uppnas. Bullernivaer bor dven redovisas for gard, uteplatser och

balkonger.

Geoteknik

Kommunen har beskrivit de geotekniska forhallandena. Grundliggningssitt redovisas
1 planbeskrivningen. Linsstyrelsen anser att kommunen infor nista planskede dven
behover klargora hur sittningsproblem och stabilitetsproblem inom omriaden med 16s
jord ska hanteras och vem som ansvarar for utredningar etc. Hur geotekniska fragor
omhindertas bor, enligt Linsstyrelsens mening, 1 sa stor utstrickning som méjligt
hanteras inom detaljplaneprocessen och inte forst vid bygglovskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten och klimatanpassning

Liansstyrelsen delar kommuns bedémning att en dagvattenutredning behover tas fram
infor nista skede i planprocessen i syfte att sakerstilla att MKN for vatten inte
overskrids. Kommunen behover dven redogora for hur risken for 6versvimning och
eventuella framtida klimatférindringar med t ex 6kad nederbord kan paverka
planomradet. Lansstyrelsen anser att kommunen bor anpassa sin planering till
framtida klimatférandringar, t ex genom fordréjningsatgirder for dagvatten och
genom att forstirka gronstrukturen i anslutning till den nya bebyggelsen.

Flyghinderanmailan

Forslaget till detaljplan medger byggritt for en byggnad i 16 vaningar. Plankartan
saknar bestimmelser om hégsta tillitna byggnadshéjd. Enligt Luftfartsférordningen
SFES 2010:770 ska en flyghinderanmalan goras f6r byggnad som blir hogre dn 45
meter.

Behovsbed6mning
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
torvintas medféra betydande miljopaverkan.
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Ovrigt

Av Linsstyrelsens databaser framgar att delar av planomradet ingar 1 ett
markavvattningsforetag, Bollmora-Gimmerstad markavvattningsforetag fran 1943.
Denna typ av foretag har bildats genom forrittning och dr dirmed juridiskt bindande.
Andelsigarna ir sakdgare och samrad bor dirfor ske med dem om
markavvattningsforetaget berérs av foreslagna atgirder.

Svar:

Buller: 1 den till granskningen framtagna bullerutredningen visas att avsteg frin gallande
bullerriktlinjer inte behover goras. Enfkelsidiga lagenbeter kan placeras fritt inom bebyggelsen vad det
galler buller. Utsatta balkonger i kvarter 5 kommer ha maximal [jndniva som dverskrider 70dBA,
men uteplats finns pa garden som komplement till balkongen. Denna uteplats kommer ha
godtagbara maximala ljudnivaer. Mdjligheten att forbdttra utsatta uteplatsers [udsituation i kv. 5
ska utredas ytterligare.

Geoteknik: En detaljerad stabilitetsutredning dr framtagen for allman platsmark och for kvarter 2
(hoghuset). Utredningen visar att marken dr lamplig att bebygga med planerad bebyggelse och med
ratt grundliggningsmetod. Forutsittningarna for att bygga i omradet dr i och med det klarlagt och
kdnt for respektive fastighetsigare.

Fhghinderanmdlan: Konmunen har meddelat byggherrarna att en fhyghinderanmdilan ska giras.

Dagpatten och MKIN-vatten: Omradet har redan tidigare varit hardgjort varfor malet dr att
dagvattenforballandena ska bli bittre efter ny exploatering an i befintlig situation. Kommunen har
latit utreda dagvattensituationen. Ultredningen har landat i vilken omfattning dagvattenfordrijning
bor dimensioneras pa gatumark respektive kvartersmark for att klara av ett 10-drsregn med
klimatfaktor pa 1,2, liksom hur uppsamlings- och reningsatgarder bir goras for att inte belasta
recipienten mer. Varje byggherre har dérefter tagit fram dagvattenutredningar med forslag pa
atgdrder for att hantera dagvatten efter kommunens forutsittningar och riktlinjer. P kvartersmark
anldggs en stor del av takytan med vegetationsklidda tak. Takvatten som rinner av leds till
dvervagande delen till bostadsgardarna dér fordrijningsmagasin anldggs. 1 attnet i dessa magasin dr
tillgangligt for gardarnas vaxter. Pa gatumark kommer skelettjordar finnas i tridsektionerna och
under parkeringsfickorna. Utredningarna visar MKIN-vatten inte kommer att dverskridas som en
foljd av detaljplanen. Dagvattenutredningarna kommer vara bilagor i det avtal som tecknas mellan
byggherre och kommunen och genom det sikerstills att datgirderna genomfors. 1 omradet finns en
lagpunkt dér en avrinning gar mot Fnyskdiket och vidare mot Kolardammarna, Kalyfjiarden. Det
finns ingen mijlighet att fordrija dagvatten i sadan omfattning att ingen avrinning alls sker till
Fnyskdiket. Ett kraftigare regn (100-drs, 1000-drs) kommer gora att vatten blir staende under en
period, ddirfor mdste uppford bebyggelse klara det.

Samrad har skett med markavvattningsforetaget Bollmora — Gimmerstad vilket framgar av
Jfastighetsdgarforteckningen.

Synpunkt fran Trafikforvaltningen (SLL)

Det ar positivt att kommunen fortitar Tyreso centrum dir mojligheterna till en
attraktiv kollektivtrafikférsorjning dr goda genom nirheten till bussterminal och
starka strik for kollektivtrafiken.

Trafikférvaltningen ser fram emot en fortsatt dialog med kommunen och med
kommande trafikutévare f6r kort- och lingsiktigt planering av omradets
kollektivtrafikforsorjning. I dagslidget finns inga planer hos trafikférvaltningen att
bérja busstrafikera den planerade Tvirgatan.

10
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Svar: Synpunkten noteras. Komnunen ser fram emot en fortsatt dialog om utvecklingen av Tyresi
centrums kollektivtrafikforsorining.

Synpunkt fran Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund (SMOHF)

Bullerutredningens resultat ska ligga till grund for eventuella atgirder for att klara
bullernivaer som bér uppga till hégst 55 dB(A)eq vid fasad samt 70 dB(A) som
maxvirde. Bullernivderna inomhus ska uppfylla folk-hilsomyndighetens allminna rad
med hogst 30 dB(A)eq och 45 dB(A) som maxvirde.

For bostdder som dr utsatta for mycket héga trafikbullernivéder dr det sarskilt viktigt
med en bullerdimpad sida. Benimningen tyst sida bor i planbeskrivningen bytas ut
mot bullerdimpad sida.

Risk for storningar under byggtiden bor uppmirksammas. Riktvirden i
Naturvardsverkets allminna rad om byggbuller giller. Byggherren ansvarar for att ha
dialog med nirliggande verksamheter som kan storas i form av buller fran byggplats
och transporter, dammbildning m.m. Fragan bor beroras, forslagsvis 1 planens avsnitt
Genomférande.

Vid kombination av lokaler for ex. foreningsliv eller kultur och bostider i Tyreso
centrum ska hinsyn tas till stérningsrisker mot bostider fran kultur- och
foreningsverksamheten.

Dagvattnet fran hela planomradet bor omhindertas lokalt i stallet for att ledas bort till
Fnyskdiket och vidare till vattenférekomsten Tyresan. Eftersom
infiltrationsmoijligheter av dagvatten i befintliga gronstrukturer ar begransade, maste
nya planeras och anliggas. Magasinering resp. fordrojning kan ske exempelvis genom
grona tak eller pa ett annat satt.

Svar
Skrivningen om tyst sida i planbeskrivningen dandras. Se annars svar om buller till lansstyrelsen
ovan.

Kommunen har for avsikt att halla de riktlinjer som finns om byggbuller, det dr dock inget som
vanligtvis regleras i avsnittet om genomforandefragor.

Detaljplanen mijliggor att en ny stadsdel med urbana kvaliteér kan bygeas upp. Att stirningar
forekommer dr en del av stadslivet. Kommunen ska i mijligaste man se till att de regler och riktlinjer
kring storningar som finns efterlevs.

Synpunkt om dagvatten besvaras ovan under linsstyrelsen yttrande.

Synpunkt fran Trafikverket

Det ar mycket positivt att det finns en inriktning i detaljplanearbetet som kan ge
forutsittningar till ett minskat bilanvindande. Trafikverket ser dock girna att
trafikalstringen som planen medf6r redovisas samt att en beddmning av eventuell
paverkan pa det statliga vigsystemet gors.

Uppférande av byggnader eller andra féremal hégre dn 20 meter kan komma att
péaverka luftfarten. Trafikverket anser att innan planarbetet gar vidare bor det goras en

11
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flyghinderanalys sé att berérda flygplatser ges mojlighet att yttra sig. LFV utfor
flyghinderanalyser samt provar om det tilltinkta objektet utgdr skada pa LFV:s egen
utrustning for navigation, évervakning och kommunikation. Férsvarsmakten ska
ocksa ges tillfille att yttra sig.

Den som avser att uppféra en hog byggnad ska dessutom senast fyra veckor fére
byggstart skicka en flyghinderanmilan till Férsvarsmakten (2010:770, 6 kap. 25 §).
Flyghinderanmalan gors nir det finns bygglov eller miljotillstand. Flyghinderanmalan
avser byggnader och andraféremal som ir hogre dn 45 m inom titort och hogre dn 20
m utanfor titort.

Svar

Infor planens granskningsskede finns endast en prelimindr trafikplan med en trafikalstringsstudie
Jfor hela Norra Tyreso Centrum. Dar uppskattas att de 950 bostiderna och 12000 kvm
kommersiella och service-lokalerna kommer alstra 12300 resor | dygn. Av dessa kommer 12 %
vara bilresor och 19 %o kollektivtrafikresor. Hur stor del av dessa resor som kommer foretas pd
statliga végar framgar inte. Inga statliga vigar finns i omradets ndrbet utan det dr bara resor fran
Sfran Tyreso centrum till vig 229 eller viig 260 som beror statlig vig.

Kommunen har meddelat byggherrarna att en flyghinderanmdlan ska giras.

Synpunkt fran Sodertérns brandskyddsforbund

Simvigen och Tvirvigen ska enligt planbeskrivningen vara kantade av trid. Vid de
byggnader dir det kan bli aktuellt att anvinda riddningstjinstens hjdfordon som
alternativ utrymningsvig (normalt for bostadshus mellan 4-8 vaningar) bor placering
av dessa trid anpassas sa att de inte forsvarar atkomligheten till byggnaderna.

Att bygga det nya punkthuset dikt an mot den befintliga Bollmorahallen dr fullt
genomforbart ur ett brandtekniskt perspektiv. Det kan dock innebira inskrinkningar i
utférandet av punkthuset i form av begrinsning av fonsterarea och/eller val av
fasadmaterial. Det kan ocksa innebira att byggnadstekniska atgirder maste vidtas i
Bollmorahallen. Dessa fragestillningar hanteras limpligen i byggprocessen.

Sodertorns brandforsvarsférbund har inte kinnedom om négra riskkillor i anslutning
till planomrade som foéranleder ytterligare riskanalys i planprocessen.

Svar

Kommunen har under sommaren 2015 varit i kontakt med brandforsvaret for att sikerstilla
[fram#komligheten med raddningsfordon. Med aktuell vigprojektering och bebyggelse kan utrymmning
ske med hajdfordon.
Kommunen har anlitat en brandskyddsexpert for att utreda vilka datgarder som bebiver genomforas
pd Bollmoraballen och kontorshuset soder om Bollmoraballen, for att klara brandkraven mot nya
highuset. Atgéirder pa fasad, tak och finster kommer att genomforas enligt brandutlitande innan
byggnationen av highuset startar. I det arbetet dr brandforsvarsforbundet naturligtvis en
samradspart.
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Kommunala ndmnder och forvaltningar

Inga inkomna synpunkter

FOretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Hyresgéastforeningen

Hyresgistforeningen Tyreso anser att detaljplanen lyfter fram ett viktigt behov som
existerar i kommunen, nimligen behovet av att bygga nya bostider. For
Hyresgistféreningen dr byggandet av bostider en konkret bostadspolitisk atgird som
stimulerar rérelse pa bostadsmarknaden och mojliggor for fler att bositta sig i Tyreso.

Hyresgistforeningen vill lyfta fram att detaljplanen dven tar upp behovet av fler
hyresritter i Tyreso. Hyresgiastforeningen anser att vatje tilltinkt bostadsomrade ska
involvera byggandet av hyresritter sa att fler kan atnjuta flexibiliteten med att bo 1
hyresritt. Vi anser att hyresritten 6kar flexibiliteten pa arbetsmarknaden och
mojliggor att fler kan fa en bostad utan att behova skuldsitta sig. Hyresgastféreningen
Tyreso vill garna se att kommunen 1 alla nyproduktioner avsitter en tredjedel av
byggritterna till produktion av hyresritter.

Samtidigt vill Hyresgistforeningen lyfta fram miljoaspekten i produktionen och att de
material som anvinds i produktionen ska sikerstilla god kvalité och god standard f6r
de boende. En annan aspekt som vi vill betona dr att detaljplanen méjligedr for att
gréna ytor, konst och kultur beaktas i produktionen och att tilltinkta byggherrar
mojliggdr for att boende far olika motesplatser i bostadsomradet.

Svar

Kommunen delar uppfattningen om att blandade upplatelseformer dr att foredra. Upplatelseformerna
kan dock inte regleras i en detaljplan. Dar faststalls bara byggritt och utformning av bebyggelsen.
Eftersom kommunen dger marken i omradet kan dock kommunen ha som en forutsattning vid
forsdljningen av marken att en viss del ska uppforas med hyresratt. I den markanvisningstavling som
hallits efter samradet gavs forutsattningar som har attraberat hyresrittsaktirer. Kvarter 2 i
detaljplanen har forvirvats av Botrygg som har for avsikt att uppfora hyresritter for egen forvaltning.
Detta har avtalats i det markanvisningsavtal som slutits mellan byggherren och kommunen. Dérmed
blir 50 % av bostéiderna inom planomridet hyresritter.

Synpunkt fran Naturskyddsforeningen Tyreso

Vi har tidigare, 1 brev, yrkat pa att en férdjupad 6versiktsplan f6r omradet upprittas
for att 6ka medborgarnas inflytande och sikra den demokratiska processen, i ett sa
omfattande och fér Tyreséborna viktigt projekt som Tyresé Norra Centrum. En
tordjupad Gversiktsplan forbereder arbetet med detaljplanerna och minskar risken for
overklaganden. Med ett antal o6verskadliga detaljplaner blir det svart for
medborgarna att ta stillning till helheten i projektet. Dessutom ingar inte denna etapp
alls 1 6versiktsplanen 2008. Det ar olyckligt att planprocessen f6r denna etapp forceras
sa att manga viktiga fragor limnats obesvarade i samradsskedet. Se nedan.

Det blir da svart for oss att limna samradsyttrande pa planen.

Forslaget till detaljplan for etapp 1 belyser just behovet av en férdjupad 6versiktsplan
eftersom den grundas pa méinga outredda forutsittningar tex:
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e Detaljerat kvalitetsprogram fér denna etapp saknas och direkt koppling i
bestimmelserna till styrdokumentet “kvalitetsprogram f6r NORRA TYRESO
CENTRUM dec.2013” saknas.

e Strategi for projektets ’grona design” och gronytefaktor saknas. Se kommentar
nedan.

e Gestaltningsprogram for byggnader och offentliga rum saknas.

Nodvindiga for att sikerstilla projektets kvalitéer och en arkitektoniskt hog niva.

e DParkeringsstrategi (p-norm) och —utredning saknas.

e Riktlinjer for energianvindning saknas.

e Dagvattenhanteringsplan saknas for kvarteren.

e Bullerutredning, transportplan och utredning sophantering saknas.

e Bestimmelser saknas om utformning av "héghuset” s att oonskat mikroklimat
med héga vindhastigheter undvikas 1 utemiljon framfér byggnaden.

Vidare anser vi att:

e En genomarbetad ekologistrategi f6r omradet tas fram som beskriver hur den
biologiska mangfalden och ekosystemtjansterna stirks.

Projektet bor anpassas till ’Gronstrukturplan £6r Tyresé” Tyresé Kommun/Ekologi-

Gruppen 2014.04.14. Bl a. bor den norra skogsbeklidda hégre delen av omradet (idag

gard till befintlig bebyggelse) vister om kv Gosen 1 inventeras och skyddas i

mojligaste man.

e [or att sakra en framtida funktionell grénska, d.v.s. ekosystemtjinster, i projektet
bor en Gronytefaktor pa minst 0,6 efterstriavas pa kvartersmark. Jamfér med
projektet Norra Djurgardsstaden. Det dr olyckligt om kommunen 6verlater
ansvaret for gronstrukturen pa kvartersmark till exploatérerna.

Se linken: www.stockholm.se/PageFiles/64797/Gronytefaktor.pdf

Miljoklassningssystemet BREEAM har ej focus pa ’gron design” utan pa manga

andra ocksa viktiga miljofaktorer.

e De ekologiska sambanden och de boendes behov av nira gronomraden bor
sarskilt uppmarksammas och tillgodoses genom att forstirka anslutningarna till
Nackareservaten, Petterbodastraket och den nya Stadsparken.

e Teknikvaningen pa 16-van. huset bor utforas indragen min. lika héjden och

teknikvaningen pa 5-van. huset far endast vara 30% av planytan.

Svar

Kommunen delar inte uppfattningen att en fordjupad versikisplan krdps for omradet. De riftlinjer
och mal for omrddet som togs fram i programmet for Tyreso centrum 2007 och som sedan befdstes i
dversiktsplanen 2008 foljs stort i arbetet med Norra Tyresi centrum. 1 stora drag handlar
utvecklingen om att bygga fler bostider, stirka centrums attraktivitet och gora en ny gatustruktur.
Det dr riktigt att Forellskolan dr kvar i bada dessa dldre handlingar. Senare bar kommunen tagit
beslutet att Forellskolan skulle rivas pga vikande elevunderlag, vilket frigjorde den tomtytan och
mijliggiorde en annan gatustruktnr. Se dven lansstyrelsens stillningstagande ovan.

Samrddet har som syfte att tidigt fa in synpunkter fran nérboende, foreningar och myndigheter, innan
planarbetet kommit for lingt, for att det fortfarande ska finnas mijlighet att paverka inriktningen
pa [orslaget och fi fram ritt forutsattningar infor den markanvisningstavling som ska hallas for
omradet. Planforslaget har déirfor under samradsskedet mest visat kommande bebyggelsestruketur och
volymer.

Kvartersbebyggelsen kommer inte ha nagra teknikvaningar, utan bara mindre tekniska anliggningar

sdsom hisstoppar som kommer sticka upp pd delar av taket i begransad omfattning. Dessa ska
gestaltas och placeras pa ett bra sdtt for att inte paverka gatubilden i for hog grad.
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Den markanvisningstavling som genomfordes 2014 hade kvalitetsprogram for Norra Tyreso
Centrum som ett styrdokument och som grund for utvirdering av inkomna tévlingsforsiag.
Infor markanvisningstivlingen fanns

o Parkeringsriktlinjer med p-norm

o Bullerutredning for NTC

Filjande utredningar har tagit fram efter samradet:

o Ekologistrategi, 2015

o Utredning for avfallshantering for NTC, delvis pagdende
®  Dagvattenutredning NTC

o Dagpattenutredningar for kvartersmark

o [t kvalitetsprogram kan inte juridiskt bindas till en detaljplan enligt PBL. For att
sdkerstilla att kvalitetsprogrammet tillimpas har det varit en forutsatining i
markanvisningstavlingen och anvints for utvirdering av inkomna tévlingsbidrag.
Kuvalitetsprogram med gestaltning kommer ocksa tas fram av varje byggherre och dessa
kommer var en avtalsbilaga till markanvisningsavtalet som dr ett civilrattsligt avtal. Dessa
kvalitetsprogram utvecklas av varje byggherre under planprocessen och kommer presenteras
under granskningen av detaljplanen. Ndr planen antas ska kvalitetsprogrammen vara
klara.

o Vindstudie for k. 2

o Sol- och skuggstudie for hela planomridet

o Riktlinjer for konst och offentliga ntsmyckningar i NTC

Fare excploatering bestir omradet av parkeringsytor, skolgard och skolbyggnader, till storsta delen
hardgjort med fa virden for ekologi och rekreation. Malet dr att bygga npp en stadsmilji och dndd
forbattra omradets dagvatten, biologiska mangfald och upplevelsevdirden.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Skanova

Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har markbunden kanalisation inom
detaljplanomradet med kabelintag till befintlig byggnation.

Generellt sd 6nskar Skanova att sa langt som m&jligt behalla befintliga
teleanldggningar i sina nuvarande ligen for att undvika de oligenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt. Skanova menar att de kostnader som uppstar
vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.

Svar

Hela projektet Norra Tyresi centrum innebdr en ny central stadsdel med stora forindringar mot
dagens bebyggelsestruktur. Att bibehalla alla befintliga ledningar i nuvarande lige dr darmed inte
maijligt. Kommunen kommer under planarbetet halla en kontinuerlig dialog med ledningshavare i
omradet som berors av planerna for att samordna omliggningar och nydragningar av
ledningsinfrastrukturen. Projektering av gator och ledningar pagar parallellt med planarbetet, i det
arbetet kommer ledningshavare bjudas in att delta.
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Synpunkt fran Vattenfall

Vattenfall har elanliggningar inom och i nirheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta. Vattenfall har ligspanningskablar inom omradet som inte dr inmitta.
Exploatoren maste bestilla inmitning av Vattenfall f6r dessa kablar sa fort som
mojligt. Bygenader far ej placeras ovanfor markférlagda anliggningar som ex. kablar.
Kablar kommer dirfér eventuellt behova flyttas och bekostas da av exploatéren.
Vattenfall vill att avtal upprittas mellan Vattenfall och exploator kring detta sa fort
som méjligt och vi anser det absolut nédvindigt att avtal ingas innan detaljplanen
vinner laga kraft. Om néigon av redovisade kablar ir lokaliserade inom kvartersmark
vill vi att U- omrade reserveras for detta. Ar kablar lokaliserade inom allmin plats 4r
det bra att de askadliggdrs pa nagot vis.

Svar

Se svar ovan om befintlig och kommande ledningsdragning. Kommunen onskar dven i detta skede att
Vattenfall ser dver hela bebovet av stromforsorining i den nya stadsdelen sa att exempelvis
transformatorstationer kan placeras in pa limpliga platser redan i planskedet. I den tita
Stadsstrukturen kommer det bli mycket svart att placera in dessa i efterband.

Enskilda som beddoms som sakagare

Synpunkt fran Tyres6 Hus Fastighets AB, agare till Forellen 19

Det ar angelaget att den allminna huvudgatan — Tvirgatan — lokaliseras och
utformas pa sadant sitt att befintliga markparkeringsplatser inom fastigheten Tyreso
Forellen 17 — vilka bland annat anvinds av var kommunala hyresgist - kan behallas i

sa stor utstrickning som mojligt.

Byggritten for punkthuset om 16 viningar bor anpassas sa att den inte forsimrar
tillgdngligheten for bilister som s6ker parkering inom markparkeringen inom
fastigheten Tyres6é Forellen 17.

Svar

Projektet Norra Tyresi centrum kommer innebdra en omfattande omdaning av befintligt centrum.
Syftet ér bade att skapa en attraktiv stadsdel och en konkurrenskraftig centrumanidggning. For att
dka flodet genom omradet och gora det enklare att hitta och na centrumets olika delar innehaller
forslaget ett finmaskigare gatundt som till viss del inkriktar pa befintlig markparkering.
Kommunen har haft och kommer att ha en aktiv dialog med fastighetsigarna i omradet for att hitta
gemensamma losningar och utvecklingsmdjligheter som kan gynna alla intressenter pa sifet.

Hemsd, agare till Forellen 2

Planférslaget innebir inskrinkning pa utomhusmiljon f6r vara hyresgister.
Tvirgatans dragning planeras alltfér nira fasadliv. Pa denna markyta finns idag en
uteservering som ar av stor betydelse for hyresgisten (Pizzeria), samt rastplats for
ovriga hyresgister i huset. Ytan nyttjas frekvent under var och sommar for fika och
lunch. Hemso6 Fastighets AB 6nskar att Tyres6 kommun tar hinsyn till detta och
torlagger Tvirgatan pa sadant avstand fran fasaden pa Forellen 2, att vara hyresgister
kan bedriva sin verksamhet pa bista sitt och behalla uteservering samt rastplats.
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Hemso6 Fastighets AB ser girna att Tvirgatan blir ett levande strdk som frimjar
utomhusvistelse for besékare och boende i Tyresé kommun och samarbetar girna for
att uppna det bista resultatet.

Svar

Kommmunen delar helt uppfattningen att méjligheter till uteservering ska bevaras langs Tvdrgatan och
att den dr ett tillskott #ill centrummilion. Infor granskningsskedet kommer gatan projekteras mer i
detal] och gatans strickning och utformming kommer att stammas av med er for att ge sa bra
[forutsattningarna for uteserveringen som mdjligt dven i framtiden.

Ovriga enskilda

Inga inkomna synpunkter
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