KVARTER 5b

SMAA

Joliark

BTA (ljus) Ca 5100 kvm
BOA + LOA Ca 3650 kvm
Antal Igh Ca 50 st
Antal cykelplatser i gatuplan | Ca 80 st
(Iattillgangligt)

Antal cykelplatser pa annan | Ca 100 st
vaning

Uppnadd p-norm Ca 180 st

(minst 40/1000 kvm BTA)

Antal cykelmeksrum

1 st

Antal p-platser

Ca 30 st (av tot ca 110 st)

Uppnadd p-norm Ca 30 st
(minst 7/1000kvm)

Antal hcp-bilplatser Ca5st
Antal ladcyklar Ca 5 st




Kv.5b

Lagenhetsfordelning:

1-1%2 RoK ca 14 st

2 RoK ca 9 st

3 Rok ca 16 st

4 RoK ca 2 st
Takradhus ca 9 st
Komersiella lokaler 3-4 st
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Byggnaden allmant

NCT Kv 5b utgors av fyra tre-spannare som ut-
gor halva kvarteret kring en kringbyggd, gron
gard. Samtliga trapphus har hiss. Vaningsantalet
varierar kring en femvaningsskala, beroende pa
terrassering och markniva.Totalt omfattar projektet
ca 50 lagenheter. | bottenvaningen inryms tre
kommersiella lokaler, samt under garden ett for
kvarteret gemensamt garage i tva plan. Samtliga
lagenheter ska ha genomtankta planlosningar, goda
forvaringsmojligheter och ljusa och lattmoblerade
rum. Alla storre lagenheter ska ha utsikt och ljus
fran minst tva vaderstreck. Alla lagenheter ska ha
balkong, terrass/uteplats eller fransk balkong.

Byggnadens karaktarsdrag

En stringent tegelarkitektur och ett lekfullt gront,
skulpturalt, taklandskap ska ge bebyggelsen en
tydlig identitet; urban, men med en uttalat ekologisk
dimension.

De uppbrutna volymerna, som motsvaras av de
fyra trapphusen, ska karaktariseras av individuella
tegelkulorer i en sammanhallen fargskala. Tillsam-
mans skapar de ett modernt "Townhouse”-
kvarter; smaskaligt och stadsmassigt, med forut-
sattningar for ett levande gaturum genom en
tydlig funktionsblandning. | bottenvaningen ska
flexibla lokaler varvas med bostadsentréer och
bostadskomplement, och med lagenhetsstorlekar
fran ettor till stora takradhus med terrasser till-
talas manniskor med olika livsstil, alder och
familjesituation.

Genom att bryta upp kvarteret mot Tvargatan,

med ett slapp till grannfastigheten, ska den sddra
gavelfasaden frilaggas och darigenom bili ett tydligt
motiv i den nya stadsdelen, som annonserar
kvarteret mot centrum. | passagen har ska

ocksa gardens gronska méta gatan; har smalter
bebyggelsens tva starkaste karaktarsdrag samman
— det urbana och det grona.




Fasader och material

Genomgaende ska gedigna och hallbara bygg-
material som kraver minimalt underhall anvandas,
huvudsakligen tegel, ett material som aldras
vackert och hojer upplevelsen over tid, av bostads-
volymerna saval som hela platsen. Det galler aven
vaxtligheten, som ar ett barande inslag i kvarteret.

Materialiteten som kommer med bruket av tegel far
inte tas for given; materialmoten i anslutningar ar

viktiga detaljer for att ge fasadteglet trovardighet, 1408 ==
och ska darfor utformas, och utforas, med omsorg. it gl =
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Motet mellan yttervagg och mark ar en viktig detal
ur gestaltningssynpunkt. For att understryka murens
materialitet, och redovisa teglets nara samband
med jorden, ska teglet om mogjligt mota marken.

For att variera uttrycket inom kvarteret, liksom for
att ta ner skalan, ska de olika husvolymerna utforas
med olika kulérer pa teglet, som samverkar till en
harmonisk helhet (se referensbild 1, 2).

Teglets materialitet ar inte bara en fraga om
variationer i form och farg i murverkets yta. Fog-
typ, fog-matt och murférband ar vasentliga for
uppfattningen av muren. Av storsta vikt ar darfor
att dessa uttryck studeras noggrant i den vidare
projekteringen: Fogen ska ges en medveten ut-
formning som samspelar med murverket for att ge
basta effekt. Fogen kan till exempel utforas tryckt
eller skrapad, vilket far avgoras efter prov pa plats.
For att ge ett lugnt och balanserat intryck ska fog-
kuloren valjas for att forstarka respektive tegelkulor.

Axonometri 2. Varierande tegelkulérer
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Entréer och gaturum

Samtliga huvudentréer ska placeras mot gatan for
att skapa ett levande och tryggt gaturum. Bostads-

entréerna ska goras tydliga, ljusa och valkomnande.

Gedigna material och genomtankt belysning ska
bidra till en kansla av hemtrevnad och trygghet (se
referensbild 4, 6, 7). Husnummer placeras val synliga
och val upplysta.

Stora glaspartier ska annonsera lokalerna, vilka
ska utforas ljusa och upplevas 6ppna mot gatan

(se referens: bild 3). Skyltningen ska anpassas till, och
underordna sig, arkitekturen. Skyltning ska utforas
med frilagda bokstaver eller symboler, skyltlador far
inte anvandas. Ratt utformad ska skyltningen bidra
till att ge gaturummet karaktar.

Fran Lokalgatan ska lattillgangliga entréer till
uppvarmda cykelrum anordnas. Har ska aven
finnas plats for cykelverkstad, och sarskilda platser
for ladcyklar.

| bottenvaningen ska fasaduttrycket bearbetas.
Genom att vaxla mellan helt uppglasade partier
mot lokalerna och mer slutna partier dar muren kan
varieras bade med livforskjutningar och t ex olika
typer av monstermurning eller raster (se referens-bild
4, 5) uppnas ett spannande och skiftande uttryck
mot gatan. Markvaningen ska ocksa anpassas till
gatans nivaskillnader.

Fran Tvargatan leder en trappa och terrasser for
vaxtlighet upp till garden. Denna gardsentré ska
fungera som en semi-privat smitvag. For att uppna
denna upplevelse av trappan, och framforallt for
att det skulpterade gavelmotivet ska sta fram

och bli tydligt som ett landmarke i stadsrummet,
maste bredden pa dppningen hallas nere for att
proportionerna ska korrelera med gavelns utskurna
terrasser.

5. Exempel pa tegeldetalj vid cykelrum
Rackarbergen, Joliark

3. Entréparti handel
Blossom Street, Duggan Morris Architects
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4. Entréparti bostader
De Gamlas Vanner, Joliark

6. Entréhall bearbetning material
Rackarbergen, Joliark

7. Entréhall bearbetning belysning
Abisko, Joliark




Balkonger, terrasser och uteplatser

Gatufasaderna ska ha en stadsmassig karaktar.
Har utfors balkongerna indragna, som utskurna

ur byggnadens form, for att tillsammans med
fonstersattningen skapa rytm och liv i fasaden.
Balkongfronterna ska antingen utforas i tegel eller
som diskreta, transparenta racken i glas eller metall
(se referensbild 8, 9). Mot garden blir balkongerna
utanpaliggande. Har ska fasaderna kunna prunka
av gronska, och rackena ska darfor utforas med
integrerade blomlador (se referensbild 10, 11).

Bebyggelsen mot garden kommer genom att denna
ar upphojd, och takvaningarna indragna, fa en
nattare skala. Har kommer lagenheterna i markplan
fa generdsa uteplatser.

Takterrasserna ska ha plats for odlingslador och
mojlighet till vaxthus i lampliga lagen. Racken har
utfors aven de transparenta, for att underordna sig
de skulpturala volymerna.

Fonster och fonstersattning

Fonsterutformningen utgar fran en vertikal modul,
som aterkommer i en-, tva eller treluftsfonster
och som fénsterddrr. Husvolymernas proportioner
och tegelfasadens murverkan understryks genom
att fonstren med variation placeras som "hal

i mur”, dar murytorna mellan fénstren ingar i
fasadkompositionen.

De storre fonstren ska i storlek och form ansluta
till de indragna balkongerna mot gatan, for

att upplevelsen ska bli att samma hal i muren
ibland ar oppet, och ibland har en hinna av glas.
Fonstren ska darfor placeras langt ut i vagglivet.
Detta ar ocksa viktigt ur nyttiandesynpunkt —
fonsterbankarna invandigt ska kunna anvandas
t ex till vaxter och odling pa ett bra satt.
Fonsterdetaljerna ska naturligtvis utformas sa att
de byggnadstekniska kraven uppnas. Karmar,
bagar och bleck fargsatts for att harmoniera med
tegelkulorerna.

planteringsjord
leca
avrinning

8. Tegelracken vid indragna balkonger 10. Typsektion
Rackarbergen, Joliark
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9. Récken, takfot. Brentford Lock West, 11. Integrerade blomsterlador i racken
Duggan Morris Architects Sven Markelius
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Tak

For att understryka de tydligt utmejslade volymerna
blir ett skarpt mote mellan yttervagg och tak av
stor vikt. Mot gatan ska fasaden méta himlen

utan nagon utstickande takfot (se bild 9). Taken ska
utforas med vegetationstackning (typ sedum), och
utformas for att ge ett sa platt intryck som majligt
med narmast horisontell takfot, ocksa for att betona
slaktskapet med terrasserna.

Husens grona tak ska bidra till en 6kad biologisk
mangfald, och fordrojer ocksa avrinningen av
dagvatten. Takavvattningen sker vidare med stupror
som i huvudsak placeras mot gard, stupror som
avvattnar ett par av terrasserna far placering mot
gata.

Angoring och parkering

Bostaderna ar latta att na fran de gang- och cykel-
strak som finns i omradet. Cykelparkering ska ske

i 1attillgangliga cykelrum, som nas fran Lokalgatan.
Som komplement till dessa ska aven finnas storre
cykelforrad for vinterforvaring i garaget. Gemensamt
garage for hela kvarteret anordnas i tva plan under
garden. Angdringen till garaget sker via Bla gatan
med bil, garaget nas ocksa fran samtliga trapphus.
Handikapplatser i erforderlig omfattning ska finnas i
anslutning till trapphusentréerna i garaget. Pa Sim-
gatan och lokalgatan finns kantstensparkering, dar
fardtjanst och taxi har mojlighet att stanna. Lastning
och lossning av varor till lokalerna bedoms inte vara
omfattande, och sker fran gata/kantstensparkering.

Sophantering

Avfall hanteras huvudsakligen via sopsug, med
inkast fran Simgatan. Verksamheternas avfallshan-
tering sker via separata inkast i ett mindre miljorum
som nas fran Simgatan. Angoring for avfallshamt-
ning sker fran Simgatans kantstensparkering.

Teknik och energi

Inga teknik utrymmen eller storre don placeras pa
tak eller fasad. Hissoverbyggnad kan dock komma
att sticka upp ca 0,5 meter dver byggnadshajd. Alla
teknikutrymmen samlas i garage- och entréplan.
Tankt uppvarmningssystem ar bergvarme (eller
flarrvarme) med en central FTX-anlaggning place-
rad i kallaren. Huset utfors med en kraftig betong-
stomme och valisolerade fonster (U-varde 0,9), en-
ergiforbrukningen for byggnaden ska ligga runt 40
kWh/m? (forutsatter en kombination av bergvarme
och FTX).

Gron designstrateqgi

. Byggnadernas hela livscykel ska beaktas —
hallbara material som aldras vackert ska
anvandas

. Maijlighet till stadsodling ska integreras i bygg
naden; odlingslador ska finnas tillgangliga
for alla, och mgjlighet att satta upp vaxthus i
lampliga lagen ska finnas

. Takvegetation och planteringsbara bjalklag
ska bidra till att tillskapa gronyta, forbattra
lokalklimatet och fordréja dagvatten-
avrinningen

. Byggnadernas 6vre vaningar terrasseras till
radhus, for att darigenom bidra till en tatare
stadsstruktur an vad motsvarande placering
direkt pa tomtmark skulle gora.

Att leva ett ekologiskt hallbart liv underlattas genom
plats och mgjlighet att skapa bil-pool och cykelpool.
Ladcykelpooler har vid forsok visat sig ett vara bra
komplement for vardagliga transporter som ersat-
ter kortare bilresor i viss utstrackning. Genom att
avsatta yta for ladcyklar forbereds for maojligheten
att tillhandahalla den tjansten. Vidare utredning far
utvisa lampligt lage for bilpoolsparkering, internt i
garage eller externt.




