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Forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att, efter medgi-
vande i kommunstyrelsens ekonomiutskott, teckna ett hyres-
avtal med Akademiska Hus om att hyra GIH-badet till en &r-
lig hyreskostnad om 5 863 000 kronor for ar 1, under forut-
sattning att idrottsndmnden tillfors sdrskilda medel motsva-
rande hyreshojningen om 3,9 mnkr samt 6kade mediakostna-
der om 0,7 mnkr.

2. Idrottsndmnden godkénner att idrottsforvaltningen tecknar ett
andrahandshyreskontrakt ddr Gymnastik- och idrottshogsko-
lan forbinder sig att till sjdlvkostnad hyra minst 200 timmar
per ar av forvaltningen, vilket berdknas ge en intdkt om minst
0,6 mnkr per &r.

3. Idrottsndmnden begér att kommunstyrelsens ekonomiutskott
lamnar sitt medgivande att hyra GIH-badet, och att ekonomi-
utskottet godkénner hyreskostnaden om 5 863 000 kronor
fran och med 1 juli 2018.
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Sammanfattning

Staden har ett stort behov av simhallar, speciellt i norra innerstaden.
I dagslédget hyr idrottsndmnden tider i tva anldggningar, Krono-
bergsbadet och GIH-badet. Den senare star infor en omfattande re-
novering. Nar den dr genomford har idrottsndmnden mdjlighet att,
frdn och med den 1 juli 2018 och 20 ar framat, hyra hela simhallen,
1 ett omrdde som annars saknar detta.

GIH-badet innehéller en 25-metersbassdng med djupdel, en under-
visningsbassing samt ett gym. Utover detta finns tillhorande kring-
funktioner som omklddningsrum, bastu, teknikutrymmen etc. Even-
tuellt gér det dven att ordna en mindre verksamhetsyta l&dmplig for
till exempel barn- och ungdomsverksamhet.

Hyreskostnaden berdknas 6ka med 3,9 mnkr per &r i och med reno-
veringen och kostnader for el samt vatten tillkommer med 0,7 mnkr.
Andrahandsuthyrningen till GIH berdknas ge en intdkt om minst
0,6 mnkr.

Utover 6kade kostnader for hyra och media kommer forvaltningen
dven att ha dkade kostnader for personal och Ovrig drift eftersom
antalet verksamhetstimmar okar. Foérvaltningen bedomer att dessa
kostnader kommer att kunna tdckas av motsvarande dkade intdkter
for simskola, entréer och planhyror.

I samband med 6ppningen av anldggningen uppkommer engings-
kostnader for till exempel larm, kassasystem, kabeldragningar (fi-
ber), stidmaskiner och andra inventarier.

Forvaltningens nettokostnad péverkas marginellt under den period
dé anldggningen ar stangd.

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndimnden, forutsatt medgi-
vande av kommunstyrelsens ekonomiutskott, godkédnner att forvalt-
ningen, via forvaltningschefen, tecknar ett 20-arigt hyresavtal med
fastighetsdgaren Akademiska hus om hyra av GIH-badet.

Bakgrund

Staden har ett stort behov av simhallar. Idrottsnimnden forfogar for
nirvarande endast over delar av tiderna 1 GIH-badet, och for ovrigt
forfogar inte nimnden éver nigon simhall i stadsdelsomradena Os-
termalm och Norrmalm. Pa Kungsholmen forfogar nimnden, ge-
nom inhyrning, 6ver delar av tiderna i Kronobergsbadet med en 25-
metersbassidng. Inom den nya bebyggelsen 1 Hagastaden och 1 Norra
Djurgérdsstaden finns i nuldget inga nya simhallar planerade.
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Forvaltningen gav under 2013 konsultforetaget Sweco i uppdrag att
utreda behovet av nya idrottsanldggningar fram till aren 2022 res-
pektive 2030. Detta for att nimnden ska kunna erbjuda samma an-
laggningsutbud per invénare som idag. I uppdraget ingick bland
annat att utga fran den kraftiga befolkningsékning som Stockholm
star infor de kommande aren. Swecos redovisning visar att sim-
hallsbehovet fram till 2022 ar sddant att det skulle behovas fyra nya
simhallar i staden for att nimnden ska kunna erbjuda samma sim-
hallsutbud som idag per invanare.

I forvaltningens langsiktiga investeringsplan, som férutom Sweco-
rapporten dven bygger péd uppgifter fran bostadspotentialen med
mera, konstateras att norra innerstaden i dagsldget endast har till-
géng till tva simhallar, Kronobergsbadet och GIH-badet, vilka bada
hyrs in och har begrinsade oppettider. Med anledning av den kraf-
tiga bostadsexploateringen 1 Hagastaden, Vistra Kungsholmen och
Norra Djurgardsstaden gors beddmningen att 4nnu en simhall skulle
behdvas pa sikt 1 norra innerstaden, utover behovet att behalla till-
gangen till de tva simhallar som hyrs in 1 dagsldget, varav GIH-ba-
det ér den ena.

Vid undersdékningar bland barn och unga framkommer att simhall/-
aventyrsbad ér bland det man mest efterfragar, sirskilt bland flic-
kor. Likasé hor simhall till det mest efterfridgade bland vuxna, sér-
skilt kvinnor. Simhallar utnyttjas bade av simforeningar med olika
typ av verksamhet, av skolor, for simskoleverksamhet och av all-
ménheten.

Simhallen

GIH-badet ligger 1 anslutning till Gymnastik- och idrottshdgskolan
(GIH) och Liljansskogen. Fastighetsdgare 4r Akademiska Hus. Sim-
hallen hyrs nu delvis av idrottsforvaltningen (50 %) och delvis av
GIH (50 %). GIH har ett antal andrahandshyresgéster.

Simhallen innehaller idag en 25-metersbassdng med djupdel, en
undervisningsbassiang, ett gym samt kringfunktioner sdsom om-
kladningsrum, teknikutrymmen etc. Efter ombyggnad berdknas
samma funktioner finnas fast till viss del med annan logistik. Viss
mindre utokning av funktioner kan komma att tillskapas.

Simhallen anvinds 1 dagslédget, fore renoveringen, av dels idrotts-
forvaltningen for egen verksamhet som simskola, samt {for uthyr-
ning till olika simf6reningar och for allménheten, dels av GIH for
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deras verksamhet samt for andrahandsuthyrning till bland annat
forskolor och simskoleforetag.

Efter renovering dr simhallen tankt att helt och hallet hyras av id-
rottsforvaltningen. GIH kommer att fungera som andrahandshyres-
gast at idrottsforvaltningen enligt avtal och hyra minst 200 timmar
per ar under tio ar. Ovrig tid kommer simhallen att inga i forvalt-
ningens bokningssystem for simforeningar med flera och dérutéver
disponeras for forvaltningens egen verksamhet sdsom simskola och
skolsim samt tider for allménheten.

Arendets beredning
Arendet har beretts av utvecklingsavdelningen i samrad med drifts-
avdelningen, avtalsenheten och ekonomienheten.

Mal och syfte

Syftet med att hyra simhallen efter renovering &r att upprétthalla
och i ndgon man forbattra tillgangen till simhallar i norra innersta-
den. Inom stadsdelsomrddena Ostermalm och Norrmalm finns ingen
annan simhall. Behov av simhall finns f6r skolorna, simskola f6r
barn och ungdom, simfoéreningarna, GIH samt allménheten.

Ekonomiska driftkonsekvenser for idrottsforvaltningen
Akademiska Hus hyr idag ut GIH-badet till idrottsnimnden samt till
Gymnastik- och idrottshdgskolan. I och med upprustningen och re-
noveringen av GIH-badet kommer hyreskostnaden totalt att 6ka
med cirka 3,9 mnkr, exklusive tillkommande mediakostnader. Nu-
varande hyra dr 1,9 mnkr, dir 480 tkr avser extra timmar som hyrs
av GIH. I nuvarande hyra ingér samtliga mediakostnader. I det nya
forslaget till hyresavtal ingar inte kostnader for el och vatten. Till-
kommande kostnad for el och vatten berdknas bli cirka

0,6-0,8 mnkr per ar.

Idrottsforvaltningen kommer att teckna ett andrahandshyresavtal
med Gymnastik- och idrottshdgskolan dér skolan forbinder sig att
hyra minst 200 timmar per ar till sjalvkostnadshyra, vilket ger
ndmnden en 6kad intdkt pa minst cirka 0,6 mnkr per &r.

En eventuell 6kning av nuvarande tomtréttsavgéild kommer att be-

lasta idrottsndmnden enligt forslaget till hyresavtal, vilket utgor en
ekonomisk risk.
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Utdver den 6kade hyreskostnaden kommer ndimndens kostnader for
personal och dvrig drift att 6ka i och med att forvaltningen ska ha
verksamhet under fler timmar dn idag. Forvaltningen bedomer att
dessa okade kostnader kan tickas av motsvarande 0kade intékter for
simskola, entréer och planhyror.

I samband med 6ppningen av anldggningen uppstar engangskostna-
der for till exempel larm, kassasystem, kabeldragningar (fiber),
stddmaskiner och andra inventarier.

Nuvarande budgetmodell, dér idrottsndmnden frimst kompenseras
for hyror till f61jd av investeringar inom fastighetsnimndens budget
for idrottsinvesteringar, forsvérar att idrottsndmnden hyr fran andra
parter. Forvaltningen anser att kompensation for den utokade hyres-
kostnaden om 3,9 mnkr samt tillkommande energikostnader om

0,7 mnkr behovs 1 kommunfullméktiges budget.

Under tiden renoveringen genomfors uppstéar konsekvenser péd sévil
kostnads- som intéktssidan for idrottsndmnden. GIH-badet beréknas
vara stiangt under cirka 2 ar. Eftersom &ven Forsgrénska badet och
Akeshovs sim- och idrottshall beriiknas vara stingda under samma
period minskar mojligheterna att omfordela verksamhet till 6vriga
anldggningar.

Tabellen nedan visar VP 2015 och berdknade fordndringar av kost-
nader och intdkter 2016-2018 for anldggningen under tiden renove-
ringen pagér. Tabellen visar att ingen storre fordndring av netto-
kostnaden berdknas ske under perioden da simhallen &r stingd.

(Tkr) VP 2015 Uppskattad forandring
2016 2017 2018
Intakter 4980| -2140| -4570| -2720
Kostnader 5930/ -2410| -4440f -2600
Nettokostnad 950 -270 130 120

Konsekvenser for barn

Inom stadsdelsomradena Ostermalm och Norrmalm finns ingen
annan simhall. Att upprétthélla tillgdngen till simhall 1 dessa delar
av staden &r positivt for barn och ungdomar i ndromradet. Mjlig-
heten till simundervisning 1 ndromradet ar viktig for barn. Simkun-
nighet dr viktigt bade ut sdkerhetssynpunkt och eftersom det ar en
forutséttning for att {4 fullstdndigt idrottsbetyg och dérigenom slut-
betyg frén grundskolan. Simhallar dr en av de mest efterfragade
anldggningstyperna bland barn och unga, och genom de olika verk-
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samheter som bedrivs vid simhallarna nas barn pa méanga olika stt,
dven 1 de grupper som inte ir foreningsaktiva.

Tidsplan

Akademiska Hus har sagt upp idrottsforvaltningens nuvarande hy-
reskontrakt fran den 30 juni 2016. Nytt tilltrddsdatum berdknas bli
den 1 juli 2018.

Forvaltningens synpunkter

Idrottsforvaltningen ar positiv till en inhyrning av GIH-badet. I
dagslédget rader brist pd simhallar i1 staden. I norra innerstaden finns
endast tillgang till tva simhallar, varav GIH-badet dr den enda inom
stadsdelsomradena Ostermalm och Norrmalm. Badet 4r ocks& myc-
ket uppskattat av allmadnheten, féreningar (vari mindre breddfore-
ningar ingdr) och for sina simskolor. En inhyrning av GIH-badet
kommer att tillgodose ett fortsatt behov av en simhall i denna del av
staden.

Forvaltningen bedomer den foreslagna hyran som rimlig 1 forhéllan-
de till andra anldggningars hyreskostnad. En inhyrning skulle dartill
vara kostnadseffektiv jamfort med att bygga en ny simhall 1 ndrom-
radet. Befolkningen i dessa omraden, framfor allt i Hagastaden och
Norra Djurgardsstaden, berdknas ocksa 0ka kraftigt i och med den
nybyggnad som nu sker, varfor behovet av simhall sannolikt kom-
mer att 0ka. En inhyrning av GIH-badet skulle forbattra mdojlighe-
terna till 6ppethallande for bland annat allménheten i en av de tvé
tillgéngliga simhallarna i1 norra innerstaden.

Forutsatt att idrottsndmnden kan fa hyreskompensation fran centrala
medel sé foreslar forvaltningen att idrottsndmnden godkénner att
forvaltningen, via forvaltningschefen, tecknar ett 20-arigt hyresavtal
med Akademiska hus om att hyra GIH-badet samt ett avtal med
Gymnastik- och idrottshogskolan om att skolan hyr minst 200 tim-
mar per ar till sjdlvkostnad av forvaltningen.
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