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Forvaltningens forslag till beslut
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Omedelbar justering.
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Stadsdelsdirektor Ekonomichef

Sammanfattning

Planforslaget gor det mojligt att bygga cirka 730 ldgenheter, 500
studentbostider, lokaler, 225 hotellrum/14000 kvm kontor och
parkeringsgarage. Tre forskolor planeras 1 stadsdelens regi, samtliga
integrerade 1 bostadsbebyggelsen.

Forvaltningen dr positiv till den foreslagna detaljplanen. Den
foreslagna bebyggelsestrukturen, med stor variation 1 hdjder och
arkitektur skapar, tillsammans med aktiviteter i bottenvaningarna,
mdjligheter for en stimulerande stadsmilj6. Forvaltningen anser
dock inte att det dr rimligt att anta att 500 studentbostdder inte for
med sig ndgra bilar och anser att trafikpdverkan péd den kvarvarande
industriella verksamheten 6ster om planomrédet bor studeras
narmare.

Avslutningsvis anser forvaltningen att planforslaget ar vil
genomarbetat och har inga dvriga synpunkter pa detsamma.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har paborjat planarbete for den andra
bebyggelseetappen pa Arstafiltet som omfattar filtets norra delar.
Arstafiltet pekas ut i dversiktsplanen som en del av den centrala
stadens utvidgning. Planen gor det mdjligt att bygga cirka 730
lagenheter, 500 studentbostider, lokaler, 225 hotellrum/14000 kvm
kontor och parkeringsgarage. Planomradet tillhér den nya
stadsdelens mest centrala och tataste delar, med ett stadstorg och
offentlig service, bl.a. forskolor och en storre livsmedelsbutik. I
planen planeras dven ytor som kan anvindas for konstnarsateljéer,
bibliotek eller andra kulturella &ndamal. I omradet ingér dven vissa
teknikbyggnader som behdvs for hela stadsutvecklingsomrédet,
bl.a. en sopsugsterminal och ett parkeringshus. Bebyggelsen
foreslas ha en stor variation i hojd, form och stil med 6ppna och
inbjudande bottenvéningar som bidrar till aktivitet och kvalitet i
stadsrummet.

Omradet har markanvisats for bostdder, handel och parkering i
exploateringsndmnden till sju byggherrar i februari 2013. Byggstart
beréknas till 2019 och hela stadsutvecklingsomradet planeras vara
fardigt ar 2030.

Detaljplaneforslaget

Planomradet ir beliget i Arstafiltets norsvistra del och angrinsar
till bostadsomridena Valla gérde och Arsta, lagerlokaler, Sodra
lanken samt Ovriga delar av féltet. Planomradet utgors idag
huvudsakligen av Arstafiltet samt en stdrre lager- och
kontorsbyggnad. I planomradet ingér &ven delar av ett
kolonilottsomrade, en elnétsstation, en tillfillig forskola, samt
bostadsgardar med markparkering. Planomradet har en areal pa 8,9
hektar.

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebér att
stadslivskvaliteter tillfors som idag saknas 1 ndromradet.
Planforslaget foljer 4ven programmets dvergripande intentioner om
att viva samman omkringliggande stadsdelar och skapa ett mote
med den nya parken.

Byggnader och kvarter har utformats sa att de bidrar till att skapa ett
fungerande stadsrum med stor variation i byggnadsstil och —hgjd,
samt med blandade funktioner som bidrar till aktivitet 1
stadsrummet. Liksom i etapp 1, Valla 1, dr trafikmiljon utformad
for att fokusera pd fotgingare och cyklister.
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Detaljplanen ir indelad i sju kvarter, varav ett, kvarteret nirmast
Sodra ldnken, utgors av ett parkeringshus med 400 platser, 500
studentbostéder, 225 hotellrum/14000 kvm kontor, sopsugsterminal
och teknikanldggningar. Kvarterets hdga volym bidrar till att ddmpa
buller och partikelnivaer fran Sodra linken for 6vriga
stadsutvecklingsomrédet.

I denna etapp och Valla 1, méots den planerade stadsdelens tva
vingar kring det nya stadstorget som formas av de kringliggande
kvarteren.

I denna bebyggelseetapp planeras for forskolor i tre av kvarteren, de
som bendmns D, E och F i1 remisshandlingarna. Samtliga ar
integrerade i bostadsbebyggelsen. Kvarter D &r markanvisat till
Familjebostéder, kvarter E till ICA och kvarter F till Wastbygg AB
och Smaa AB. I kvarter F planeras forskolan i den del av kvarteret
som dr markanvisad till Wéstbygg.

I kvarter D, Familjebostiders fastighet, planeras en forskola med
fyra avdelningar i ett plan med en cirkulédr gard. Forskolan far
mycket nira till sjilva Arstafiltet och den kommande
aktivitetsbryggan vilket forvaltningen ser som mycket positivt.
Inriktningsérende for forskolan har &nnu inte varit uppe i
stadsdelsndmnden.

Kvarter E, ICAs fastighet, ir den till ytan storsta pa hela Arstafiltet.
I dess mitt finns en stor livsmedelsbutik och lokaler for 6vrig handel
finns runt storre delen av kvarteret. Detta medfor att den planerade
forskolan om sex avdelningar kommer att placeras en till tvd
vaningar upp i fastigheten med separat entré och gard pa taket till
butikerna under. Aven denna forskola kommer att f4 nira till torg,
aktivitetsbrygga och park. Inriktningsédrende for forskolan var uppe
1 stadsdelsndmnden i augusti 2015.

I kvarter F, Wistbyggs och Sméas fastighet, ligger forskolan nagot
langre ifran torg, aktivitetsbrygga och park, men det bor 4nda vara

inom rimligt gadngavstand. Forskolan, med fyra till sex avdelningar,
var uppe som inriktningsiarende 1 stadsdelsndmnden 1 augusti 2015.

Forvaltningen har sedan tidigare meddelat ett behov av bostdder
med sérskild service inom Arstafiltet. Att det inte finns inplanerat
nagra LSS-boenden i de tva forsta etapperna dr inte optimalt, men
diskussioner fors med stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret om platser i kommande etapper. Merparten
av gruppbostidderna kan med fordel vénta till kommande
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utbyggnadsetapper, eftersom stadsdelen inte ar att betrakta som ett
tillgéngligt omrade under utbyggnadstiden och da ndrmiljon kan
uppfattas som storande for gruppbostddernas brukare.

Vad géller vard- och omsorgsboende for dldre sa visar
befolkningsprognosen i nuléget inget behov av en utbyggnad i de
forsta etapperna pa Arstafiltet. Ddremot kan behovet finnas
framover vilket planeringen for kommande utbyggnadsetapper och
tillhérande markanvisningar behover ta hansyn till.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Lokal- och stadsmiljdenheten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr positiv till den foreslagna detaljplanen. Den
foreslagna bebyggelsestrukturen, med stor variation i hojder och
arkitektur skapar, tillsammans med aktiviteter i bottenvaningarna,
mdjligheter for en stimulerande stadsmilj6. Kvarterens varierade
utformningar, takterasser och “’superblocks” bidrar ocksa till att
skapa en kvartersstruktur som inte har en monoton och trakig
kénsla. Gatustrukturen och kvartersutformningen skapar bra
forutsittningar for en levande och trygg stadsmiljo och for att
verksamheter och service kan etableras i omradet. Forvaltningen ser
positivt pé att inriktningen for omradet ligger pa cykel- och
géngtrafik samt kollektivtrafik. Det 4r mycket viktigt att resor med
cykel ska vara mojligt for olika grupper, t ex skolungdomar och
dldre, och att cykelresor ska kunna goras till arbete, skola,
fritidsaktiviteter och 1 andra drenden. Forvaltningen dr mycket
positiv till att det planeras for att tviirbanans héllplats Arstafiltet
kan flyttas ndrmare torget samt att det skapas mojligheter for en
avgrening mot Ostberga.

Det nya torget dr en viktig motesplats och knutpunkt for de som bor
och vistas i omradet. Det kommer ocksé att fungera som en viktig
entré till sjilva parken pa Arstafiltet.

Vidare ér forvaltningen mycket positiv till det stora tillskott av
studentbostdder som foreslas i plansamradet. Men att anta ett
parkeringstal pd noll for samtliga 500 studentbostidder kan knappast
vara rimligt &ven om studenter vanligen kanske inte har tillgang till
bil.
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Forvaltningen har h6g ambitionsniva att inom verksamheterna
sortera ut matavfall for biologisk hantering. I den fortsatta
planeringen for forvaltningens verksamhetslokaler ar det viktigt att
nya forskolor och andra verksamheter ocksé kan bidra till en hallbar
stadsdel, genom att enkelt kunna samla in och atervinna avfall.

Forvaltningen har sedan tidigare meddelat ett behov av bostdader
med sirskild service inom Arstafiltet. Att det inte finns inplanerat
nagra i1 de tva forsta etapperna ar inte optimalt, men diskussioner
fors med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret om
platser i kommande etapper. Merparten av gruppbostidderna kan
med fordel vinta till kommande utbyggnadsetapper, eftersom
stadsdelen inte &r att betrakta som ett tillgdngligt omrade under
utbyggnadstiden och da ndarmiljon kan uppfattas som stérande for
gruppbostddernas brukare.

Vard- och omsorgsboendet i Arsta kommer att stéingas pa grund av
arbetsmiljohénsyn och forvaltningen ser dérfor att man bor ta med
detta i planeringen infér kommande etapper.

Det dr positivt att man 1 forslaget tagit hansyn till den genomforda
barnkonsekvensanalysen som pekat pé vikten av att minska
barridreffekterna av de omgivande vigarna och skapa trygga
barnstrak med sikra korsningar. Detta &r sarskilt viktigt da det
kommer att vara mycket forskolebarn i rorelse eftersom de blivande
forskolegardarna i ménga fall kommer att vara smé i forhéallande till
ménga andra i stadsdelsomrddet. I samma &drende vill forvaltningen
ocksa papeka att det i den kommande planeringen bor striva efter
att forskolegdrdarnas storlek ska okas.

Forvaltningen har varit i kontakt med representanter fran
verksamheter och foretag i Vistberga/partihallsomradet.
Foretagarna har synpunkter pa hur deras verksamheter kan paverkas
av planerna. Flera synpunkter giller trafiksituationen infér den
kommande byggnationen, da det tillkommer bostadstrafik 1
omradet. Det dr redan idag svért med transporter in och ut fran
omradet och med mer trafik vid utfarten Abyrondellen riskerar den
idag besvirliga trafiksituationen att bli &nnu virre. Saledes ar
forvaltningen positiv till att man i planforslaget tagit hiansyn till
detta genom att inte tilldta genomfartstrafik pa den aktuella gatan.
Forvaltningen foreslar ocksa att det gors en djupare analys av
trafiksituationen runt Abyrondellen och hur den kommer att
paverkas av den foreslagna bebyggelsen. Vidare bor det ndrmare
studeras hur transporter till och frin den kvarvarande verksamheten
oster om Abyvigen kan 16sas pa ett, for dem, tillfredsstillande sitt.
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Av denna anledning forordar forvaltningen alternativ B for
huvudgatan som medger en planerad utfart frdn en av fastigheterna.
Aven paverkan pa trafiken till partihallarna bér studeras nirmare.

Avslutningsvis ser forvaltningen gérna att det vid val av byggnads-
och fasadmaterial férordas en 6kad anvéndning av trd som
materialval.

Bilagor
1. Inbjudan till plansamrad for del av fastigheten Postgarden
mm (Arstafiltet etapp 2) i stadsdelarna Arsta och Ostberga
SDp 2013-00525. Samtliga handlingar finns publicerade pa
stadens digitala plan- och byggtjénst.



