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Slutredovisning av utbyggnad for bostads-
andamal inom omrade vid kv De gamlas
vanner m.m. i Karrtorp med Jarntorget
Bostad AB och Reinhold Gustafsson
Forvaltning AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostadsdndamal inom omrade vid kv De gamlas vinner m.m. i
Kaérrtorp med Jarntorget Bostad AB och Reinhold Gustafsson
Forvaltning AB.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Sammanfattning

Projektet vid kv De gamlas vianner dr en del av det detaljplane-
program som togs fram for stadsdelen Kérrtorp ar 2005 och som
sammantaget omfattade ca 1 300 ldgenheter. Planarbetet for
omrédet paborjades 2005 och detaljplanen som innehaller
byggritt for ca 100 ldgenheter 1 flerfamiljshus vann laga kraft pa
hosten 2009. Staden genomforde ledningsomldggningar under
varen 2010 och pé hosten pdborjades arbetet med ldgenheterna 1
enlighet med 6verenskommen tidplan. Projektet fardigstélldes
under 2012 och slutbesiktning av torg och cykelvigar genom-
fordes under hosten 2014, tva ar efter fardigstdllandet.

Stadens sammanlagda utgifter for projektet dr 18,2 mnkr vilket ar
nagot lagre dn de vid genomfoérandebeslutet berdknade utgifterna
om 21 mnkr. Projektet har uppfyllt malet om ett 6kat bostads-
byggande och tidplanen for projektet fran planantagande till
fardigstallande har héllit.
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Bakgrund

Projektet vid kv De gamlas vénner dr en del av det detaljplane-
program som togs fram for stadsdelen Kérrtorp ar 2005 och som
sammantaget omfattade ca 1 300 ldgenheter. Detaljplanearbetet
for projektet inleddes 1 samband med redovisningen av program-
met for Kérrtorp 2005 och omfattade ca 100 ldgenheter i fler-
familjshus.

Markanvisningar beslutades under 2005, da till Jarntorget Bostad
AB och AB Stockholmshem. Under 2006 beslutade markndmnden
om ett byte av markanvisningar mellan AB Stockholmshem och
Reinhold Gustafsson Forvaltning AB for att mojliggora en
effektivare projektutveckling i ett planprojekt i Aspudden. Méilet
for projektet De gamlas vénner paverkades inte av bytet av
byggherre.
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S’ituationsplan. De fyra byggnaderna intill Gamla Tyresovdgen utgér Reinhold
Gustafsson Forvaltning AB:s del av projektet och den storre byggnaden i
omradets sodra del har uppforts av Jarntorget Bostad AB. Illustration Sweco-
Ffns.

Projektmal och genomforande

Projektets mal dr att bidra till ett 6kat bostadsbyggande i enlighet
med strategierna i den da gillande dversiktsplanen, att bygga
staden inat och fortita i kollektivtrafiknéra ligen. Bebyggelsen

har placerats utmed gatan for att minimera intranget i park och
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Tidplanen fran antagande till projektets fardigstillande har hallit,
och lagenheterna var fardigstéllda som planerat under 2012 da de
sista arbetena i allmén plats ocksé blev klara.

Bolagen har tagit del av Stockholms stads program miljéanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt. Ldgenheter och utomhusmiljder har
gjorts tillgidngliga for personer med funktionshinder.

I markanvisningsirendet for projekten i Kérrtorpsprogrammet
beslutades att kompensation for bortfall av gronytor ska ske
genom en §versyn av programomradets parker och rekreations-
omraden. Ett flertal platser identifierades i samarbete med
Skarpnécks stadsdelsforvaltning och dtgidrderna har finansierats
av andra projekt frdn programmet. I detta projekt har utformningen
fordndrats sedan programarbetet for att spara viardefulla gronytor
i Viloparken.

Efter projektets fardigstéllande har fraga uppkommit om bredden
pa cykelbanan utmed Gamla Tyresdvdgen och dess nirhet till
entréerna 1 de nya byggnaderna. Kontoret konstaterar att alla
arbeten har utforts 1 enlighet med detaljplanen och den bygg-
handling som godkénts av trafikkontoret och att arbetet dirmed
ar ratt utfort. De métt staden anvénder vid planering av cykel-
banor har sedan denna detaljplans antagande fordndrats, s& om
projektet hade planlagts idag hade cykelbanan sannolikt fatt en
annan utformning.

Ekonomi

De sammanlagda utgifterna uppgér till 18,2 mnkr. Utgifterna har
huvudsakligen utgjorts av ledningsomlidggningar for att fristélla
kvartersmarken for byggande och for arbeten med torg och cykel-
banor 1 anslutning till projektet. Utfallet 4r nagot battre dn berdk-
nat vid tidpunkten for genomforandebeslutet, som omfattade

21 mnkr.

Marken har upplétits med tomtrétt i enlighet med den vid mark-
anvisningstillfdllet gdllande markanvisningspolicyn. Légenheterna
har upplatits med bostadsritt. Stadens inkomster 1 projektet ut-
gors av tomtrattsavgilder. Investeringsanalysen enligt nuvérdes-
metoden redovisade ett postivt nettonuvirde om 4 mnkr vid
genomforandebeslutstillfillet, och detta resultat har forbéttrats
nagot 1 och med att utgifterna i projektet blivit nagot lagre dn
beréknat.
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Inga 6kade drift- och underhéllskostnader uppstar till f61jd av
projektet. I samband med exploateringen har ett nytt torg byggts i
anslutning till korsningen Karrtorpsvigen-Gamla Tyresovagen,
men driftskostnaderna for torget bedoms vara lika stora som for
den del av den anlagda parken som forsvunnit till foljd av
projektet.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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