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Motion om halverad tomtrattsavgald for fler
bostader for unga. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Anse remissen besvarad med detta tjansteutlatande.

2. Justera beslutet omedelbart.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Asa Wigfeldt
Avdelningschef

Bakgrund / Remissen

Erik Slottner (KD) har ldmnat in en motion med forslag om att
sdnka tomtrittsavgilden for alla hyresrétter upp till 35 kvm for att
uppmuntra for byggforetag att bygga sma hyresritter som unga har
rad att bo 1. (2015:22). Remissen har ocksa skickats till Stads-
byggnadsndmnden, Stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus
AB, Fastighetsdgarna Stockholm, Stockholms Byggmaéstareforening
och Stockholms Handelskammare. Svarstiden stracker sig till den 1
oktober 2015.

Exploateringskontorets synpunkter

Motionidren foreslar att staden ska sénka tomtréttsavgilden for
hyresrétter upp till 35 kvm pd samma sétt som giller for
studentbostéder, d v s en halvering. Detta skulle uppmuntra for
byggforetag att bygga sma hyresritter som unga har rad att bo 1.
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Tomtréttsinstitutet dr utformat s att tomtréttshavaren betalar en
arlig tomtrattsavgald till markdgaren fOr rétten att anvinda marken.
Avgilden dr bestimd genom ett beslut i kommunfullmiktige och
bestdms utifran markens virde och en skilig ranta. Vérdet av den
bebyggda forvaltningsfastigheten och ddrmed &ven marken ar
betydligt hogre i innerstaden dn i ytteromradena. Eftersom
tomtrittsavgédlden dr kopplad till markvirdet dr avgdlden hogre i
innerstaden dédr marken ar dyrast och ldgre 1 ytteromradena.

Enligt kontorets uppfattning ar det inte rittvisande att ha en
stimulans utifran avgélden i ett visst omrade eftersom avgilden inte
speglar projektets/forvaltningens merkostnad. En halvering av
avgilden ger en hogre stimulans i innerstaden &n i ytterstaden
samtidigt som ekonomin i projekt och forvaltning &r sdmre 1
ytterstaden.

Att ta ut en lagre tomtréttsavgild dn vad staden har rétt att ta ut
enligt lag kan utgora ett stod till enskild. En sdrskild taxa for en viss
typ av bostad, t ex sma ldgenheter, méste darfor vara underbyggd
med och motiveras av kalkyler som visar att markvérdet ar lagre for
den typen av bostidder dn for andra bostider.

Produktionskostnaden blir ndgot hogre for sma lagenheter eftersom
de kriver fler kok och badrum pé samma totala area. Samtidigt har
en liten ldgenhet hogre kvadratmeterhyra, varfor intdkterna blir
betydligt hogre 1 den typen av fastighet én i en fastighet med
blandade lagenhetsstorlekar. Studentbostdader har hog omflyttning,
ménga génger byter ldgenheten hyresgést mer dn en ging per 4r.
Detta leder till hogre kostnader for savil administration som drift
och underhall.

Ett system med lagre avgéld sma ldgenheter méste avse alla ldgen-
heter upp till 35 kvm, dven 1 befintliga tomtrétter, oavsett om
lagenheterna ér upplatna med bostadsritt eller hyresritt. En
omklassificering av redan befintliga lagenheter till smaldgenheter
ger inget ytterligare tillskott till antalet 14genheter. Det innebar bara
att en stor del av bostadsbestandet far en kraftigt sdnkt avgild vilket
for stadens del ger en minskad intdkt frin tomtrattsavgélder.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen fér Mark och vardering Dnr E2015-01311
Sida 3 (3)

Kontorets uppfattning &r att det finns ett stort intresse fran
byggherrarnas sida att bygga smaldgenheter &ven med nuvarande
avgélder. Det dr inte heller sdkert att en ldttnad betrdffande avgélden
kommer de boende till godo genom en ldgre hyra. Hyran for en
hyresrétt sitts enligt bruksvardesprincipen som innebér att
lagenheter med liknande standard ska ha samma hyresniva oavsett
efterfragan och lage. Byggherrens kostnad for markatkomst bor
saledes ha mycket liten paverkan pa den slutliga hyran.

Forslaget far ocksa betydande negativa konsekvenser for stadens
ekonomi i en stor del av exploateringsprojekten.

Slut

Bilaga
1. Motion (2014:22) om halverad tomtrittsavgéld for fler bostdder
for unga



