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Lamnande av offert med fast pris for hyrestillagg daterad 2015-05-04
avseende nybyggnad av Sjoviksskolan i kv. Arsta 1:1

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar féljande

1. Foresla att kommunfullmiktige godkdnner genomforande av projektet enligt
redovisningen med en projektkostnad om 458 000 tkr

2. Under forutsiattning av kommunfullmiktiges godkdnnande uppdra at VD att
genomféra projektet enligt redovisningen med en projektkostnad om 458 000 tkr, i1 sin
helhet hyresgrundande, vid en bestéllning fran Utbildningsforvaltningen.

Asa Ottenius
VD

Sammanfattning

SISAB har 2015-05-04 1amnat en offert med fast pris till Utbildningsférvaltningen avseende
nybyggnad av en skola for 1200 elever i Arstadal. Skolan planeras for att beroende pa
skiftande behov kunna hantera elever fran arskurs 1 till arskurs 9. Det innebar sex
paralleller F-6 eller fyra paralleller F-9.

Hyresvillkoren kommer att regleras i enlighet med det av kommunfullméktige beslutade
ramavtalet for skollokaler.
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Bakgrund

Héagersten-Liljeholmens stadsdelsomrade ar ett av Stockholms kraftigaste vaxande omraden
och har stort behov av utbildningslokaler. Det pagdende arbetet med att omdana delar av
Arstadal och Liljeholmen fran industri och kontorsanvindning till bostider medfor ett
6kande behov av skolplatser under kommande ar.

Projektet

SISAB har erhallit markanvisning for en skola pa del av fastigheterna Arsta 1:1 och
Packrummet 9-12 i Arstadal. I nira samarbete med Utbildningsndmnden,
Stadsbyggnadsnidmnden och Exploateringskontoret har ett igdngsatts planarbete.
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Skolans tomt har en hojdskillnad med 12 m mellan tomtens hogsta och ldgsta punkt. Delar
av skolan utfors darfor i souterrang. Skolan bestar av tre byggnadsvolymer; en lingre
byggnad ldngs Sjoviksbacken, en kortare byggnad mot de planlagda punkthusen och
jarnviagen samt en sockelvaning som binder ihop de tva byggnaderna under mark. Ovanpa
sockelvaningen, omsluten av de tva byggnaderna, placeras skolgarden. Skolans byggnader
ar placerade sa att skolgarden 6ppnar sig mot naturparken i norr. Skolgardens storlek ar 4,4
kvadratmeter per elev. Byggnaden mot Sjoviksbacken har lyfts 1 bada dndar for att skapa en
visuell kontakt mellan Sjoviksbacken och skolgarden. Utrymmena som skapas blir
entréplatser till skolan och plats for cykelparkering. Det 4r mojligt att na skolgarden fran
dessa tva entréplatser, den norra ligger i niva med Sjéviksbacken och ar tillgdnglig fran en
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De tva byggnaderna utfors som sammanhallna, enkla byggnadsvolymer med obrutna
takfots- och nocklinjer. Takfallen lutar in mot skolgarden, vilket gér byggnaderna visuellt
lagre mot barnens vistelseytor och hégre mot den omgivande, storskaliga bebyggelsen. Den
langre byggnaden knécks vertikalt tva ganger ldngs Sjoviksbacken for att minska
byggnadens visuella langd och for att leda blicken och stegen mot skolans entréplatser och
mot parkerna norr och séder om skolan. Den 6stra byggnaden har en kraftigare, vertikal
knéck for att skapa utrymme for den grona kilen mellan skolan och punkthusen.

Skolans fasader klds med ljust tegel och infargad, ljus betong 1 varma kulérer.
Solavskdrmning skapas genom dubbla fasader mot séder och 6ster och med perforerade,
fargade lameller mot vaster. De fargade lamellerna anviands dven som récken. De dubbla
fasaderna och lamellerna ger fasaderna ett djup och skapar ett spel av ljus och skugga bade
utvandigt och invandigt. Skolans bottenvaningar, som innehaller specialsalar,
administration mm gors mer transparenta for att skapa kontakt mellan ute och inne och for
att skapa ett uttryck som skiljer sig fran hemvisterna hogre upp 1 byggnaden. Skolans
matsal, som vetter mot kvartersparken, ges en glasfasad for att leda in ljuset 1 den djupa
byggnadskroppen och for att skapa en trevlig maltidsmiljé med utsikt mot gronskan.

handikapparkering.

Ekonomi
Projektkostnaden for bedéoms uppga till 458 000 tkr som i sin helhet 4r hyresgenererande.

Hyrestillagget ar berdknat med rak amortering utifran gidllande "Ramavtal for
utbildningslokaler”. Rak amortering innebar att rédntan successivt minskar vartefter de
kvartalsvisa amorteringarna betalas. Hyrestillagget pa helarsbasis utifran kvartal 1 ar 1
uppgar till 33 000 tkr.
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Tider
Planerat antagandedatum i Stadsbyggnadsnamnden fér pagaende detaljplanedrende ar den

20 augusti 2015. Utan 6verklaganden forviantas detaljplanen vinna laga kraft runt arsskiftet
2015/16

Exploateringsavtalet ar paborjat och forviantas vara klart 1 juni 2015

Byggprocessen planeras enligt féljande tidplan. Utbildningsforvaltningen bestéller senast
den 29 maj 2015 tillkommande projektering for upphandling av en totalentreprenad,
forfragningsforfarandet och upphandlingsforfarandet. Direkt efter bestallning startar
projekteringen samt forfragningsunderlagsarbetet parallellt. Det forvantas paga till och med
oktober 2015. Darefter sker upphandling enligt LOU som férvéantas vara klar inklusive
tilldelningsbeslut och 6verklagandeperiod till slutet av mars 2016.

Efter tilldelningsbeslutet inleds produktionsprocessen. Under andra kvartalet 2016 startar

projekteringen for bade mark och hus. Mgjlig produktionsstart ar fran augusti 2016.
Skolstart och invigning planeras kunna ske i augusti 2019.

Bilaga
Infér genomforandebeslut — fastprisoffert - nybyggnad av Sjoviksskolan, daterad 2015-05-04.
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