stad Stockholms Stadshus AB SLK Dnr 112-1304/2015

Stockholms Stadsledningskontoret Tjansteutlatande

Stadshus AB Dnr 2015/3.2.2/99
Sida 1 (5)

2015-08-26

Arende 8

Handléaggare Till
Stadshus AB: Andreas Jaeger  Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 269 kommunstyrelsen

SLK: Sverker Henriksson
Telefon: 08-508 29 394

S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av
fastighetsbolaget Martin Olsson
Fastigheter AB, med Postgarden 2 och 4,
Vasslan 4 och Angsbotten 8

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

L.

S:t Erik Markutveckling AB:s forvirv av samtliga aktier i
Martin Olsson Fastigheter AB (under namnéndring), org nr.
556027-2972 och ddrmed tomtritterna Postgirden 2 och 4,
Vasslan 4 och Angsbotten 8, baserat pa underliggande
fastighetsvarde om 605 mnkr och pa dvriga villkor som
anges i aktiedverlatelseavtalet, godkanns.

Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik
Markutveckling AB 1 uppdrag att genomfora képen samt
teckna erforderliga avtal.

Finansiering sker genom nyupplaning fran staden till
gillande villkor.

S:t Erik Markutvecklings lanelimit utokas med 605 mnkr for
att genomfora forvérvet.

Ny styrelse for Martin Olsson Fastigheter AB (under
namnéndring); org nr 556027-2972 utses.

Lekmannarevisor och suppleant for denne 1 Martin Olsson
Fastigheter AB (under namnindring) utses.

Ny bolagsordning f6r Martin Olsson Fastigheter AB (under
namnéndring) godkinns (bilaga 5).

Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

I.

Ragnar Ostbergs plan 1
105 35 Stockholm
Telefon 08-508 290 00
stockholm.se
stadshusab.se

S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av samtliga aktier 1
Martin Olsson Fastigheter AB (under namnéndring), org nr.
556027-2972 och ddrmed tomtritterna Postgirden 2 och 4,
Vasslan 4 och Angsbotten 8, baserat pa underliggande
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fastighetsvirde om 605 mnkr och pa dvriga villkor som
anges 1 aktiedverlatelseavtalet, godkdnns.

2. Under forutsittning av kommunfullméktiges beslut far S:t
Erik Markutveckling AB i uppdrag att genomfora kopen
samt teckna erforderliga avtal.

Lars Radh Ingela Lindh
Stadsdirektor VD Stockholms Stadshus AB
Sammanfattning

S:t Erik Markutveckling foresléds forvérva fyra tomtritter:
Postgérden 2 och 4 och Vasslan 4, samtliga belégna i Arsta och
Angsbotten 8 i Norra Djurgardsstaden.

Ett forslag till aktiedverlatelseavtal har tagits fram avseende
forvirvet av samtliga aktier 1 Martin Olsson Fastigheter AB med de
fyra tomtritterna Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8,
baserat pa ett underliggande fastighetsvirde om 605 mnkr.
Aktiedverlatelseavtalet ar villkorat av ett slutligt godkdnnande av
kommunfullmiktige senast den 2 november 2015.

Syftet med forvérvet ar att fa en storre radighet 6ver marken vid
utbyggnaden av Arstafiltet och Norra Djurgardsstaden och bidra till
bostadsmaélet. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser
att S:t Erik Markutvecklings forvarv mojliggor ett vardefullt
tillskott av hyresrétter frimst i1 soderort, men dven 1 Norra
Djurgérdsstaden, vilket &r i linje med dgardirektiven.

Bakgrund

S:t Erik Markutveckling foreslas forvérva fyra tomtréitter:
Postgarden 2 och 4 och Vasslan 4, beligna i Arsta och Angsbotten 8
i Norra Djurgérdsstaden, med totalt ca 34 000 m? uthyrbar area.
Mark och byggnader dr uthyrda for verksamhet inom 1 huvudsak
partihandel och en storre lokal dr uthyrd till dagligvaruhandel.

Tomtrétterna Postgérden 2 och 4 &r beldgna strax vister och direkt
angrinsande till det planerade utvecklingsomradet pa Arstafiltet. I
Norra Djurgardsstaden har flera nyproduktionsprojekt redan
pabérjats direkt intill tomtritten Angsbotten 8, i Norra
Djurgardsstadens sddra delar.
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Ett forslag till aktiedverlatelseavtal har tagits fram avseende
forvirvet av samtliga aktier i Martin Olsson Fastigheter AB med de
fyra tomtritterna Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8
baserat pa ett underliggande fastighetsviarde om 605 mnkr.
Aktieoverlatelseavtalet dr villkorat av ett slutligt godkédnnande av
kommunfullméktige senast den 2 november 2015.

Forséljningsprocessen skedde genom ett anbudsforfarande via en
fastighetsradgivare. Intresset bland potentiella kopare har varit stort.
Efter att S:t Erik Markutveckling lamnat ett indikativt bud inbjods
bolaget i juni att ga vidare i processen och ta del av ett omfattande
informationsmaterial om bolag och tomtritter samt mojlighet att
besiktiga fastigheterna och bolaget. S:t Erik Markutveckling har
med stdd av externa rddgivare noga granskat bolag och tomtrétter ur
teknisk, juridisk, ekonomisk och skattemédssig synpunkt. Vérdering
av tomtriitten Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8 har
utforts. Samrad har skett med stadsbyggnads- och
exploateringskontoren vad giller framtida stadsutveckling.

Aktiedverlatelseavtal

Fastighetsforvarvet foreslas ske genom forvarv av aktiebolaget
Martin Olsson Fastigheter AB och ett aktiedverlatelseavtal har
tagits fram. Forslaget till avtal innebér att Stockholms stad genom
dess bolag S:t Erik Markutveckling koper aktierna i Martin Olsson
Fastigheter AB, org nr: 556027-2972 (under namnéndring) som &r
dgare till tomtrétten till Postgérden 2 och 4, Vasslan 4 och
Angsbotten 8.

Forslaget till aktiedverlatelseavtalet innehaller och reglerar bl.a.
foljande:

e S:t Erik Markutveckling AB forvirvar samtliga aktier 1 Martin
Olsson Fastigheter AB (under namnéndring) org nr: 556027-
2972 och dirmed tomtrétten till fastigheterna Stockholm
Postgarden 2 och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8.

e Kopeskillingen baseras pd ett underliggande fastighetsvdrde om
605 mnkr.

e Tomtrétterna overlats 1 befintligt skick med friskrivning for
sdljaren frdn ansvar for fel och brister. Koparen har haft
mdjligheten att besiktiga fastigheten och géllande hyresavtal
mm.

e Fram till tilltrddesdagen forbinder sig séljaren att vidta
sedvanliga atgédrder betrdffande forvaltning av bolaget och
tomtritterna samt tillse att tomtrétterna ar fullvirdesforsikrade.
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e Bolaget har en anstilld person, pa tilltridesdagen.

e Siljaren ldmnar sedvanliga garantier avseende behorighet,
aktier, bolaget, tomtritter, anstillda, skatter. Pa forslag av
sdljaren och mot bakgrund av att sdljaren kommer avveckas
foreslas att S:t Erik Markutveckling tecknar en sarskild
garantiforsakring.

o Tilltrade sker efter beslut av kommunfullmaktige.

e Bolagsstimma 1 bolaget skall hallas pa tilltrddesdagen med val
av nya styrelseledaméter och revisor.

e Bolagets befintliga banklin 16ses av S:t Erik Markutveckling pé
tilltradesdagen.

e Bolagets firma dndras till ett namn som inte innehdller “Martin
Olsson”.

e Forvirvet kriaver beslut av Stockholms Stadshus AB:s styrelse,
kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Avtalet dr villkorat
av att kommunfullmaktige fattar beslut 1 drendet senast den 2
november 2015.

e Avtalet villkoras av att S:t Erik Markutveckling AB kan triffa
ett avtal om garantiforsékring.

Tidplan

Avtalet ar villkorat av att kommunfullméktige fattar beslut 1 drendet
senast den 2 november 2015 och som senare vinner laga kraft.
Tilltrade till aktierna ska dga rum den 23 november 2015 eller, om
det dr en senare dag, den dag som infaller tio bankdagar efter den
dag samtliga villkor 1 avtalet dr uppfyllda.

Ekonomi

Overenskommelse har triiffats om ett forviirv baserat pa ett
underliggande fastighetsviarde om 605 mnkr. Fastighetsvardet ar
hogre an marknadsvirdet for padgaende markanvéndning (dvs.
partihandel och logistik), men kan motiveras - dels utifran att det
skett ett anbudsforfarande pa dagens fastighetsmarknad med laga
rintor och stor efterfrigan pd viélbeldgna, storre objekt, dels
tillkommande byggrittsviarde och mojlighet att bygga ca 500
lagenheter pé fastigheterna Postgérden 2 och 4 och 100 ldgenheter
pa Angsbotten 8.

Det forvdarvade bolagets verksamhet antas generera ett dverskott.
Trots den finansiella kostnad som belastar S:t Erik Markutveckling
S:t Erik Markutveckling AB:s férvirv till f61jd av nyupplaning for forvéirvet bedoms resultatet for
av fastighetsholaget Martin Olsson koncernen S:t Erik Markutveckling paverkas positivt fram till dess

Fastigheter AB, med Postgarden 2
och 4, Vasslan 4 och Angsbotten 8 att exploateringen inleds.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Koncernledningen och stadsledningskontorets
synpunkter och forslag

Syftet med forvarvet ér att {4 en storre radighet 6ver marken vid
utbyggnaden av Arstafiltet och Norra Djurgardsstaden och bidra till
bostadsmaélet. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser
att S:t Erik Markutvecklings forvarv mojliggor ett viardefullt
tillskott av hyresrétter frimst i sdderort men dven i Norra
Djurgardsstaden, vilket &r i linje med dgardirektiven.

Efter tilltrddet av bolaget Martin Olsson Fastigheter AB kan de fyra
tomtrétterna overlatas till S:t Erik Markutvecklings vilande
dotterbolag Stockholm Norra Station AB och bolaget Martin Olsson
Fastigheter AB skulle dérefter kunna likvideras. Forvarvet av de
fyra tomtritterna renodlas darmed. S:t Erik Markutveckling fér
utreda och dvervidga denna fraga. Tomtrétterna Postgarden 2 och 4,
Vasslan 4 och Angsbotten 8 blir ett visentligt tillskott bland S:t Erik
Markutvecklings fastighetsdgande dotterbolag.

Betréffande styrelsen och lekmannarevisor och dennes suppleant i
det foreslagna forvirvade bolaget anser stadsledningskontoret och
koncernledningen att de bor vara desamma som 1 S:t Erik
Markutvecklings dvriga dotterbolag.

Aktieodverlatelseavtalet, som dr sekretessbelagt, forvaras pa
Stockholms Stadshus AB:s kontor, och kommer att finnas
tillgéngligt for ledamdter 1 koncernstyrelsen, ledamoter 1
kommunstyrelsen och kommunfullméktige.

Bilagor

1. Tjansteutladtande samt utdrag ur protokoll fran styrelsen
for S:t Erik Markutveckling den 8 juli 2015.

2. Aktiedverlatelseavtal mellan MMMB Holding AB och S:t Erik
Markutveckling (SEKRETESS)

3. Forslag ny bolagsordning Martin Olsson Fastigheter (under
namnéindring)



