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Genomforandebeslut gallande SISAB:s
om-, ny- och tillbyggnad av
Kampetorpsskolan i Alvsjo

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. Genomforande av om-, ny- och tillbyggnation av
Kémpetorpsskolan i Alvsjo till en total investeringsutgift om
ca 300 mnkr, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Genomf6rande av om-, ny- och tillbyggnation av
Kéampetorpsskolan i Alvsjo till en total investeringsutgift om
ca 300 mnkr, godkinns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Lars Rédh Ingela Lindh
Stadsdirektor VD Stockholms Stadshus AB

Sammanfattning

Den foreslagna om-, ny- och tillbyggnaden av Kdmpetorpsskolan 1
Alvsjd motiveras av stadens tillviixt och den omfattande
nyproduktionen som planeras i och kring Alvsjd. Utbildnings-
ndmndens behov pekar pa ett behov av ytterligare skolkapacitet,
vilket projektet tillgodoser.

Projektet omfattar ca 13 200 kvm lokalarea med om- och
tillbyggnad av tva befintliga byggnader och rivning samt
nybyggnad av tre hus och en skolgérd.
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Den befintliga Kémpetorpsskolan ska utvecklas fran en lag- och
mellanstadieskola till en skola for samtliga arskurser mellan
forskoleklass till rskurs 9.

Projektet berdknas kunna starta efter sommaren 2016 och
byggnadsarbeten berdknas paga fram till maj 2018 och inflyttning
under juni samma ar.

Total projektkostnad, inklusive mervérdeskatt, ar berdknad till
ca 300 mnkr och kommer att finansieras genom en arshyra om
ca 27 mnkr gentemot utbildningsndmnden under det forsta aret,
vilken sedan trappas ned enligt ramavtalet.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgdr ett nddvéndigt tillskott av skolplatser 1 ett expansivt omréade i
staden. Tidplanen och genomforandet av projektet ar av stor vikt for
att fi en vil fungerande stadsdel med god kvalitet pa nérservice och
kommunala funktioner.

Stadsledningskontoret och koncernledningen kan konstatera att det
aterstar osdkerheter i projektet, vilka bor hanteras och minimeras
genom ett fortsatt gott och mycket niara samarbete mellan SISAB,
utbildningsndmnden, stadsdelsndmnden, stadsbyggnadsndmnden
och exploateringsndmnden. Det dr ocksa mycket viktigt att arbetet
med de dvriga delarna i detaljplanen for kvarteret Medaljongen
genomfors sé att de ovriga funktionerna sdsom forskola, bollplan
m.m. kompletterar den foreslagna utvecklingen av
Kémpetorpsskolan.

I detta projekt planeras ocksé for en effektiv lokalanvindning
utifran utbildningsndmndens funktionsprogram, vilket
koncernledningen och stadsledningskontoret ser mycket positivt pa.

Da projektet utgor en omfattande investering och ér att definiera
som ett stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullmiktiges
investeringsregler, uppmanar koncernledningen SISAB att
aterrapportera till bolagsstyrelse och koncernstyrelse 1
tertialrapporterna samt i separata lagesredovisningar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.
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Arendet

Som ett led i arbetet med att uppfylla sitt dgardirektiv och uppdrag
att delta i planeringen och genomfora utbyggnaden av forskolor och
grundskolor for ett vixande Stockholm, planerar SISAB i samrad
med utbildningsndmnden att bygga om- och tillbyggnad av
Kimpetorpsskolan i Alvsjd. Projektet samordnas avseende
skolverksamheten med utbildningsndmnden och forskole-
verksamheten med Alvsjo stadsdelsforvaltning.

Bakgrund

I stadsledningskontorets utredning ’Skolplanering for ett vixande
Stockholm” fran 2011 konstaterades behov av fler skol- och
forskoleplatser i Alvsjd. Kimpetorpsskolan foreslogs i denna
utredning fa en dkad kapacitet.

I kommunfullmiktiges budget for ar 2015 anges att samplaneringen
i tidigt skede med utbildningsndmnden, stadsdelsnimnderna
stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndimnden, SISAB och
idrottsndmnden ska stirkas. Utbyggnaden av forskolor ska fortsitta
1 hog takt. I detta arbete foreligger behov av utveckling inom en rad
omraden, bl.a. vad géller byggandet av nya bostidder och dartill
horande infrastruktur och service, sisom exempelvis skolor. SISAB
har darutdver erhallit uppdrag och dgardirektiv att delta i
planeringen och genomfora utbyggnaden av férskolor och
grundskolor for ett vixande Stockholm.

Totalt bedéms ca 3 200 nya ligenheter tillkomma i Alvsjd fram till
2023 och direkt 6ster om Kdmpetorpsskolan ligger exploaterings-
omrddet Kabelverket med planer omfattande ca 1 500 ldgenheter.
Elevprognosen for Alvsjd pekar pa en 6kning om ca 900 elever i
forskoleklass till arskurs 9 fram till 2023.

Utbildningsndmnden tog ett inriktningsbeslut i drendet den

29 november 2012 och samrad i drendet har anmalts i
kommunstyrelsens ekonomiutskott. SISAB:s styrelse tog ett
utredningsbeslut 1 drendet 1 maj 2013 och har darefter tillsammans
med utbildningsndmnden och 6vriga berdrda ndimnder utvecklat
projektet.

Koncernstyrelsen, kommunstyrelsen och kommunfullméktige har
inte tidigare behdvt godkénns inriktningen for drendet da det vid
tidigare beslutstillfdllen inte uppnatt ca 300 mnkr, vilket r grinsen
for stora projekt enligt stadens projektstyrningsmetodik.
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SISAB har dérefter tillsammans med utbildningsnimnden, Alvsjd
stadsdelsndmnd, exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden
utrett placering och utformning av utvecklingen av omradet.

Genomforandebeslut f6r om-, till- och nybyggnaden vid
Kéampetorpsskolan togs i SISAB:s styrelse den 19 maj 2015 och
godkindes i utbildningsndmnden den 20 augusti 2015. Arendet har
redovisats och godkénts i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 23
augusti 2015.

Enligt stadens riktlinjer ska inriktningsbeslut och genomférande-
beslut om investeringar overstigande 300 mnkr ocksa godkinnas av
Stockholms kommunfullméktige. Projektet bedoms komma att
overstiga 300 mnkr.

Mal och syfte

Den foreslagna utvecklingen med om-, ny- och tillbyggnad av
Kémpetorpsskolan motiveras av den omfattande nyproduktionen {for
som planeras kring Alvsjostaden, vilken pekar pa ett kat behov av
skolplatser for ca 900 elever till 2023.

Den befintliga Kdmpetorpsskolan ska utvecklas fran en ldg- och
mellanstadieskola till en skola for samtliga arskurser mellan
forskoleklass till arskurs 9. Detta sker genom att tva av de befintliga
byggnaderna bevaras och renoveras och tre byggnader rivs for att ge
plats dt en ny byggnad och en mer funktionell skolgérd. Darutdver
byggs ytterligare tva byggnader i anslutning de befintliga
byggnaderna som renoveras. I dessa planeras lokaler for
hogstadium, specialsalar i en ena och ldg- och mellanstadium i den
andra. Den fardiga skolan planeras kunna nyttjas av 3 parallella
klasser i ak F-6 och 5 parallella klasser i 8k 7-9. Skolans kapacitet
utdkas med ca 750 elever.

Pé skolomrddet planeras en separat byggnad for matsal och
tillagningskok med kapacitet for 1 200 portioner, vilket motsvarar
skolans behov.

Projektbeskrivning

Om- ny- och tillbyggnaden omfattar totalt ca 13 200 kvm lokalarea.
Projektet innebar att den befintliga Kémpetorpsskolan som
nuvarande byggnader omdanas genom att hus A och F renoveras,
hus B, G och S rivs och tre nya byggnader C, D och E byggs nya for
att tillgodose behoven av 6kad kapacitet.
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Bild 6ver omradet

Om- ny- och tillbyggnaden innebér att A och F bevaras och
renoveras varsamt da byggnaderna, som ritats av den kénde
arkitekten Paul Hedqvist, dr gronklassade av Stockholms
Stadsmuseum. Synpunkter fran bl.a. Stadsmuséet har déarfor i hog
grad styrt utformning av forslaget till bade om-, ny- och
tillbyggnaderna.

En tillgénglighetsanpassad huvudentré kommer att tillskapas 1
anslutning till sammanldnkningen mellan hus A och C.

Byggnaderna energioptimeras genom att SISAB nyinvesterar 1
ventilations-, el- och virmeinstallationer samt 1 nya fonster och nytt
tak och sikerstiller att de befintliga byggnaderna uppnar godkind
OVK samt SISAB:s energikrav. Nybyggnaderna ska klassas som
miljobyggnad Silver.
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Visionsbild av den planerade skolan

Skolan &r planerad att kunna inrymma 1 080 elever fran
forskoleklass till arskurs 9 och ett tillagningskok och matsal for
1 200 portioner per dag.

Utvecklingen av Kédmpetorpsskolan planeras utifran
utbildningsndmndens funktionsprogram, vilket beslutades i
ndmnden den 4 juni 2014.

Parallellt med detta projekt arbetar SISAB, tillsammans med Alvsjd
stadsdelsndmnd och idrottsndmnden med en ny detaljplan for hela
omrddet. I detta planeras for en ny forskola enligt SISAB:s koncept
”Framtidens forskola” samt en idrottsbyggnad och en ny
konstgrisplan. Den nya detaljplanen ska ge forutséttningar till ett
nytt campus med alla funktioner samlade.

Tidplan

Projektet berdknas kunna starta efter sommaren 2016 forutsatt att
SISAB erhéller en bestillning fran utbildningsndmnden senast 1
oktober 2015. Byggnadsarbeten berdknas paga fram till maj 2018
och inflyttning under juni samma ar. Skolan berdknas st klar for
nyttjande den 1 augusti 2018. Tidplanen forutsatter att tidplanen for
detaljplanen inte forskjuts samt att projekten med ny forskola och
idrottshall genomfors enligt plan.

Genomforandet av forskolan berdknas tas upp 1 SISAB:s styrelse
under hosten 2015 och inriktningsbeslut for idrottshallen planeras
presenteras i fastighetsnimnden i november 2015 och med
genomforandebeslut senast mars 2016.
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Risker

Det finns risk for forskjutningar av den nya detaljplanen, bygglov
och upphandling, vilket kan ge forsena projektet. Den bedomda
tidplanen inkluderar inte 6verklagande, men det kan dven komma
att paverka kostnaderna.

Visst aterstdende arbete avseende exakt disposition i planldsningen
kvarstar, vilket kan paverka kostnaderna.

Ovriga risker ir frimst tekniska risker avseende de geotekniska
forutséttningarna for grundlaggning och markarbeten m.m.

Risk for vikande elevunderlag finns i alla skolbyggnadsprojekt, men
det finns inga indikationer for detta hér.

Det foreslagna projektet dr beroende av genomforandet av dvriga
projekt inom det planerade campusomradet, inom kvarteret
Medaljongen, vilket kan medfora bade forskjutningar i tidplanen
samt 6kade kostnader.

Den planerade utvecklingen kan paverkas av eventuella ytterligare
krav p4 bulleravskirmning fran Alvsjdviigen samt krav pa
solavskdrmning.

Miljé

Skolan, i de nybyggda delarna, kommer att uppna en sammanvégd
klassning och ska uppnd den for SISAB gédngse nivan miljobyggnad
Silver.

En sérskild bullerutredning har genomforts och sérskilda atgirder
for buller- och solavskdrmning kommer att genomforas.

Ekonomi

Total projektkostnad, inklusive mervardeskatt, r beréknad till

ca 300 mnkr och kommer att finansieras genom en arshyra om

ca 27 mnkr gentemot utbildningsnimnden under det forsta heléret.
Det hyresgrundande beloppet for utbildningsndmnden uppgar till ca
300 mnkr.

Bilagd nuvérdeskalkyl for projektet anger att projektet innebér ett
mindre underskott i investeringsresultatet hos SISAB. Detta beror
pa hyreskonstruktionen i ramavtalet. Den omfattar en kraftig arlig
amortering, vilket medfor en hyresnivd som minskar dver tiden.
Detta medfor att investeringen skrivs av snabbare dn vad
avkastningsviardet fordndras.
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En motsvarande kalkyl med en marknadsmaéssig hyreskonstruktion
ger ett positivt investeringsresultat. Det negativa resultatet medfor
diarmed inte nagot nedskrivningsbehov.

En detaljerad ekonomisk bedomning av SISAB:s investering
redovisas i1 vardeberdkningen, bilaga 2 (SEKRETESS).

Uppfdljning

Uppfdljning och framdrift av projektet kommer att ske genom
kontinuerlig dialog mellan projektansvariga hos SISAB respektive
utbildningsndmnden. Avrapportering kommer ocksa att goras till
styrelsen, i samband med verksamhetsplaner, tertialrapportering
samt bokslut. Projektet kommer f6ljas upp med separata lages-
redovisningar till bolagsstyrelsen samt koncernstyrelsen, enligt
stadens projektstyrningsmetodik.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
utgdr ett nddvéandigt tillskott av skolplatser 1 ett expansivt omréade i
staden. Med den stora nyexploatering av bostdder som planeras i
Alvsjd, prognostiseras ett kommande behov av skol- och
forskoleplatser. Det medfor att tidplanen och genomf6randet av
projektet dr av stor vikt for att f en vil fungerande stadsdel med
god kvalitet pa nérservice och kommunala funktioner.

Stadsledningskontoret och koncernledningen kan konstatera att det
aterstdr betydande osdkerheter 1 projektet, vilka bor hanteras och
minimeras genom ett fortsatt gott och mycket nidra samarbete
mellan SISAB, utbildningsndmnden, stadsdelsndamnden,
stadsbyggnadsnamnden och exploateringsndamnden. Det ar ocksé
mycket viktigt att arbetet med de dvriga delarna 1 detaljplanen for
kvarteret Medaljongen genomfors sé att de ovriga funktionerna
sasom forskola, bollplan m.m. kompletterar den foreslagna
utvecklingen av Kédmpetorpsskolan. Koncernledningen vill ocksa
hérav podngtera vikten av fortsatt effektivt samarbete i
detaljplaneprocessen med god forankring hos samtliga berorda.

I detta projekt planeras ocksa for en effektiv lokalanvdandning
utifran utbildningsndmndens funktionsprogram Den innebér bl.a. en
flexibilitet 1 respektive yta sa att den kan anvéndas for olika
funktioner under skoldagen. Koncernledningen och
stadsledningskontoret mycket positivt pd den inriktningen.
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Sammantaget ligger projektet vil i linje med kommunfullméktiges
direktiv och uppdrag for stadens verksamheter.

Da projektet utgér en omfattande investering och ér att definiera
som ett stort projekt (>300 mnkr), enligt kommunfullmiktiges
investeringsregler, uppmanar koncernledningen SISAB att
aterrapportera till bolagsstyrelse och koncernstyrelse i
tertialrapporterna samt i separata ligesredovisningar.

Bilagor
1. Tjénsteutlatande samt utdrag ur protokoll fran styrelsen
for SISAB

2. Nuvirdekalkyl SEKRETESS
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