Samhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Heléne Hallberg planchef augusti 2015
Dnr 2014KSM1061

Detaljplan for

KUMLA HERRGARD, Kumla 3:726

Trollbacken, Tyres6 kommun, Stockholms lan

Samradsredogorelse

2 Z N 4 s U

Tyres6 kommun
Sambhillsbygegnadsférvaltningen o 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 ty-resé komnm

plan@tyreso.se » www.tyreso.se



DETALJPLAN FOR KUMLA HERRGARD AUGUSTI 2015

SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2014 KSM1061

Innehall

=10 T2 o E57 =T oY T - =1 PPN 1

L0 N o 7Y L N 3
SYFIE MEA PIANEN ... 3
Plan- 0Ch DYGGIAgEn ........cviiiiee e 3

(011 YY1 .71 0 = 3
SaMMANTANING.....coiiie e 3
Sa har har samradet Gatttill..........c.ooiiiiiii e 3
Andringar i planen efter SAMIAEL.............cc.oiiuieiee et 4
Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda ..........c.cccoviiiieiiiii e 4

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR.........ooiiiir it 6
Myndigheter, féretag 0Cch fOreningar. ... 6
PrIVAPEISONET ...ttt e e e ettt e e e e e et e et e e e e e e s nnbeeeeaaeaeaannas 11



DETALJPLAN FOR KUMLA HERRGARD AUGUSTI 2015
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2014 KSM1061

OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte dr att sikerstilla herrgardens och parkens kulturmiljévirden
genom planbestimmelser samt att dndra anvindningen - som idag ir bostider - till
verksamheter som ér limpliga och si att pagaende verksamhet ges planstd.
Planarbetet ska dven leda till att gillande plans byggritt, tillfartsvig och gangstrak
anpassas till vad som bed6éms limpligt £6r kulturmiljévirdet, f6r platsens
naturférhallanden och f6r dess fortsatta utveckling.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

OM SAMRADET

Sammanfattning

Totalt har 15 yttranden kommit in under samradstiden, inklusive Linsstyrelsens
yttrande som inkom den 4 juni. Efter samradstiden har ytterligare ett yttrande fran en
privatperson inkommit. Av yttrandena dr 9 st fran remissinstanser i form av
myndigheter, foretag eller féreningar. Alla yttranden samt kommunens svar redovisas
i detta dokument. En del av synpunkterna har sammanfattats eller fortydligats. Alla
yttranden i sin helhet, med bilagor, finns tillgingliga pa
samhaillsbyggnadsférvaltningen.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Linsstyrelsen dr positiv till planférslaget och att en Kulturmiljobedémning upprittats
samt framfor nagra detaljsynpunkter. Nirboende samt lokala intresseféreningar
vinder sig kraftfullt mot den nya byggritten och reservparkeringen. Man anser att
dessa dtgirder forvanskar den kulturhistoriska miljon och platsens naturvirden.
Minga vinder sig mot ett eventuellt framtida privat d4gande av herrgarden. I flera
yttranden paminner man om det omfattande ideella arbete som lagts ner vid
herrgardens renovering och dven férvaltning och att detta arbete var avsett att gynna
det allmidnna. Restaurangoperatoren 6nskar fler parkeringsplatser, storre nybyggnad

samt tillbyggnadsmoijlighet.

Kort sammanfattning av hur samhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig efter
samradet och vad som gjorts i det fortsatta arbetet:
Sambhillsbygenadsforvaltningen bedémer att planen sikerstiller Kumla herrgards
kulturhistoriska virden och att den nybyggnadsritt som foreslds dr forenlig med dessa
samtidigt som den férbittrar méjligheten till langsiktigt bevarande av fastigheten som
helhet. Planen har skirpts pa nagra punkter som giller skydd av natur och mot
storningar. Den nya bygeritten har utékats nagot och samtidigt sinkts nagot.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 10 april - 4 maj 2015.
Samrddshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa hemsidan. Samréadet har annonserats i lokaltidningen Mitt i Tyreso.
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Andringar i planen efter samradet

Revideringar av plankartan

Bestimmelse om minsta tomtstorlek 4400 m2, infors istillet for
bestimmelsen “Fastigheten far inte delas”.

Fo6r den nya bygeritten (logibyggnad) inférs bestimmelse om sadeltak.
Hogsta takfotshojd sinks med 0,5 meter.

Den nya byggritten férlings med 2,5 meter mot norr.

F6r huvudbyggnaden justeras hogsta nockhéjd 1 enlighet med inmaitt hojd.
g- bestimmelsen kompletteras med precisare hinvisning till beskrivningen.
Bestimmelse om f6rbud mot tridfillning och nivaférindring infors inom ett
omride nirmast den Gstra fastighetsgrinsen.

Marklov f6r fillning av trid med diameter 0,3 m dndras till omkrets 0,3 m.
Bestimmelse om upphivande av strandskydd fortydligas betriffande vilket
omrade som avses.

Plankartans Illustrationsplan forses med illustrationslinje och skraffering f6r
strandskyddsomride med tillh6rande teckenférklaring. Ekar revideras till
ddellovtrad.

Revideringar av planbeskrivningen

Den nya byggritten motiveras tydligare.

Nybyggnadsritt beskrivs utforligare: ytan har 6kat fran170 till 190 kvm. Mot
Oster ska inte dorrar placeras 1 markplan (utom nédutrymning). Sadeltak
forskrivs och takfotshéjden har sinkts.

Reservparkering motiveras tydligare.

Park- och naturmiljon - utforligare beskrivning av vad som giller betriffande
gallring och skétsel.

Avsnitt om markféroreningar infors; att verksamhet funnits samt information
om hur dessa ska omhindertas i det fall en sadan uppticks.

Fastighetsbestimmelse om minsta tomtstorlek beskrivs.

Upphivande av strandskyddet - justeras m a p pé vilket av Miljobalkens
sdrskilda skdl som ska tillimpas.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har f6r
avsikt att ga till motes. Dessa dr i huvudsak

ytterligare utékade parkeringsytor

att reservparkeringen ska utga

tillbyggnad av herrgarden

att ny byggritt ska utga

utokat forfarande och forlingd samradstid
att planen ska reglera dgandet
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter, foretag och foreningar

1. Lansstyrelsen 2015-06-04 | Synpunkt
2. Lantmateriet 2015-05-06 |Synpunkt
3. Vattenfall 2015-05-06 | Synpunkt
4. Trafikverket 2015-04-30 |Ingen erinran
5. FTI, Foérpacknings- och tidningsinsamlingen 2015-04-30 |Ingen erinran
6. TeliaSonera Skanova Access AB 2015-04-20 | Synpunkt
7. Trollbackens egnahemsférening gm Svante Berg, 2015-05-04 | Synpunkt
(Orrv 13)

8. Tyres6 hembygdsforening gm Alf Hasselgren ordf 2015-05-04 | Synpunkt
(Varloksv)

9. Christine Keller och Rowan van der Merwe, 2015-05-04 | Synpunkt
hyresgaster/restaurangoperatérer, Kumla herrgard

Privatpersoner

10. Rolf Allgulander, Kumla 3:1663, Herrgardsv 12B 2015-04-29 | Synpunkt
11. Paul Heveus, Kumla 3:731, Herrgardsvagen 12A 2015-05-01 | Synpunkt
12. Marie Altus, Kumla 3:730, Herrgardsvagen 10C 2015-04-30 | Synpunkt
13. Ulla-Carina Sellergren, Herrgardsv 14, Marja 2015-04-30 | Synpunkt
Palmer, Bjorn Palmer, Herrgardsv 15

14. Borje Gustavsson, Kumla 3:714, Herrgardsvagen13 | 2015-05-04 | Synpunkt
15. Henrietta Palmer, Almst 8, Lena Ohrlund, Poppelv  |2015-05-03 | Synpunkt
16A, Kjell Fridlund, Angslyckev 5

16. Birgitta Lindholmer, Herrgardsv 8 2015-06-03 | Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Myndigheter, foretag och foreningar

1 Synpunkt fran lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning
Linsstyrelsen bedémer att forslaget, under nu kinda férhallanden, inte strider mot de
intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10§ PBL.

Kulturmilj6

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget utan anser att det dr positivt att
man latit gbra en antikvarisk undersékning och att anliggningen férses med
skyddsforeskrifter. Lansstyrelsen foreslar att kommunen 6verviger att de delar som
reglerar underhéll med traditionella material och metoder istillet anges som
varsamhetsbestimmelse (k).

Svar:

Kommunen anser att det dr laimpligt att ha en och samma bestammelse for herrgardens
huvudbyggnad och att g-bestammelsen battre dverensstammer med det kulturhistoriska virdet dn k.
Bestammelsen preciseras dock nagot angdende hanvisning till beskrivningen.

Strandskydd

Linsstyrelsen anser att planbeskrivning och plankarta bor justeras i de delar som
beror strandskydd. Det bor fortydligas av inom vilket omrade som strandskyddet
foreslas upphivas. Linsstyrelsen anser att sirskilda skl f6r upphdvande av
strandskydd enligt planforslaget uppfylls genom 7 kap. 18 ¢ § punkt 2 miljébalken.
Svar:

Llustrationsplanen kompletteras med information om inom vilket omride strandskyddet galler och
ddrfor bebover upphavas. Hénvisning gors i planbestiammelse. Planbeskrivningen andras vad avser

skdl for upphdavande.

Markfororeningar

Linsstyrelsen papekar att en tidigare miljostorande verksamhet har funnits inom
planomradet, tillverkning av tvitt och rengdringsmedel”, och att beskrivningen
behoéver kompletteras med denna uppgift samt med hur en féroreningssituation ska
hanteras i det fall en sidan skulle upptickas vid genomférandet av planforslaget.
Svar:

Beskrivningen kompletteras med information om markfororeningar och hur dessa ska omhdndertas i

det fall en sddan uppticks vid genomforandet av planforslaget.

Planformalia
Linsstyrelsen foreslar och papekar att

- regleringen av marklov for tridfillning kompletteras med en bestimmelse

om tradfillningsférbud

- prickmark tycks ha fallit bort pa plankartan
Svar:
Kommunen viljer att inte infora ett generellt tridfillningsforbud inom planomradet utan beballa
planfirslagets principer: utikad lovplikt for tridfillning samt att planbestanmelse hinvisar till
Lilustrationsplanen pa plankartan, vari beskrivs hur marken ska disponeras och skitas.
Ahnledningen dr att triidbestindet stillvis ar tittvuxet och att viss gallring kan behiva ske. Dock
infors skydd genom planbestinmelse for den sydostra delen. Detta av hansyn till landskapsbilden
sedd fran Herrgardsvagen, x-omradet samt grannfastigheterna. Fortydligande girs, bade i
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Lilustrationsplanen och i planbeskrivningen, av att det dr ddellovtrid och hassel som ska prioriteras.
Viidare dndras lovplikt for trid med diameter 0,3 m till ombkrets 0,3 meter.

Prickmarken gors kraftigare sd att den sikert gar fram vid utskrift.

Behovsbedomning:

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att genomforandet av planen inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas fram. Férhillanden pa plats, projektets
paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens limplighet, far ehandlas
och bedémas inom ramen for planarbetet.

2 Synpunkt fran Lantmateriet

For att fastigheten inte ska kunna styckas mdste man inféra en
tomtstorleksbestimmelse. Att fastigheten inte far delas ricker inte.

I planbeskrivningen ska tydliga konsekvensbeskrivningar anges.

Svar:
Plankartan kompletteras med bestimmelse om minsta tomtstorlek.

Kommunen anser att planens konsekvenser framgar av planhandlingarna. Nagra fortydliganden har
gorts i planbeskrivningen betrdffande insyn m m.

3 Synpunkt fran Vattenfall

Erinrar om att Vattenfall har elanldggningar inom och i nirheten av planomradet. En
serviskabel 0,4 kV till herrgarden 16per fran Herrgardsvigen i befintlig gangvig
genom fastigheten. Kabeln kan komma att beréras av planerad byggnation.

Infor eventuella schaktningsarbeten ska Vattenfall kontaktas och kabelutsittning
begiras. Ledningsflytt ska utféras av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Svar:

Vattenfalls ledningar ligger i tillfartsgatan med anslutning siderut via Kumla 3:1052. Ledningsratt
avses losas genom avtal mellan 1 attenfall och kommunen. Serviskabel till herrgardsbyggnaden
passerar fran Herrgardsvagen dver den foreslagna byggrétten, varfor ledningen miste flyttas vid
byggnation. Kommunen har fortydligat planbeskrivningen med avseende pa detta.

4 Trafikverket

Ingen erinran

5 FTI

Ingen erinran

6 Synpunkt fran Skanova

Erinrar om att Skanova har markfdrlagda teleanldggningar inom planomradet.
Skanova 6nskar att sa lingt mojligt behalla anldggningarna i nuvarande lige for att
undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggéra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven
bekostar den.
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Svar:
Kommunen har tydliggort det i planbeskrivningen.
Skanovas ledningar ligger i tillfartsgatan och ansiuter norrut mot Kumla allé.

7 Synpunkt fran Trollbackens egnahemsforening

Processen
Foreningen yrkar pa att kommunen forlinger samradstiden till den 1 juli. Skilen till
detta dr:

* Den férenklade planprocess (numera kallad standardférfarande) kommunen
valt att folja ger inte utrymme for att invanarna ska kunna ta till sig
planforslaget pa ett rimligt sitt och kunna diskutera detta vid ordnade méten.

* Planbeskrivningens uttalande “Kommunen som langsiktig dgare dr dock
ingen sjalvklarhet” kriver en noggrannare redovisning for att medborgarna
skall f6rsta varfér kommunen inte ska ta ett lingsiktigt ansvar for en av dess
viktigaste kulturella byggnader.

* I planuppdraget ingick att préva en befintlig men ej utnyttjad byggritt; i
planforslaget foreslas att byggritten utnyttjas men ingen provning redovisas
som uppdraget gillde.

Svar:

Planen uppriittas med s k standardforfarande och foljer dérmed de regler som géller for
sanradsforfarande enligt Plan- och bygglagen. Kommunens bedommning dr att planen inte dr av
sadant betydande intresse for allménbeten som plan- och bygglagen avser for att s k utokat forfarande
ska anvindas. Om ett sadant forfarande skulle tillampats skulle dock skillnaden betriffande
sanrad varit liten: samradstiden skulle dven da ha varit tre veckor och kungirelse skulle skett — i
detta fall har annonsering, trots att det inte krdvs, skett i tidningen "Mitt i Tyresi”.

Vem som dger fastigheten dr inte en planfraga och ska inte hanteras genom detaljplanen. Dock kan
det vara ett motip till att skydda kulturmiljovdrdet i detaljplan infor den eventuella dag da
kommunen inte lingre bar ridighet som markdgare. Ett annat skdl dr att nuvarande verksambet dr
Pplanstridig och att bostadsanvandning, som idag giller, inte bedims forenlig med skydd av det
kulturhistoriska virdet.

Den befintliga bygeritten har provats i planarbetet genom att avviagningar skett betrdffande
byggnadens liige, form och utseende samt att fastigheten inte far delas.

Agandet

Foreningen vill sla vakt om herrgirdens sikrade framtid och motsiger sig 4 det
bestimdaste ett privat dgande av denna fastighet.

*  Det dr viktigt att Kumla Herrgérd fortsitter att vara i kommunal dgo sa att
den insats som gjorts en gang inte kapitaliseras i ett privat dgande utan att den
istillet fortsitter att forvaltas av kommunen for alla kommuninvinares bista.

*  Kumla Herrgards Bygdegardsforenings styrelse fick, vid foérvaltningens
overlitelse till kommunen, starka uttalanden om kommunens avsikt att
langsiktigt behalla herrgidrden med dess nuvarande inriktning.

* I dagsliget dr Kumla Herrgird ocksa en av fa tillgingliga samlingslokaler 1
Trollbicken, och bor si fortsitta att vara.

Svar:

Vem som dger fastigheten dr inte en planfraga och kan inte hanteras genom detaljplanen. Det dr en
[fraga som avgors politiskt genom bedimmning av kommunens maijligheter till langsiktig forvaltning
samit budgetprioriteringar i forhallande till hela konmunen.
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Byggritt och promenadstrak
Foreningen yrkar att den outnyttjade byggritten tas bort ur planen.

*  Kumla Herrgird har sedan 1930 och 1940-talen och framfér allt sedan
detaljplan 69 tillkom 1955 tyvirr blivit intringd av villatomter och delvis
forlorat sin storslagenhet i form av en hel herrgard med park, flygelbyggnader
och allé. Dirfor anser féreningen att en ny plan bor ha som utgangspunkt att
se till att bevara och forstirka den virdefulla kulturella helhet som finns kvar
istillet for att med en ny byggnad och parkering dn en gang reducera
kulturfastigheten.

*  Park och promenadstrik skulle dirmed kapas didrmed av for allminheten,
samt att virdefull vegetation av gamla ekar 6deldggs.

Svar:

Anledningen till att kommmnen valt ligga in en ny byggrdtt inom herrgardsfastigheten dr att man pa
sd satt langsiktigt kan mijliggira att driva en verksambet inom fastigheten med minsta risk och
paverkan for att negativt paverka kulturmiljointresset. Byggritten dr utformad for att underordna sig
och forhalla sig till mangdrdsbygenaden pa ett sitt som inte bedoms forvanska kulturmiljovardet.
Hinsyn har tagits till tradgirden, naturmiljovarden och genom bygenadens disposition, skala och
utforande, vilket regleras i detaljplanen.

Promenadstriket genom parken kommer genom den nya planen att sikerstillas for allmin
gangtrafik genom x-bestammelse. Gangvdgen kommer beballa sin nuvarande strackning med den
eventuella nya byggnaden sidoordnad. Detta dr ingen sjalvklarbet, di liget for det strik som formellt
finns i géllande plan fran 1955 numera dr blockerat av tomtmark. Pa sd sdtt kommer
herrgardsmiljon att vara fortsatt majlig att ta del av for allméinbeten dven om fastigheten skulle dgas
privat. Fortydligande har giorts pa Illustrationsplanen om att det dr ytor for biltrafik som ska
avskdrmas med hickar, inte trafikytor vari mdjligen skulle kunna intolkas ytor for gangtrafik.

Park- och naturmark
* Kommunen bor istillet ta ansvar f6r den omgivande park- och naturmarken

och gora den till en tillginglig och attraktiv plats f6r savil fastigheten som for
badgister sommartid.

Svar:

Nagra ekar kommer behiva tas bort da byggritten utnyttjas. Det finns dock ett flertal ekar och

andra ddellovtrid inom omradet som avses besta. En del av dessa far sdrskilt skydd i planen och for

samitliga dver en viss storlef infors krav pa marklov for fallning. Kravet har skdrpts till att omfatta

tréd med en ombkrets av 0,3 m. Dessutom infors sdrskilt skydd genom planbestammelse for

Sluttningen i sydost.

I planen anges principerna for hur marken ska vara disponerad och hur den ska skotas. Vissa trid
pekas ut som sdrskilt skyddsvirda. Planbeskrivningen bar kompletterats med fortydligande
rekommendationer av hur gallring ska ske; ndrmare angivelse av nar en sadan ska goras bedoms
inte som en planfraga.

8 Synpunkt fran Tyres6 hembygdsforening
Agandet
Det ar viktigt att Kumla herrgard fortsitter vara i kommunal 4go. Motiven for detta:
*  Herrgarden dr vistra Tyresos stamfastighet och har ett stort kulturhistoriskt
virde.
* Herrgarden dr en av fa tillgingliga samlingslokaler 1 Trollbadcken.
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* Vid herrgardens renovering pa 1980-talet investerades av Kumla Gards
Bygdegardsforening stort engagemang, ideellt arbete, egna lan och insamlade
medel.

* Vid forvaltningens 6verlatelse till kommunen fick bygdegardsféreningens
styrelse tydliga uttalanden om att kommunen langsiktigt avsig att behalla
herrgarden i dess nuvarande inriktning.

Svar:
Vem som dger fastigheten dr inte en planfraga och kan inte hanteras genom detaljplanen. Se vidare i
svar till Trollbdckens egnabemsforening ovan.

Promenadstriket

Det ar viktigt att det strak som idag gar 6ver fastigheten till Kumlabadet 6ppnas upp
och gors allmint.

Svar:

Promenadstraket genom parken kommer genom den nya planen att sifkerstallas for allpin
gangtrafik genom x-bestammelse. Gangvdgen kommer beballa sin nuvarande strackning med den
mya byggnaden sidoordnad. Se vidare i svar till Trollbdckens egnabemsforening ovan.

Park- och naturmark

Hembygdsforeningen vill dven att kommunen tar ansvar f6r den omgivande park-
och naturmarken och gor den till en tillginglig och attraktiv plats.

Svar:

I planen anges principerna for hur marken ska vara disponerad och hur den ska skitas. Genom
Pplanens gangstrak - x-omrade — sikerstdlls att herrgardsmiljon blir tillganglig for allmdanbeten att
rira sig igenom. Se vidare i svar till Trollbackens egnahemsforening ovan.

9 Synpunkt fran Christine Keller och Rowan van der Merwe, hyresgaster
i Kumla herrgard

Som hyresgister av Kumla herrgird och operatorer for verksamheten pekar man pa
svarigheten att under befintliga férhallanden driva den pa ett l16nsamt sitt, och man
hyser starka forhoppningar om att detaljplanen ska innebira forbittringar. Man
framfor att det ligger i mangas starka 6nskan att Kumla herrgard framgent genom
restaurangrorelse ska hallas 6ppet och levande f6r allmidnheten. For att gbra detta
mojligt anfér man att férhallandena maste bli mer gynnsamma dn idag, 1 form av,
mindre risk for skador pa personal, minimerad inbrottsrisk samt 6kad effektivitet och
mojlighet till I16nsamhet. Man anser att detaljplaneférslaget inte tillrdckligt moéjliggor
detta och framfér forslag pa tre punkter:

Ny byggritt
Det féreslagna gisthuset bor géras nagot storre, med forlingning at norr, for att

mojliggdra egen toalett och dusch pa rummet f6r konferensgisterna samt att det
behévs en liten social yta med nagra fatdljer. Man vill dven ha en frukostaltan pa
baksidan av logihuset och foreslar en spaljé med klingvixter for insynsskydd fran
grannen.

Svar:

Planens nybygenadsratt har forlingts med 2,5 meter mot nordost. Detta for att medge en storre
marginal for rumsstorlekar och funktioner i bygonaden. Plats for samvaro utombus i anslutning till
byggnaden forldaggs till verandan pa vistra sidan ddr ju ocksd véstersolen finns. Markanvandningen
mot dster medger inte uppbyged altan eller motsvarande. Planbeskrivningen har kompletterats med
rekommendation om att byggnadens dstra sida inte ska forses med dirrar annat én for
nodutrymning, samt att markens nivaer inte ska andras.

10
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Parkering
Parkeringsplatserna dr i forslaget inte tillrickligt manga. Idag finns det 17 platser. Man

bifogar en forslagsskiss som innehaller totalt 36 platser. Istillet for de ytterligare 8
som detaljplaneforslaget rymmer foreslas sammanlagt 19 platser genom att bygga ut
en parkeringsterass i sluttningen nira entrén och ytterligare utnyttja marken kring
bouleplanen.

Svar:

Provning har skett angaende mdjligheten att ika antalet parkeringsplatser. Kommunens slutsats dr
att ytterligare Gkning, forutom den redan foreslagna pa bouleplanen, inte dr lamplig av hansyn till
grannar samt park-, natur- och kulturmiljon.

Tillbvggnad av huvudbyggnaden
For att rymma forvaring med dryckesforrad och frysar foreslas en tillbyggnad pa den

vistra gaveln.
Svar: Huvndbyggnaden har enligt kulturmiljobedomning och planforsiag tillmdtts kulturbistoriskt
vdrde och givits skyddsbestammelser. En tillbygenad bedoms inte forenligt med detta.

Privatpersoner

10 Synpunkt fran Rolf Allgulander, Kumla 3:1663

Som fastighetsigare och boende nirmast det i planférslaget foreslagna logihuset
protesterar man kraftigt mot planen. Man hivdar att konsekvenserna f6r
fastighetsdgaren med familj r sa lingtgaende att de utgdr betydande oldgenhet, och
ddrmed star 1 strid med PBL 2 kap 9§.

Enskilt eller allmént intresse

Man hivdar vidare att planen innebir att ett enskilt intresse - att driva restaurang-
konferens- och hotellverksamhet — tilldts fa negativa konsekvenser f6r det allmédnna
intresset av att bevara parkmiljon vid Kumla herrgard. Genom schaktning i slinten,
borttagning av ddeltrid och virdefull natur samt byggnation och ytterligare
parkeringsplatser kommer det allminna intresset att paverkas negativt.

Man menar att den foreslagna planen inte dr en rimlig avvigning mellan det enskilda
intresset att kunna driva restaurang, hotell och konferensverksamhet pa Kumla gard
och de konsekvenser forslaget far f6r mig som dgare till Kumla 3:1663.
Detaljplaneforslaget innebir en sidan betydande oligenhet f6r mig och min familj
som avses 1 PBL 2 kap 9 § att det inte kan accepteras i sin foreslagna form.

Man hinvisar till en dom i regeringsritten med formuleringen: I ett drende av
torevarande slag dir detaljplanen inte motiveras av nagot allmin intresse — bor enligt
regeringens mening en sirskilt noggrann prévning krivas av om planen utgdr en i
olika hinseenden rimlig avvigning mellan berérda intressen.” Man hinvisar ocksa till
Europakonventionen och den s.k. proportionalitetsprincipen som innebdr att det
alltid skall finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en friga och de
konsekvenser som beslutet far f6r motstaende enskilda intressen.

Svar:

Skdlen till att nybyggnaden ingdr i planforslaget dar foljande:

Kumla herrgard har ett stort lokalt kulturbistoriskt virde. I dess historia ingar att byggnaden sedan
Jordbrufket lades ner blivit intringd av villabebyggelse och genom tata dgarbyten mm, blivit sa
vanskitt att den riskerade att rivas. Genom stort arbete av manga aktirer raddades byggnaden pa
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1980-talet undan forfallet och dr idag att betrakta som vilbevarad och vélballen representant for sin
tid. Dock saknas viss antencitet da manga byggnadsdelar dr dterskapade eller andrade.

Kommunen bedomer inte att dess virde som besiksmal av enbart kulturhistoriska skal dar
tillrickligt for att motivera en drift genom offentliga medel samtidigt som det intringda liget ger sma
madjligheter till stora besoksstrommar. Bostadsanvindning vore olyckligt da risken for privatisering
och forvanskande ombyggnader bedoms oka. For basta majlighet att bevaras langsiktigt behover
herrgardsfastigheten kunna drivas som verksambet med en ekonomiskt hallbar ntveckling.
Herrgarden dr en relativt liten bygenad, knappt 200 kvm i bottenvaningen samt mindre vindsvaning
och laga kdllarutrymmen. En verksambet kan darfor behova kompletterande utrymmen som kan ges
modern standard. 1 planarbetet har ntgangspunkten varit att priva om en kompletterande byggnad
kan tillkomma. Den nybyggnadsritt for bostad som funnits i befintlig plan har darvid utgjort en
utgangspunkt, dven om denna var placerad lingre soderut och med gangstraket véster déirom.
Placering av byggnaden i befintlig byggriitts lige skulle omaijliggort det allménna gangstraket som
tdag finns. Bedomningen dr att en lag bygenad som placeras sidostdlld till herrgdrdens tréidgdrd och
ramar in denna inte inverkar menligt pa det kulturbistoriska vérdet. Lokaler kan da inrymmas
aven i suterranglége och byggnadens hijd och volym i forballande till herrgarden minimeras.

Kommunen bedomer alltsa inte fastighetens framtid i forsta hand utifrin det enskilda intresset hos
den som ska driva verksambeten utan ser det som att planen ger mijlighet att bevara en
kulturhistorisk byggnad for kommande generationer och samtidigt delvis tillgingliggora kulturmiljon
[for allménbeten genom att ge gangstriket planstid.

Bygonaden bedims sammanfattningsvis inte patagligt forvanska det kulturbistoriska vardet och ger
samtidigt battre mijlighet till bevarande for herrgdrden.

Estetiskt intryck.

Med forflyttning av gillande plans byggritt at nordost kommer den tinkta
hotellbyggnaden att placeras med en grundplatta pa ett par meters hojd 6ver berérd
fastighet. Taklinjen pd byggnaden kommer att befinna sig ca 10 meter upp sett frin
denna, kanske mer. Hivdar att byggritten dr beligen endast ca 7 meter fran
tomtgrins. Man papekar att hotellbyggnaden kommer att te sig mycket stor och
dominant, bade fran den egna fastigheten och frin Herrgardsvigen, och hivdar att de
negativa konsekvenserna f6r landskapsbilden inte beaktats tillrickligt i planarbetet.
Forslaget innebir att paverkan pa narmiljon, jaimfort med befintlig byggritts
placering, forvirras av flyttningen mot nordost eftersom den kommer sa nira berérd
fastighet och att nivaskillnaden 4dr dnnu mer pataglig.

Svar:

Avstandet mellan byggnaden och tomtgransen ar inte 7 meter utan 11 meter. Byggnadens
hajdbestammelse har reviderats for att minimera hijden: bestammelse om sadeltak har inforts och
hogsta takfotshajd sankts fran 32,8 till 32,3 grader. Byggnadens istra fasad bedims bli max 7,0 m
hag. Bygenaden har dock i forhallande till samridsforslaget forlangts mot norr med 2,5 meter, 12,5
%. Detta for att ge en stirre flexibilitet for anvandningen.

Bilden nedan ser ut att dverdriva nagot. Dels for att byggnaden kommer att smiilta in bittre genom
Jarg och material och dels for att befintlig vegetation dtminstone delvis kommer finnas framfor.

12



DETALJPLAN FOR KUMLA HERRGARD
SAMRADSREDOGORELSE

Dessa tvi bilder ingar i
remissvaret fran Rolf
Allgulander, Kumila
3:1663, med bildtext:
“Ilustration Vy
nedifrin Kumla
3:1663 med och utan
hotellbyggnad. Ett
otinkbart férslag”

En planbestimmelse har inforts betréffande forbud mot tradfillning och nivaforindring inom ett
omrade ndrmast den dstra fastighetsgransen. Detta avses sikerstilla att marken och triden skyddas.
I planbeskrivningen rekommenderas dven att trad som madste tas ner vid byggnationen ersdtts i lige
[foretridesvis oster om denna.

Integritetskrinkande insyn
Man hidvdar att den nya byggritten kommer att orsaka integritetskrinkande

insynsproblematik genom att de boende 1 hotellbyggnaden kommer att kunna se rakt
in i bottenvaningen, som har stora glaspartier och 6ppen planldsning, sa att kinslan
av att stindigt vara betittad hela tiden kommer att vara nirvarande. Samma
forhallanden kommer att gilla i tridgarden. Da hotellbyggnaden ligger sa hogt och
nira finns ingen méjlighet att anordna nagon form av insynsskydd i form av hickar,
plank eller dylikt, p.g.a. héjden pa hotellbyggnaden dr det inte praktiskt mojligt. Man
patalar att nédvindiga forindringar maste inarbetas under detaljplanestadiet eftersom
det kommer att bli oméjligt att som granne hivda oligenheter i en bygglovssituation.
Svar:

Det stammer att marknivaerna gor det svart att astadkomma ett heltickande insynsskydd vid
tomigrinsen. A andra sidan dr avstindet 11 meter till tomtgrins betydligt stirre dn vad som ar
gangse i plansammanhang. Genom att byggnaderna ligger vridna i forhdllande till varandra, se bild
nedan, dr bedimningen att direkt insyn mellan byggnaderna blir betydligt mindre dn om de skulle
varit parallella.

Genom planbestammelse betrdffande forbud mot tradfallning avses de befintliga triden skyddas. 1
planbeskrivningen refommenderas dven att trid som niiste tas ner vid bygenationen ersatts i lige
[foretridesvis dster om denna vilket kan forbattra insynsproblematiken.

AUGUSTI 2015
DNR: 2014 KSM1061
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Beskuggning
Man konstaterar att logibyggnaden kommer ge en helt oacceptabel beskuggning av

tomt och uteplats. Istillet for solljus som strilas genom ett antal tridstammar far man
en kompakt skugga 6ver uteplatsen pa sommarkvillarna. Man protesterar mot att
planbeskrivningen inte tar upp de manga olika konsekvenser f6r den egna fastigheten,
enbart beskuggning nimns.

Svar:

Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av konsekvenser med avseende pa
beskuggning och insyn.

En hotellbyggnad innebir att manga fler minniskor kommer att rora sig i dess nirhet

och da pa tider av dygnet och i en omfattning som man normalt inte har i ett
bostadsomrade av den karaktir som omger Kumla Herrgard. Den egna bostaden har
tva sovrum som vetter mot den foreslagna hotellbyggnaden utan nagra som helst
ljudbarridrer emellan. Da byggnaden nu féreslas flytta avsevirt nirmare och dessutom
indra anvindningsomrade till hotell uppstar en pataglig oligenhet p.g.a. av de ljud
man kan forvinta sig av en sidan verksamhet. Aven detta ir rimligen mer in vad man
skall behdva tila som fastighetsdgare i ett lugnt bostadsomrade av den karaktir som
finns i omradet runt Kumla Herrgard.

Det férekommer idag enstaka privata fester i restauranglokalerna. I flertalet fall har de
upplevts som mycket stérande dd det pratats mycket hogt och spelats hog musik for
Oppna dorrar sent pa natten. Vid ett par tillfillen har jag personligen fatt kliva ur min
sing och ga upp och siga till. Det avfyras emellanat mycket kraftfulla fyrverkerier dir
tyrverkeribomber briserar rakt 6ver huset pa ett otrevligt sitt. M a o det dr en utopi
att tro att en utvidgad verksamhet skall f6rl6pa storningsfritt och i samklang med
omgivande fastigheter sisom t ex min.

Svar:

Betriffande stirningar sa anges i planen att herrgdrdens anvandning ska vara “inte stirande”.
Mijligheten att anvinda Kumila berrgdrd som samlingsplats med restaurang-, konferens- och
dvernattningsmajligheter bedoms dock vara angeliget och forenligt med det kulturbistoriska virdet.
Det dir da ofrankomligt att verksambeten i viss mdn dr mdrkbar for omgivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendation om att den nya bygenadens dstra sida
inte ska forses med dirrar annat an_for nodutrymning, samt att markens nivder inte ska dndras.
Detta for att sa langt mijligt undvika att sluttningen som vetter mot oster anvénds for efterfester eller
liknande.

Virdeminskning
Rolf Allgulander befarar negativ paverkan av fastighetsvirdet med flera miljontals

kronor, ett hart slag f6r en barnfamilj och som stiller mycket av forutsittningarna i
livet pa dnda. Nir man kopte fastigheten konstaterades att marken precis bakom det
tilltdinkta boningshuset var prickad och inte skulle kunna bebyggas och att en byggritt
fanns lingre bort, dock bedémdes avstindet tillrickligt stort f6r att forhindra
patringande insyn. Den typen av férindringar som Tyres6 kommun nu foreslar
kunde inte férvintas. Detta dr mer dn vad man rimligen skall behova tala.
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Jamférelse mellan byggritt
i befintlig plan (r6d
streckad linje) och
planforslagets.

I det sammanhanget maste man ta i beaktande att inverkan pa fastighetsvirdet Kumla
3:1663 paverkas direkt da en ny plan som den féreslagna vinner laga kraft bara i och
med att méjligheten att bygga en hotellbyggnad finns i planen. Om det da senare
skulle visa sig att det inte gir att fd ekonomisk barighet i en hotellbyggnad som den
forslagna, vilket trots allt rimligen maste stillas 1 fraga, sa har skada redan uppstatt
utan att ndgon som helst nytta med denna del av f6rslaget har kunnat realiseras. Den
ckonomiska kalkylen f6r hotellbyggnaden ar relativt enkel att géra. Vi talar rimligen
om aterbetalningstider pa 6ver 10 ar Det dr ingen attraktiv kalkyl. Det finns en
anledning till konferensanliggningar tenderar att vara stora. Det behovs stordrift for
att fa ekonomi i en hotell- och konferensverksamhet, all erfarenhet talar fo6r det. Med
andra ord dr det stor risk att skada dsamkas utan att nagot som helst mervirde har
realiserats for nagon. Den enskilde fastighetsigaren férvintas sta for en del av den
ckonomiska risken direkt, for att nuvarande eller en framtida fastighetsigare nagon
gang i framtiden méjligen skall kunna ge sig in i ett ekonomiskt osdkert hotelliventyr
— det verkar inte rimligt.

Svar:

Betriffande eventuell vardeminskning sa visar information fran méklare att grannfastigheter ofta, i
motsats vad som vanligen befaras i samband med nybygenation, tenderar att ika istillet for minska i
vérde. Bedommning av det enskilda fallet i detta lige har inte gjorts.

Kommunen bedimer att det ar rimligt att i detta fall kunna permanenta en befintlig bygeratt samt

att tillrackliga avvéigningar giorts i planarbetet for att minimera eventuella oligenbeter for
grannfastigheterna.

11 Synpunkt fran Paul Heveus, Kumla 3:731, Herrgardsvagen 12A
Man vill INTE ha en ny byggnad.

Man vill INTE ha en parkering dir boulebanan ligger i dag.

Redan idag st6rs man av verksamheten med bilar som lyser rakt in i hus och sovrum.
Dir borde kommunen plantera en hick mot Herrgardsvigen.

Festerna som halls hors, skulle en hotellverksamhet upprittas finns risken att festerna
fortsitter efter det att de stinger Herrgarden.

Svar:

Betriffande ny bygenad bedomer kommunen att en ny byggnad forbittrar mdjligheten till langsiktigt
bevarande av herrgarden samtidigt som det kulturhistoriska virdet inte forvanskas patagligt.
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Genom parkering pa bouleplanen ges ett tillskott av parkeringsplatser som dr mycket angeldget for
verksambeten. Platsen utgirs idag av en grusad yta som enligt planforslaget kan utikas over
grdsmark, en tillfart behivs ocksda. Ndgra storre ddellovtrid beriknas inte behiva tas bort for att
genomfora detta. Planen anger att avgransande hackar ska finnas mot biltrafikytor.

Betriffande stirningar sa anges i planen att herrgdrdens anvandning ska vara “inte stirande”.
Mijligheten att anvinda Kumila berrgdrd som samlingsplats med restaurang-, konferens- och
dvernattningsmajligheter bedoms dock vara angeliget och forenligt med det kulturbistoriska virdet.
Det dir da ofrankomligt att verksambeten i viss man dr mdarkbar for omgivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med rekonmmendation om att den nya bygenadens istra sida
inte ska forses med dorrar annat dn for nodutrymning, samt att markens nivder inte ska dandras.
Detta for att sa langt mijligt undvika att sluttningen som vetter mot oster anvénds for efterfester eller
liknande.

12 Synpunkt fran Marie Altus, Kumla 3:730, Herrgardsvagen 10C

Undrar varfér man har valt att ligea den nya byggnaden just dir och inte nagon
annan stans pa Herrgardsfastigheten. Det sig lite mirkligt att géra om en detaljplan
for att bygea ett hus som endast har 5-8 gastrum/sovrum. Finns det kanske ytterligare
planer pa utokning eller finns mojlighet att bygga en hogre byggnad dn den som
foreslés i ert underlag?

Svar:

Enligt planforsiaget dr liget for byggnation preciserad till en enda plats och det finns inte mijlighet
att bygga storre, fler eller hogre byggnader. Byggritten beriknas kunna rymma ca 10 dubbelrum med
tillborande hygienutrymmen. Den dr begrinsad och inplacerad for att kommunen bedimer att en
annan plats eller en storre byggnad inte skulle vara lamplig med hansyn till kulturmiljovirdena.
Dock har byggnaden forlangts med 2,5 mr och samtidigt har byggnadshijden minskats nagot.

Vems intressen foretrider ni? Invdnarna eller niringslivet?

Svar:

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan gors avvigningar mellan allmanna och enskilda intressen
[for att hitta en god hushallning och en lingsiktigt bra markanvindning. Det allménna intresset
foretrids i enlighet med plan- och bygglagen och de kommunala politikernas direktiv och besint.

Det hus som ligger pa fastigheten 3:1663 kommer att fa en vildigt nira granne om
planen gir igenom. Det kommer att minska fastighetens virde och dven forstora
deras utsikt, natur och uteplats. VEM skulle vilja ha en liten hotellanliggning som
fran ovan (och ndra halll) blickar rakt ner mot den egna tridgarden och det egna huset
istallet for att ha trad ddr som idag? Jag tycker att det sdger sig sjilvt att antalet
spekulanter pa en sadan fastighet kommer att minska. Jag tycker att ni bor ta valdigt
stor hinsyn till vad nirliggande fastigheter tycker i frigan (dvs de som ir direkt
berérda) da det kan ha stora privatekonomiska konsekvenser. De som driver
Herrgarden visste vad de gav sig in pé nir de startade verksamheten, jag utgar
atminstone fran att de har gjort en ekonomisk kalkyl innan. Tycker ddrfor inte att
verksamhetens behov ska ga fore nirliggande fastigheters behov.

Marie Altus anser att, om det nu dr svirt att fa verksamheten vid Herrgarden att ga
runt, det borde finnas andra I9sningar dn att tillita utékning med ny byggnad pa
befintlig mark, speciellt nir det handlar om bara 5-8 rum. Forslagsvis kan man istillet
bygga pa den kommunigda tomten vid Kumlabadet eller pa parkeringsplatsen dir
atervinningsstationen ar (korsningen Sofiebergsvigen/Kumla Allé); bada platserna
ligger inom nira gangavstand fran Herrgarden.
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Svar:

I nu gillande detaljplan finns ratt att stycka av en ny villafastighet och bygga en villa med nthus.
Kommunen ger déirfor inte en belt ny bygeritt i planforsiaget men tar bort mijligheten att stycka av
och bygga ytterligare en bostad. Detta ddirfor att det bedoms som ett samre alternativ for
kulturmiljovdrdena. Syftet med bygeritten for ett nytt hus i planforslaget ar att kunna bedriva
verksambeten inom herrgardsfastigheten ntan att vara beroende av andra fastigheter. Om
dvernattningsmojlighet gar att ordna i ett separat hus skulle det ocksa innebar stirre maijligheter att
bevara herrgardens kulturmiljovirden di behovet att inordna majlighet for dvernatining, som skulle
kunna sta i konflikt med kulturmiljovardena, i sjilva herrgdrden minskar.

13 Ulla-Carina Sellergren, Kumla 3:1052 Herrgardsv 14, Marja Palmer och
Bjorn Palmer, Kumla 3:713 Herrgardsv 15

Herrgérdens virde
Kumla herrgard dr en vilbevarad- vil restaurerad byggnation fran 1600-talets forsta

hilft. Den var under 1970-talet timligen nedgangen, men tack vare omfattande
personliga insatser av nirboende grannar av savil sjilva fastigheten som omgivande
tradgard, har den fatt en idag tillfredsstillande utformning. Hiri inrdknas konstnirlig
utsmyckning, inférskaffande av mébler och tavlor som vixter till tridgarden.

Herrgardens utsatta placering pa héjden av dsen har ett stort attraktivt virde inte bara
fran Kumla alle utan ocksa fran Herrgirdsvigen som omsluter egendomen. Aven
backen ned mot Drevviken med vackra uppvuxna trid av ek och bok har ett stort
kulturellt virde. Sluttningen ned mot Herrgirdsvigen tjanar idag som en “grén lunga”
for savil promenerande som f6r boende pa Herrgardsvigen och Tuvstigen.

Man vill framféra asikten att den féreslagna detaljplanen ej sikerstéller herrgardens
och parkens kulturmiljovirden utan istillet den forslagna hotellverksamheten pa ett
olyckligt sitt kan medféra en férlust av herrgardens nuvarande virde som
kulturbyggnad. Diremot foreligger ett stort behov av restaurering, f.a. malning av
herrgirden som ej tillfredsstéillande underhallits sedan slutet av 80talet.

Svar:

Kommunen haller med om att Kumla herrgdrd har ett stort kulturhistoriskt virde. Ddrfor lyfter
man fram vardena genom den framtagna Kulturmiljobedomningen och sakerstaller denr i detaljplan.
Den nya byggnaden bedoms forbdttra maijligheterna till langsiktigt bevarande av herrgarden utan att
det kulturhistoriska vérdet patagligt forvanskas. Se dven i svar till Rolf Allgulin ovan betraffande
skdlen till att den nya byggratten ingdr i planforslaget.

Ny byggritt
Det nu planerade hotellbygget med dirtill hérande bil-parkerings platser kommer pa

ett mycket avgorande sitt att reducera “parkarealen” runt herrgarden och dirmed
skada vixtlighet och sammanhingande djur och fagelliv. Man anser det vara tveksamt
om den hotellverksamhet som planeras kan bli sa l16nsam att den kan uppviga de
kulturella forlusterna. Den “giststuga” mot Herrgirdsvigen- i tva plan maste
betraktas som en mycket kraftig paverkan av fastighetens kulturhistoriska virde, da
den helt saknar “historisk”’tickning. Ndgot “gdsthus” har aldrig férelegat séder om
herrgarden.

Man féreslar att den foreslagna “hotellverksamheten” bordligges medan daremot
restaurangverksamheten bevaras eller eventuellt ytterligare bygges ut.

Svar:

Kommunen bedimer att man genom den foreslagna byggritten skapar battre forutsattningar att
langsiktigt driva en verksambet inom fastigheten med minsta risk och paverkan for att negativt
paverka kulturmiljointresset. Byggratten dr utformad for att underordna sig och forhalla sig till

17



DETALJPLAN FOR KUMLA HERRGARD AUGUSTI 2015
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2014 KSM1061

mangardsbyggnaden pa ett sitt som inte negativt inverkar pa kulturmiljovardet. Hénsyn har tagits
till naturmiljovarden, parken och byggnadernas disposition, skala och utforande, vilket regleras i
detaljplanen.

Reservparkering pa bouleplanen

Framfor allt reagerar man kraftigt mot att ytterligare utveckla omraden for
bilparkering, dd redan idag foreligger tre parkeringsplatser inom Herrgardsuddens
begrinsade yta.

Svar:

Kommmunen anser att genom att ge mijlighet till parkering pa bonleplanen ett tillskott ges av
parkeringsplatser som dr mycket angeldget for verksambeten och som inte att patagligt skadar
kulturvdrdet. Se daven svar till Panl Heveus ovan.

14 Synpunkt fran Borje Gustavsson, Kumla 3:714, Herrgardsvagen13

Anser att planforslaget pé intet sitt lever upp till de ambitioner som formulerats, eller
sikerstiller herrgardens och parkens kulturmiljévirden. Tvirtom dr plandndringens
syfte utan tvivel att héja restaurangens lonsamhet for att dirigenom kunna belasta den
med hégre hyra eller arrende. Alternativt, att vid en framtida forsiljning (privatisering)
av Herrgirden kunna fa ett hogre pris. Forslaget som helhet dr oacceptabelt om man
menar allvar med att sikerstilla byggnadens och parkens kulturmiljévirde. Belasta
istallet restaurangidkarna med en hyra - eller arrende - som gor det mojligt f6r dem att
med rimlig I16nsamhet driva rérelsen med nuvarandepremisser. Dvs utan lingtgaende
torindringar av verksamheten samt omfattande ingrepp i parkomradet.

Bérje Gustavsson har som medlem i Herrgardsféreningen deltagit 1 det ideella arbetet
med upprustningen av byggnaden och direfter under manga dr i skotsel av
tridgarden. Har dven bidragit ekonomiskt till ink&p av inventarier. Herrgarden 4r den
enda kulturhistoriska byggnaden i Trollbdcken och den skall nu kommersialiseras.
Skall kulturhistorien bevaras endast i den dstra kommunhalvan? Allmanintresset for
kultur och milj6 bor vil tillgodoses f6r samtliga kommuninnevanare, oavsett vari
kommunen de bor.

Svar:

Kommunen haller med om att Kumla herrgard har ett stort kulturbistoriskt virde. Ddirfor bfter
man fram vardena genom den framtagna Kulturmiljobedonmingen och sakerstaller dem i detaljplan.
Den nya byggnaden bedoms forbdttra maijligheterna till langsiktigt bevarande av herrgarden utan att
det kulturhistoriska vérdet patagligt forvanskas. Se dven i svar till Rolf Allgulin ovan betraffande
skdlen till att den nya byggratten ingar i planforslaget.

Reservparkering pa bouleplanen

Anser att forslaget att utnyttja bouleplanen som reservparkeringsplats dr bisarrt.
Papekar att 19 parkeringsplatser finns i dag vid herrgardsbyggnaden. Papekar att da
nuvarande parkering féreslogs byggas for ett antal ar sedan vickte det starkt motstand
och sigs som ett stort ingrepp i den kulturhistoriska miljén, men det accepterades for
att ge restaurangen en rimlig chans till Ionsamhet. Pa ca 200 meters gangavstand (vid
Kumlabadet) finns ytterligare ca 35. Och vid Sofiebergsvigen ytterligare ca 10,
eventuellt fler om platsen réjs till det den dr avsedd for, nimligen édtervinningsstation
samt parkering. Det finns saledes idag drygt 60 parkeringsplatser i anslutning och pa
rimligt avstand fran Herrgirden vilket borde ricka mer dn vil for en verksamhet som
vid storre arrangemang kan traktera max ca 60 gister.

Svar:

Kommunen anser att genom mijlighet till parkering pa bouleplanen ett tillskott ges av
parkeringsplatser som kan vara mycket angeldget for en verksambet och som inte patagligt skadar
knlturvdrdet. Aven om parkeringsplatser finns inom gangavstind i omridet si bedims en
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verksambet - sarskilt som en besoksverksambet vore att foredra for att ge fler mijlighet att besoka
miljon — behova nérbeldgna parkeringsplatser. Se dven svar till Paul Heveus ovan.

Den absolut avgorande invindningen mot forslaget dr uppforandet av en tvavanings
giasthusbyggnad med 20 meter lingd mot Herrgardvigen. Det skulle vara ett brutalt
ingrepp 1 herrgardsmiljon och 1 ett svep spoliera den vackra sédersluttning, som ir ett
naturligt komplement till den symmetriska tridgarden.

Svar:

Kommunen bedimer att man genom den foreslagna byggritten skapar battre forutsattningar att
langsiktigt driva en verksambet inom fastigheten med minsta risk och paverkan for att negativt
paverka kulturmiljointresset. Byggratten dr utformad for att underordna sig och forhalla sig till
mangardsbyggnaden pa ett sitt som inte negativt inverkar pa kulturmiljovardet. Hénsyn har tagits
till naturmiljovarden, parken och byggnadernas disposition, skala och utforande, vilket regleras i
detaljplanen. Se dven svar ovan till Trollbickens egnabemsforening.

15 Synpunkt fran Henrietta Palmer, Almstigen 8, Lena Ohrlund,
Poppelvagen 16A, Kjell Fridlund, Angslyckeviagen 5

Kultur /kulturhistoria

Kumla Herrgards historia finns vil beskriven i den antikvariska utredningen som
medfoljer planfoérslaget. Vad som inte framgar ér att herrgarden ocksa var del i ett
storre dgande av Olof Tornflycht, som dven dgde och utvecklade gods 1 Haninge och
1 Nacka samt flera gods inom Sédermanland. Kumla Herrgard har hirigenom ett
tydligt regionalt om tom nationellt intresse, som del av ett storre historiskt skede och
sammanhang.

Man foreslar dirfor att Kumla herrgard dr inte en angeligenhet endast for de
kringboende, ej heller for endast en eventuell enskild néringsidkare, utan bor forstas
och forvaltas som en del av en regional och nationell historisk skatt. Ett storre
kulturhistoriskt perspektiv bor darfor tas, och ett nytt planforslag med en utvidgat
forfarande, bor tas fram med detta som utgangspunkt, for att se till den helhet som
idag kvarstar, och fOr att i storsta méjliga mén striva efter att dterskapa och forstirka
dess kulturella virde, snarare dn att ytterligare inkrikta pé det.

Svar:

Kommunen bedimer att Kumla herrgdrd framst har ett lokalt — om an stort — kulturhistoriskt och
historiskt vérde. Ur regional synvinkel har den inte en sadan betydelse da det finns andra
representanter med stirre antencitet. Planen dr inte av sadant betydande intresse for allmanbeten som
plan- och bygglagen avser for att s k utikat forfarande ska anvindas.

Ekonomi/férvaltning/dgande

Kumla Herrgard var en ruin efter andra virldskriget, fram till 1980-talet, nagot
kommunen var medvetet medskapare till genom bristande underhall och
investeringar. D4 ett forslag att riva herrgirden och istillet bygga radhus pa
fastigheten uppstod, vicktes ett engagemang hos de kringboende som skapade Kumla
Herrgard Bygdegardsforening. Med ett massivt ideellt arbete och insamlingsinsatser
tillsammans med Lions Club Trollbdcken, Foretagarna Tyres6 och Tyreso
hembygdsférening genomférdes en restaurering av herrgarden, diar kommunen
bidrog endast med 1,6 av 9,5 mkr. Féreningen forvaltade dven herrgarden ideellt, och
ovetande, at kommunen en bit in pa 90-talet, genom skétsel av parken och genom att
driva ett seriost kulturprogram med nationellt erkinda konstutévare. Manga av
inventarierna i herrgarden édr ocksa insamlade av eller donerade av féreningens
medlemmar. En inventarieférteckning bor darfor tas fram snarast om en sadan inte
redan finns.
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Kommunen har ingen ritt att silja fastigheten mot bakgrund av att restaureringen av
fastigheten, dess inredning och forvaltning under en lang tid gjorts pa ideell basis.
Kommunen kan saledes inte kapitalisera pa detta arbete for en privat dgares intresse.
Arbetet dr gjort for att tillhora det allmédnna. Det finns inte heller nigon garanti att
herrgirden eller dess omgivningar, kommer att vara tillginglig f6r allmédnheten 1 privat
regi.

I dagslaget dr Kumla Herrgard dven en av fa tillgingliga samlingslokaler i Trollbicken,
och bor sa fortsitta att vara. Man foreslar att kommunen sinker arrendet for
nuvarande naringsidkare sa att de har maojlighet att bedriva en vinstdrivande
verksamhet inom fastighetens villkor. Om restaurangverksamhet ar det bista
indamalet for fastigheten, gynna da detta genom en rimlig varm hyra istillet for att
motverka verksamheten genom att h6ja hyran och dirigenom skapa argument f6r en
utbyggnad av fastigheten och en forsiljning.

Svar:

Aven om Kumla herrgird till stor del har frivilliga insatser att tacka for sitt fortbestind sa ar det
inte givet att kommunen dar bist skickad att ansvara det langsiktiga underhallet. Att forvalta en
vardefull byggnad kraver kapital och kompetens och det kan finnas battre mijligheter till langsiktiot
bevarande vid privat agande. Mdanga kulturfastigheter dr idag privatigda. Exempelvis avyttrar
staten vissa kulturfastigheter som bedims inte vara unika for sin vardetyp. Det stammer att det inte
[finns nagon garanti for att herrgardsbyggnaden alltid kommer att vara tillganglig for allmdinbeten.
For att lingsiktigt sakra nagot sadant skulle krivas att bygenaden forvaltades som museum eller
motsvarande. Tyreso slott dgs exempelvis av Nordiska Museet, en stiftelse med andra resurser dn en
kommun. Se dven svar till Rolf Allgnlander ovan.

Genom planens skyddsbestimmelser sikerstills vad som giller vid renovering och ombygenad av
herrgardsbyggnaden och for skitsel av marken. Genom det i planen sakerstillda gangstraket, som
passerar utefler tradgarden och titt intill byggnaden skapas danda bestaende mdijligheter for
allménbeten att uppleva bygenaden och kulturmiljon utifran, oavsett dgare.

forslag till alternativa dtgarder

Befintlig bygeritt i gillande plan fran 1955 ir en rest fran en situation som existerade
under 50-talet da omgivande grannfastigheter pa sin h6jd var bebyggda med sma
sportstugor. Det forsta permanentboendet pa Herrgardsvigen byggdes 1955. I planen
ser man ett forslag till en bebyggelse som stricker sig 6ver tva fastigheter. Sedan sent
50-tal 4r den angrinsande fastigheten, séder om Kumla Herrgard, bebyged med
permanentboende, och heller inte alls enligt planforslaget. Att hdvda att det finns en
mojlig bygeritt dr dirfor ett rent hypotetiskt hivdande, da mojligheten att bygga
enligt plan sedan linge dr upphivd. Det visar ocksa det forslag som kommunen
darefter presenterar, vilket inte alls forhéller sig till den angivna byggrittens
utstrickning, utan tar helt annan, och fran detaljplanen, avvikande mark i ansprak.

I planférslaget foreslds att byggritten utnyttjas fOr att bygga en linga f6r 6vernattning
tor brollopspar och konferensgister. Det finns inga utredande dokument, varken
ckonomiska eller marknadsundersékande som stirker detta behov. Man misstinker
ddrfor att behoven dr formulerade av en tinkt kopare till vilken kommunen har f6r
avsikt avyttra en allmin egendom — Kumla Herrgard. I texten sigs: ’Kommunen som
langsiktig dgare dr dock ingen sjalvklarhet” vilket ytterligare stirker denna
uppfattning, dvs att kommunen redan har en képare som man avser silja fastigheten
till ndr plandndring har skett.

Den tinkta tillbyggnaden blir den storsta byggnaden lings Herrgardsvigen och den
130kvm stora viggytan kommer ocksa fullstindigt att dominera Herrgardsvigens
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gaturum, samt att 6deldgga savil parken som naturmiljon ner mot Herrgardsvigen.
Man betvivlar att det finns ett reellt behov av 6vernattning som kan motivera

byggnaden.

Man foreslar att byggritten inte ska finnas med 1 den nya detaljplanen. Planen skall
istallet omfatta och ge skydd at, i f6rsta hand hela lindallén fran korsningen Kumla
Allé/ Sofiebergsvigen och sdderut mot herrgarden. Lindarna bor skyddas och dven
ersittas da de faller sonder pga av alder. I andra hand, b6r kommunen kdpa in den
existerande flygelbyggnaden for att anvinda denna for en eventuellt férindrad
anvindning och f6r ett behov av biytor. I tredje hand bér kommunen dven
expropriera den villafastichet dir den rivna flygeln en gang ling, for att rekonstruera
denna, sa att den hela herrgardsmiljé som en ging var kan aterstillas (se dldre foto).
Hirigenom kan kommunen fa dn stérre anvindningsmoijligheter, t ex for kulturella
verksamheter, vilket det dr stor brist pa inom Tyreso.

Svar:

Forslaget har tagits fram dérfor att bygeratten, som kan ge dvernattningsmijlighet, bedoms gira det
maijligt att fa fler alternativa anvandningar av herrgarden. Utan bygeritten kan det tinkas att
verksambeten skulle onska iordningstalla dvernattningsmajligheter i herrgardsbygenaden vilket skulle
kunna inverka negativt pa de kulturbistoriska virdena.

Anledningen till att befintlig byggratt flyttats i sidled ar frimst att kunna bevara befintligt
gangstrak, se figur pa sid 14. Ytterligare skydd for natur infors genom planbestiammelse for
fastighetens sydistra del. Detta bl a av hansyn till landskapsbilden sedd fran Herrgardsvagen samt
[fran gangstrafket..

Gdillande triden i Kumla allé sa ligger de pa allmdin platsmark och kommunen ansvarar for skitsel
och bevarande. Det dr darfor inte motiverat att ta med detta i planen. Det skulle ge manga fler
Sakdgare utan att i sak hija sakerbeten for bevarande.

Forslagen betréffande inkdp och expropriation noteras (utan bedomning av realismen). Men sddana
[forslag maste stillas till kommunens politiker i annat sammanbang dn i detta planarbete.

Parkering
Man anser att forslaget till reservparkering pa dagens boulebana dr en dalig och

ogenomtinkt tanke. Boulebanan ligger nastan 2.00 m hégre dn den befintliga
parkeringen, och for att kunna na den behévs en ¢ 19 m lang ramp anldggas.
Dessutom maste ytterligare trad tas ner i parken for att kunna géra boulebanan

tillgdnglig fran parkeringsplatsen.

Att hivda att varje niringsidkare eller offentlig verksamhet skall tillhandahalla
parkering inom tomtmark gir inte, utan parkering maste samordnas om man vill na
ett hdllbart samhille. Mer dn ndgon markanvindning tillats parkering dominera och
6deldgea karaktirer av olika slag inom Tyres6 kommun. Om det ir ndgonstans
kommunen bér tinka kreativt och radikalt sa dr det hir.

I korsningen av Kumla Allé och Sofiebergsvigen, finns idag en befintlig
parkeringsplats. Hir kan minst tio extra parkeringsplatser frigoras, kanske mer om
man flyttar dtervinningsstationen. Vid Kumla Bad finns ytterligare parkering.
Tillsammans rymmer dessa ytor ca 60st bilplatser och ligger inom 200 m avstand, och
dessutom med vackra promenader mot Kumla Herrgard. Man foreslar att kommunen
anvisar tydligare, r6jer och iordningstiller parkering vid korsningen Kumla Allé samt
Kumla Badet (som dessutom stir tom host, vinter och vir). Uppmuntra till
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samakande, kollektivikande, skapa sma buss-skyttlar som underhéller hela
Trollbacken.

Svar:

Anledningen till parkeringen dr att den behovs for en besoksverksambet i herrgdrden vilket dr
onskvdrt. Nivaskillnaden om ca 1,4 m bedoms vara majlig att dverbrygga med en ramp som kan
vara upp till 14 meter lang. Parkering och tillfart bedims kunna anliggas ntan att ndgra storre
ddellivtriid behiver tas bort. Ovriga firslag noteras men ligger utanfor detta planarbete.

Park- och naturmark

Den nya bebyggelsen samt foreslagen parkering kommer att inkrikta saval fysiskt som
upplevelsemissigt pa den befintliga herrgardsparken som pa angrinsande naturmark
med dess vixt- och djurliv. Som férberedelse f6r denna planprocess lit kommunen
tilla, redan 2014, en 300-arig ek pa den plats dir den nya byggnaden ér tinkt att ligga.
Denna ek hade sjilvklart blivit skyddad vid den inventering som nu gjorts, si det var
péapassligt av kommunen att ta ner den innan inventering skedde.

Man foreslar att parken och nirliggande naturmark rustas upp som helhet och géors
tillginglig for allminheten. Aldre trid, sirskilt ekar, skall skyddas i plan. Gangstraket
6ver fastigheten ner mot Kumla bad, skall goras tillgiangligt f6r allmdnheten med ett
bittre underlag, trappsteg och belysning,.

Svar:

Helhetsforslaget med markanvindning och skyddsbestiammelser dr utformat for att ge maijlighet till en
anvandning av herrgarden som ar langsiktigt hallbar. En kulturmiljo som har mdijlighet att
anvandas dr den bdsta majligheten till langsiktigt bevarande. Se vidare i svar till Trollbdckens
egnahenmsforening.

Det dir i dagsléiget inte kant varfor det ovan nimnda tridet filldes, anledningen var dock sannolikt
inte stundande planiiggning. Nagra ekar kommer behiva tas bort da byggritten utnyttjas. Det finns
dock ett flertal ear och andra ddellovtrid inom omradet som avses besta. Planbeskrivningen har
kompletterats med fortydligande rekommendationer av hur gallring ska ske. Kravet pa marklov for
tradfillning har skdrpts till att omfatta merparten uppvuxna trad. Dessutom infors sarskilt skydd
genom planbestammelse for sluttningen i sydost.

16 Synpunkt fran Birgitta Lindholmer, Herrgardsvagen 8 (inkom efter
samradstiden)
Foreslar att man istillet f6r den foreslagna byggnaden river pa kommunens fastighet

intill Kumlabadet och dir uppfor en byggnad f6r ”bed & breakfast, vilket skulle
kunna lyfta dven badets milj6.

Svar:

Kommunen noterar forslaget men bedomer det inte som sannolikt att ett genomforande skulle medge
samdrift med verksambeten vid Kumla herrgard eftersom de bada fastigheterna ligger en bit fran
varandra. Syftet med byggritten for ett nytt hus i planforslaget dr att kunna bedriva verksanbeten
inom herrgardsfastigheten utan att vara beroende av andra fastigheter.
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