Utlatande 2015:82 RI+IX (Dnr 112-709/2015)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader,

Rosenlundsparken, Sodermalm
Genomférandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
AB Stockholmshems nyproduktion av 129 hyreslédgenheter med
kompletterande lokaler, i vistra delen av Rosenlundsparken pa
Sodermalm, till en total investeringsutgift om 451 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Ann-Margarethe
Livh anfor féljande.

Arendet

AB Stockholmshem planerar att investera ca 451 mnkr och bygga 129
hyresldgenheter samt kompletterande lokaler i véstra delen av
Rosenlundsparken pa S6dermalm. Dértill rustar staden upp kvarvarande del av
Rosenlundsparken. I ett av de nya kvartershusen byggs en forskola med fem
avdelningar. Bilparkering for boende i kvarteret anordnas genom ett nytt
garage i ett av kvartershusen innehéllande 19 platser, fler parkeringsplatser
finns att tillgd genom en foérhyrning i Linjalens garage. Dartill finns
kantstensparkering vid den nya Norra gatan.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB tillsammans med
stadsledningskontoret.




Vara synpunkter

Stockholm behover fler bostider, inte minst hyresratter. I majoritetens budget
hojs ambitionen for bostadsbyggandet. Mélsattningen ér att 40 000 bostider
byggs till ar 2020, varav minst hilften ska vara hyresrétter. Detta innebar
ocksé en hdjd ambition for de allménnyttiga bostadsbolagen dir malsattningen
ar att de ska fordubbla nyproduktionen inom tre ar. Det dr ocksa angeldget att
de allménnyttiga bostadsbolagen arbetar for att halla nere
produktionskostnaderna och verka for rimliga hyror.

Under det borgerliga styret i Stockholm &r 2006 till 2014 skedde en
historisk utforsdljning av de allménnyttiga bostadsbolagens ldgenheter. Under
perioden minskade allménnyttans bestdnd med omkring 30 000 hyresrétter.
Merparten av dessa ldgenheter séldes genom ombildningar fran hyresrétt till
bostadsritt. I synnerhet skedde dessa ombildningar i Stockholms innerstad och
i nérforort. Manga av de lagenheter som sélts tillhorde ett dldre bestdnd med
lagenheter med rimliga hyror. Tyvérr kan vi konstatera att de omfattande
ombildningarna har bidragit till en 6kad segregation i Stockholm, dé det i dag
ar mycket svart att fa tag pa en bostad i stadens centralare delar for dem som
saknar stora ekonomiska resurser.

Det foreslagna projektet innebér ett viktigt tillskott av allmédnnyttiga
hyresldgenheter pa Sodermalm och ar ett positivt exempel pa hur det dr mojligt
att fortita staden pa ett hallbart sétt.

Bilagor
1. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for Stockholmshem samt
tjédnsteutlatande

2. Virdeberdkning Stockholmshem (Sekretess enligt 19 kap 2 § OSL,
finns tillgéngligt for kommunstyrelsens och kommunfullméktiges
ledaméter hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset, plan 3)

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar féljande.
AB Stockholmshems nyproduktion av 129 hyreslédgenheter med
kompletterande lokaler, i véstra delen av Rosenlundsparken pa
Sodermalm, till en total investeringsutgift om 451 mnkr godkénns.

Stockholm den 26 augusti 2015

P& kommunstyrelsens véignar:
KARIN WANNGARD

Ann-Margarethe Livh
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Bostadsbristen ér begrédnsande béde for stadens utveckling och for
stockholmarna. Darfor maste takten pa bostadsbyggandet 6ka. Stockholmshem
planerar att investera ca 451 mnkr och bygga 129 hyresldgenheter samt
kompletterande lokaler i vdstra delen av Rosenlundsparken pa Sodermalm.
Planomrédet dgs av staden och &r belédget centralt pd Sodermalm mellan
Magnus Ladulésgatan i norr och Hallandsgatan i soder.

Projektet befinner sig i projekteringsfasen och en upphandling kan
genomforas under forsta halvaret 2016. Byggproduktionen forvéntas
genomforas fram till mitten av &r 2018. Inflyttning sker etappvis under tredje
kvartalet ar 2018.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér bedémningen att
direktavkastningen i projektet ligger i linje med jadmf6rbara flerbostadshus i
innerstaden. Byggkostnaden har stigit med 50 mnkr sedan inriktningsbeslutet,
vilket forklaras av tillkommande nya ytor. Det bidrar till att direktavkastningen
inte forédndras ndmnviért.

Stadsledningskontoret och koncernledningen tillstyrker forslaget samt
foreslar att kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige att godkdnna forelagda foreslag till
genomforandebeslut, med reservation for smérre justeringar som
genomforandet kan foranleda.

Projektet ar att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler. Koncernledningen uppmanar
Stockholmshem att kontinuerligt dterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar, som omfattar beskrivning av
genomforandet och eventuella justeringar, i samband med tertialrapporterna.

Bakgrund

Bostadsbristen &r begridnsande bade for stadens utveckling och for
stockholmarna. Darfér maste takten pa bostadsbyggandet dka. De
allménnyttiga bostadsbolagen har fatt i uppdrag att fordubbla sitt
bostadsbyggande. Det langsiktiga malet ar att bygga 140 000 lagenheter till
2030 och kortsiktigt ska det byggas 20 000 lagenheter fram till 2020.
Stockholmshem 4r med och bidrar till att uppna dessa mal.

Som ett led i Stockholmhems arbete med att uppfylla sina
nyproduktionsmal, sokte bolaget ar 2012 en markanvisning fran
Exploateringsndmnden for fastigheterna S6dermalm 9:1, 9:10, 9:11, 9:15 och
9:30. Syftet var att tillsammans med stadsbyggnadsndmnden uppritta en
detaljplan for 129 moderna och attraktiva hyresbostdder med kompletterande
lokaler, i en del av Rosen-lundsparken pa S6dermalm.



Enligt kommunfullméktiges investeringsregler for stora projekt ska
genomforandebeslut om investeringar dverstigande 300 mnkr ocksa godkénnas
av Stockholms kommunfullméktige.

Planomrédet 4gs av staden och &r beldget centralt pa Sodermalm mellan
Magnus Laduldsgatan i norr och Hallandsgatan i soder. Idag finns en privat
forskola med tre avdelningar pa tomten. Verksamheten skall flyttas och
byggnaderna rivas. Omradet pa S6dermalm priglas idag av vard och
vardboende av personer med problem och missbruk och som skapar en viss
otrygghet i omrédet.

Stockholmshem planerar att investera ca 451 mnkr och bygga 129
hyreslédgenheter samt kompletterande lokaler i véstra delen av
Rosenlundsparken pa Sédermalm. Dartill rustar staden upp kvarvarande del av
Rosenlundsparken. I ett av de nya kvartershusen byggs en forskola med fem
avdelningar. Bilparkering for boende i kvarteret anordnas genom ett nytt
garage i ett av kvartershusen innehéllande 19 platser, fler parkeringsplatser
finns att tillgd genom en forhyrning i Linjalens garage. Dartill finns
kantstensparkering vid den nya Norra gatan.

Stor omsorg har lagts pé lagenhetsutformning med ambitionen att
genomgéende skapa attraktiva ldgenheter med bra planlsningar, ljusinslépp
och tillgéng till balkong eller uteplats. De nya byggnaderna uppfors i upp till
sju/atta vaningar ovan mark, till detta kommer ett killarplan innehéllande
driftutrymmen och bostadskomplement.

Stockholmshem har satsat pa en fordelning av ldgenhetsstorlekar frén 1 till
4 rum och kok, d v s malgruppen &r i huvudsak parboende och barnfamiljer.

Tidplan

Just nu befinner sig projektet i projekteringsfasen och en upphandling kan
genomforas under forsta halvéret 2016. Byggproduktionen forvintas
genomforas fram till mitten av 2018. Inflyttning sker etappvis under tredje
kvartalet 2018.

Ekonomi
Total projektkostnad inkl. mervérdeskatt ar berdknad till 451 mnkr. Hittills
upparbetat i projektet dr ca 19 mnkr, inklusive nedlagda kostnader 1 tidigt
skede.

En detaljerad ekonomisk bedomning av Stockholmshems investering
redovisas i vardeberdkningen, bilaga 3 till utldtandet.



Risker

Stockholmshem har identifierat tre risker som beddms som stora, enligt
stadens projektmetod for stora projekt:

1) Grundléggning

2) Anslutningspunkter for VA samt media

3) Overklagande av detaljplan/Bygglov

Bolaget arbetar aktivt och systematiskt, enligt stadens

projektstyrningsmetod, for att minimera riskerna i projektet.
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 11 maj 2015 att
foresla kommunfullméktige foljande.

Nyproduktion av 129 hyresldgenheter med kompletterande lokaler, i
vistra delen av Rosenlundsparken pa Sodermalm, till en total
investeringsutgift om 451 mnkr godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Nyproduktion av 129 hyresldgenheter med kompletterande lokaler, i
véstra delen av Rosenlundsparken pa Sodermalm, till en total
investeringsutgift om 451 mnkr godkéanns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 23 april 2015 har i huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet utgor ett vardefullt
tillskott av hyresrétter i Stockholm. Stockholmshem visar att de bedriver en aktiv
fastighetsforvaltning genom att utveckla ett relativt nedganget och otryggt omrade till
ett attraktivt bostadsomrdde med kompletterande lokaler.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gér beddmningen att
direktavkastningen i projektet ligger i linje med jamforbara flerbostadshus i
innerstaden. Byggkostnaden har stigit med 50 mnkr sedan inriktningsbeslutet, vilket
forklaras av tillkommande nya ytor. Det bidrar till att direktavkastningen inte
fordndras nimnvért.

Projektet &r att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullméktiges
investeringsregler. Koncernledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovisningar i



samband med tertialrapporterna. Vid storre avvikelser ska bolaget dterkomma med
sdrskild lagesredovisning, till sin styrelse och koncernledning.

Stadsledningskontoret och koncernledningen tillstyrker forslaget samt foreslér att
kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foreslar
kommunfullméktige att godkidnna forelagda foreslag till genomforandebeslut, med
reservation for smérre justeringar som genomforandet kan foranleda.

Projektet &r att definiera som stort projekt (>300 mnkr) enligt kommunfullméaktiges
investeringsregler. Koncernledningen uppmanar Stockholmshem att kontinuerligt
aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med ldgesredovisningar, som
omfattar beskrivning av genomforandet och eventuella justeringar, i samband med
tertialrapporterna. Vid storre avvikelser ska bolaget dterkomma med sérskild
lagesredovisning, till sin styrelse och koncernledning.



