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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

* Planbeskrivning (detta dokument)

* Plankarta i storlek Al i skala 1:500 med illustration

* Behovsbedémning

*  Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadsforvaltningen)

*  Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen
Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Kulturmiljobedémning Kumla herrgard, Stina Svantesson AIX Arkitekter mars 2015 (se
bilaga)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen PBL SES 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

4

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-01-14 §11
Samrad April 2015
Granskning September 2015
Antagande (KS) Hosten 2015

Laga kraft, tidigast Arsskiftet 2015/2016

Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av oférutsedda
hindelser.
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SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanens syfte ir att sakerstilla herrgardens och parkens kulturmiljévirden genom
planbestimmelser samt att dndra anvindningen - som idag dr bostider - till verksamheter som ir
limpliga och sa att pagiaende verksamhet ges planstod. Planarbetet ska dven leda till att gillande plans
byggritt, tillfartsvig och gangstrak anpassas till vad som bedéms limpligt for kulturmiljévirdet, for
platsens naturforhéllanden och for dess fortsatta utveckling.

Huvuddrag

Kumla 3:726 utgor en virdefull kulturmiljé som varande en vil restaurerad 1600-talsherrgard vars
domain fram till 1900-talets bérjan dominerat vistra Tyreso. Den gamla huvudbyggnaden ligger sedan
1930-talet intringd mellan villatomter vilket reducerar dess méjlighet som beséksmal i en storre skala.
Men det historiska virdet kvarstar och anlidggningen har ett lokalt miljévirde som fond och malpunkt
1 Kumla allé. Potential finns dven for anknytning till det r6rliga friluftslivet i samband med t ex
skridsko-, promenad-, och badméjligheter vid det intilliggande Kumlabadet.

Kumla herrgards tomtplats pa dsens krén har varit bebyggd sedan jarnaldern.
Sedan slutet av 1600-talet utgér herrgardens huvudbyggnad fondmotiv i Kumla allé. De stora
allétréden &r holldndska lindar som &ven de &r minnen fran denna tid. Herrgardens flygel, idag
separat bostadsfastighet, skymtar till vanster pa bilden.



DETALJPLAN FOR KUMLA HERRGARD APRIL 2015
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2014KSM1061

Som ny anvindningsbestimmelse foreslas C1Ky med betydelsen ”Service, handel, kontor, konferens,
6vernattning. Verksamhet som inte ér stérande och som ir forenlig med det kulturhistoriska virdet.”

En planbestimmelse om minsta tomtstorlek inférs med syftet att fastigheten inte far delas,
undantagandes gatumarken — se nedan - vilken far fastighetsbildas.

Den idag gillande planen innehaller en befintlig byggritt for friliggande villa. Istillet foreslas, med
forskjutning i riktning nordost, byggritt for ett sluttningshus innehallande gisthus eller liknande
komplement till huvudbyggnadens verksamhet. Fér den nya byggnaden foreslas planbestimmelser
som syftar till en god inpassning i kulturmiljén.

Fyra villafastigheter i vister nyttjar en tillfartsvig beligen inom fastigheten Kumla 3:726. Vigen utgor
enligt gillande plan allmin gata, vilken kvarstar enligt planforslaget.

Kumla allé saknar vindplan pa gatumark, varfor nyttofordon som sopbilar maste anvinda Kumla
herrgards fastighet for att kunna vinda. Liget ér traingt och medger endast backvindning. Planen
foreslas inrymma ett servitut som belastar Kumla 3:726 och som ger ritt till nyttjande till f6rman f6r
den kommunala gatufastigheten.

Enligt gillande plan férbinder ett parkstrak i vister Kumla allé med Herrgardsvigen mot
Kumlabadet. Gangstraket ligger idag istillet 1 Oster. Straket anvinds frekvent och ér betydelsefullt f6r
grannar och andra som litt kan passera och ta del av kulturmiljon. Straket foreslds omvandlas till x-
omrade vilket innebdr att det ska vara allmant tillgingligt f6r gangtrafik.

Bakgrund

Kommunen har varit dgare till Kumla herrgird sedan 1969. Byggnaden var da sa nersliten att den var
rivningshotad men genom en genomgripande restaurering med insatser frin ménga, bade enskilda
och offentliga aktdrer, rustades den till ett skick som vil dterspeglar dess kulturhistoriska virde.
Kommunen som langsiktig dgare dr dock ingen sjilvklarhet. Gillande detaljplan fran 1955 anger
bostadsanvindning och saknar helt skyddsbestimmelser f6r kulturmiljon.

Planuppdrag

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick den 14 januari 2015 1 uppdrag av Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r Kumla herrgard med
standardforfarande samt att skicka forslaget pd samrid. I samband med beslutet framstilldes
6nskemadl om att utreda forutsittningarna, i férhallande till kulturmiljévirdena, att uppféra byggnad
for boende som komplement till verksamheten istillet f6r den avstyckningsbara villatomt befintlig
plan angav. Samrad hélls 10 april - 4 maj 2015.

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som bestimmer hur mark och vatten far anvindas. Processen
att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen, lis mer om planprocessen pa sista sidan.
Detaljplanen tas fram i enlighet med PBL, plan- och bygglagen (2010:900).

Behovsbeddmning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer 1 den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 9.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Fastigheten dr beligen i slutet av Kumla allé i stadsdelen Sofieberg, Trollbicken.

Areal

Planomradets yta dr ca 5 100 kvm.

Flygbild éver omradet
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Kumla 3:726 med grannfastigheter

Fastigheten 4gs av kommunen.

Foljande detaljplan giller f6r planomradet till dess att foreliggande detaljplan vinner laga kraft och
dirmed ersitter denna: Detaljplan {61 de/ av Kumila tridgirdsstad och Nset, faststalld i maj 1955.
Anvindningsbestimmelsen dr hir bostadsindamal. Tva byggritter finns, en for befintlig
herrgardsbygegnad med beteckningen BII (tvd vdningar) och en som dr outnyttjad och beligen 1
fastighetens sodra del avseende fristiende bostadsbyggnad i ett plan och inredd vind, BFIv. Ovrig
kvartersmark far inte bebyggas.

Inom fastigheten i vister finns allminplatsmark i form av gata och parkstrik. Gatumarken avser
tillfartsvig fran norr till fyra villafastigheter, Kumla 3:923, 3:924, 3:925 och 3:926. Den ir inte
fastighetsbildad utan tillfarterna sker med stod av servitutsavtal fran 1930-talet.

Parkstraket forbinder enligt planen Kumla Allé med Herrgardsvigen men utgors idag av privat
tomtmark. Motsvarande férbindelse fungerar istillet via den enligt planen kvarvarande byggritten i
séder (se ortofoto pa foregiende sida).

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2008, redovisas omréidet dir planomréadet ingar som befintlig
bebyggelse. Kommunens ambition betriffande kulturmiljon dr enligt Gversiktsplanen att forvalta,
bevara och informera om virdefulla kulturmiljer till kommande generationer. Arbetet med en ny
6versiktsplan f6r Tyreso har inletts och beriknas vara klart i slutet av 2016.

Om Kumla herrgard, dess skick och dess historia star att lisa i kommunens kulturminnesprogram
Tyresi kulturbistoriska miljoer, kulturminnesvardsprogram for Tyresi kommun (Peter Bratt 1989).
Samhaillsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att den foreslagna utvecklingen dr forenlig med
6versiktsplanens intentioner.
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Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planférslaget bedoms inte leda till att nagra riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal 4sidositts. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon
betydande miljépaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter pa
manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljobalken bedoms didrmed inte behéva
upprittas.

Miljémissiga fragor som behandlas sirskilt i denna plan dr konsekvenser f6r kulturmiljon
(herrgirdens huvudbyggnad ut- och invindigt), rekreation (promenadstrikets fortbestand) och
dagvatten (ny byggnad).

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:
Planens genomférande berdknas inte paverka MKN for luft.

Vatten:

Recipient for planomradets avvattning dr Drevviken. Den kemiska statusen for vattenkvalitén 1
Drevviken dr god med undantag av kvicksilverféreningar och kvicksilver. Den ekologiska statusen ar
mattlig. Miljokvalitetsnormer for sjon innebir att vattnet ska ha god ekologisk och kemisk status
2021. Planens genomfdrande beriknas inte paverka Drevvikens vattenkvalité. Dagvattnet bér dock
fordrojas sa langt det dr mojligt inom fastigheten.

Behovsbedémningen i sin helhet finns som bilaga till planen.

Herrgardsbyggnaden sedd fran séder
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljon Kumla herrgard

wmka Glrd, BRP——— o e ey L

Viykort fran 1924. Gardsplanen i fonden av Kumla allé som den tedde sig med de
bada flyglarna intakta. Den hégra flygeln revs pa 1940-talet, den vénstra finns kvar
men utgdr nu en egen bostadsfastighet. Den vénstra av de aldriga lindarna star dnnu
kvar, péa gatumark.

Allmént

Kumla herrgard ir stamfastighet till vdstra Tyres6 och dr som kulturmilj6 av stor betydelse for hela
kommunen, i synnerhet den vistra delen som herrgirden dominerade fram till 1900-talets borjan.
Anliggningen dr en link till bygdens agrara historia och har en nira koppling till Tyreso slott, under
vilket Kumlagodset periodvis lydde. Huvudbyggnaden ligger sedan 1930-talet intringd mellan
villatomter men har ett rikt lokalt miljovirde som fond och malpunkt i Kumla allé, for friluftslivet
och for restaurang- eller eventbesokare.

Trots 1900-talets forindringar och forfall 4r Kumla herrgards huvudbyggnad idag att betrakta som
bade vilbevarad och vilhallen, tack vare en omsorgsfull upprustning som lokalbor genomférde
tillsammans med Tyresé kommun och andra intressenter under 1980-talet. Radgivare vid
restaureringen var en av landets erként frimsta experter pa 1700-talets inredningar.

Historik

Kumla herrgirds huvudbyggnad utmirker sig som kommunens enda bevarade hégrestandsbyggnad
fran 16-1700-tal. Platsen anses ha varit bebyged med en gard dnda sedan jarnaldern. Under 1500-talet
fanns tva skattehemman pa ”Kumbla gard” och fran 1625 hérde Kumla till Tyreso slott. Ar 1681
koptes markomradet Kumla, som omfattade hela vistra Tyreso, av Olof Torneflycht, en fran borjan
oftrilse handelsman frin Finland som under det slutande 1600-talet, d3 adeln utsatts for kronans
reduktion, kom att utgdra en av Sveriges absolut rikaste méin. P4 Kumlagodset var det sannolikt han
som lit uppfora en liten karolinsk herrgird med tva flyglar och tva hérnpaviljonger i fonden av en allé
planterad med hollindska lindar.

10
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Renovering pébérjad 1984; trdpanelen har tagits Under renoveringen. Frontespisen har
bort. Den pa 1930-talet tillkomna fronte-spisen &r ersatts av takkupor anpassade till
&dnnu kvar.Foton ur Sellergren 2012. byggnadens karaktér och alder.

Senare kom egendomen Kumla genom arv och gifte att inga i tyresdgodset. Fran 1839 dgdes Kumla
herrgard av brukspatronen Anders Rosenblad och hans maka Carolina, som 6verlevde honom med
40 ar. Sex av deras barn bodde kvar pd egendomen fram till 1898. Under 1800-talet arbetade bade
statare och torpare pa girden. Husférhor hélls i herrgirdens stora sal. Ar 1929 16nade sig inte lingre
jordbruket utan lades ner. Marken omkring styckades till villatomter. Kumla herrgards huvudbyggnad
anvindes under 1900-talets forsta hilft bland annat som pensionat, teknisk fabrik och bostad for
flyktingar. Tyresé kommun kopte dr 1969 herrgirden av Stiftelsen Hem at Aldriga Flyktingar. Under
1900-talet hade da garden haft ca 20 olika dgare. Huvudbyggnaden var rivningshotad med forstérda
fonster och kakelugnar.

Kumla herrgiards- och bygdegardsforening bildades 1981. Den fick snabbt ca 500 medlemmar och
skrev arrendekontrakt med Tyres6 kommun som limnade bidrag till renovering av Kumla herrgard.
Restaureringen pabdrjades 1984 och finansierades férutom av Tyresé kommun dven med bidrag fran
bland andra Lions Club i Trollbdcken, Tyresé Haninge Foretagareférening och
Riksantikvarieimbetet. Det praktiska arbetet utférdes frimst av intresserade medlemmar i féreningen.
Mangardsbyggnaden var tidigare forsedd med tva laga flyglar (se kartor sid 14) varav den vistra, som
hade innehallit herrgardens ursprungliga kok, revs kring 1940. Den 6stra flygeln finns idag kvar men
ar avstyckad till bostadsfastighet, Kumla 3:728. Till garden horde ett stort antal bygegnader och
anliggningar som lag norr om huvudbyggnaden; tridgard, frukttridgard, orangeri med mera. Ett antal
torp lag pa godsets mark.

Kulturhistorisk vardering

Med anledning av herrgardens kulturvirde har en byggnadsantikvarisk utredning tagits fram,
Kulturmiljgbedomning Kumla herrgard (AIX mars 2015), se bilaga.

De bestandsdelar och egenskaper hos byggnaden och dess omgivning som anges pa nista sida (se

dven utredningen sid 3) uttrycker sammantagna herrgardens kulturhistoriska virde. Planens syfte ar
att dessa ska bevaras och underhallas sa att det kulturhistoriska virdet inte minskar.

1"
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1 Vastra Tyresos stamfastighet

Kumla herrgard ir av stor betydelse f6r hela
Tyres6 och i synnerhet den vistra delen som
herrgarden helt dominerade dnda till 1900-
talets borjan. Anldggningen 4r en link till
bygdens agrara historia och har en nira
koppling till Tyreso6 slott, under vilket
Kumlagodset periodvis lydde.

Uttryck for virdet dar
-Huvudbyggnadens volym och lige i

fonden av lindallén.

-Den rymd som 4dnnu aterstér runt
byggnaden, med den symmetriskt
gestaltade lusttridgarden och de hoga

ddellévtraden i soder.

2 Klassisk karolinsk
herrgardsanlaggning

Herrgardens aterstiende delar med
huvudbyggnad, gardsplan, gardsflygel och
lindallé utgdr en gruppering som 4r ett typiskt
uttryck for den karolinska byggnadsstilen frin
sent 1600-tal till tidigt 1700- tal. Trots 1900-
talets vanvérd och férdndringar av
huvudbyggnaden idr den idag representativ for
den karolinska stilens anpassning av
senbarocken till mer ansprakslosa svenska
férhallanden. Anliggningens dlderdomliga
uttryck som férmedlar historisk férankring dr
av hogt virde f6r savil boende i omradet som

besokare.

Uttryck for vérdet ar
-Huvudbyggnadens liage i fonden av

lindallén.

-Husgrupperingen med huvudbyggnad,
gardsplan och gardsflygel.

-Byggnadens planform och volym,
bottenvaningens knutlador, dérrar och
fonstersittning.

-Gangvigen i sydést som mojliggor
passage forbi och utblickar 6ver

byggnaden med triadgard.

APRIL 2015
DNR: 2014KSM1061

3 Omsorgsfullt aterskapad 1700-
talsinredning

Bottenviningens fasta inredning har émsint
renoverats pa 1980-talet och kan idag beritta
om 17- och 1800-talets vardagsliv pa en liten
herrgard. Radgivare vid restaureringen var en
av landets frimsta experter pi 1700-talets

inredningar.

Restaureringen har ett virde i sig, som ett
vackert exempel pa 1980-talets nyvaknade
intresse for byggnadsvard och dldre
byggnadsstilar. Delar av snickerierna ar

rekonstruerade.

Uttryck for vérdet ar

-Konserverad och rekonstruerad tak- och
bréstningsbemalning fran 16-1700-talet i
bottenvaningens sydostra rum. Botten-
vaningens snickerier sisom brdstnings-
panel, innerdérrar, dérr- och fénstersmygar
samt dorr- och fonsterfoder. Botten-

vaningens taklister.
4 Alderdomliga kallarvalv

I kéllarens vistra del finns tunnvalv som
eventuellt kan vara dnnu dldre dn 6vriga delar
av byggnaden. Dir finns dven tre ekdorrar fran
16-1700-talen med smidda beslag. Killarvalven
bidrar till byggnadens historiska betydelse och
dess forankring i bygden.

Uttryck for vérdet ar
-Killarens tunnvalv, gamla ekdérrar och

smidda beslag.
5 Lokal samlingsplats

Kumla herrgird fyller en viktig funktion som
samlingsplats och festlokal i vistra Tyresé. Den
stora bygdegardsforeningens ideella arbete med
restaurering och darefter drligt underhall har
skapat gemenskap och ett starkt intresse f6r

byggnaden och dess anvindning.

Uttryck for vérdet dar
-Byggnadens funktion som restaurang,
konferens- och festlokal, méjlig f6r

allminheten att besdka och anvinda.

12
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Herrgardsbyggnadens byggnadsdelar

Nedan angivna byggnadsdelar dr de som enligt den kulturhistoriska virderingen (se sid 11-12) har
storst betydelse for herrgardens kulturhistoriska virde. Vid underhill, ombyggnad eller restaurering
som forindrar dessa ska bygglov sékas och projekteringen ske i samrad med byggnadsantikvarisk
expertis. For dtgirder betriffande mark och tridgard se plankartans illustrationsplan.

Byggnaden som helhet
Planform

Volym

Fonstersattning

Fonsterformer

Mansardtaket med sina skorstenar.

Bottenvaningen
Planlésning

Stomme

Bottenvaningens brést- och sockelpaneler
Spegeldorrar och profilerade dorr- och fonsterfoder
Vigg- och takmalningar i det sydéstra rummet.

Killarvaningen
Killarvalven

Tre gamla plankd6rrar med smidda beslag
Smidda krokar i matkallarens tak

Vindsvaningen

Gavelkamrarnas gamla plankgolv och bradtak

Murstockar

Gavelkamrarnas profilerade dorr- och fonsterfoder (dessa dr inte ursprungliga men bedéms viktiga

for karaktiren)

Frén renoveringen: bréstmalning i  H&r méts rekonstruerad Hér syns &ven den
bottenvéa-ningens sydéstra bréstbemalning (till vdnster) och  vackra takmalningen.
hérnrum. Fotot ur Sellergren 2012  konserverad.

13
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Ny bebyggelse

Ny byggratt

Forslaget innebir att en byggnad i en vining samt suterringvaning kan uppforas 1 sluttningen.
Byggnaden avses som ett komplement till huvudbyggnadens verksamhet. For konferenser och
brollop behdvs Gvernattningsmdjligheter for gister - mer langvariga boendeformer tillats ¢j. Om
herrgarden i framtiden inrymmer andra verksamheter kan det finnas behov av kompletterande lokaler
sa att ombyggnad av herrgarden kan undvikas. Byggnaden bedoms inte férvanska de kulturhistoriska
virdena och ger samtidigt bittre mojligheter f6r en verksamhet som kan bira underhallet av den
virdefulla herrgarden. Byggritten ticker en yta om ca 190 kvm. Matten dr maximalt 8,5 x 22,5 meter
vilket bor vara tillrickligt fr att inrymma t ex fem rum med dubbelsidng per plan samt nagon
gemensam yta i bottenplanet. Mot vister finns plats for en entréveranda vilken kan nyttjas som
uteplats med kvillssol sommartid. Mot 6ster ska byggnaden och dess narmiljé utformas for att i
mojlig man undvika stérningar £6r grannfastigheterna. Dorrar ska hir inte placeras 1 markplan —
férutom for nédvindig nédutrymning. Enligt planbestimmelse ska nirmast tomtgrinsen befintlig
vegetation av ddellévtridd och hassel bevaras och skyddas samt markens nivéder inte dndras.

Planen foreslar utformningsbestimmelser f6r nybyggnaden f6r anpassning till kulturmiljén, sdésom
begrinsning av yta och bredd, byggnadshéjd som underordnas herrgardsbyggnaden samt fasadens
och takets utférande.

ads-m

tomtgréns Kumla 3:1663

géasthus, méjligt att
bygga med ny byggrétt befintligt hus

Exempel pé hur gasthusbyggnaden kan utformas. Bilden &r en principillustration; befintligt hus ligger
vridet i férhallande till sluttningen, se lllustrationsplan pa nésta sida. Trad och buskar star glest.

Solférhallanden och insyn

Nulidgesbeskrivning

Herrgarden och dess tradgird dr beldgen Gverst pa en as och har goda solférhaillanden.
Villafastigheterna i sydost ligger nedanfor sluttningen och har sannolikt inte sa mycket kvillssol, dven
om vegetationen dr sa pass gles att den, sdrskilt vintertid, slipper igenom himmelsljuset.

Planférslag och konsekvenser

Konsekvensen av att den nya byggritten byggs blir att en ny och massivare typ av skuggning av
3:1663 tillkommer fran byggnaden, vars takfot beddms bli ca 7 meter ovan mark mot Oster. Det kan

14
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dock dven vara s att de héga trid som tas bort f6r nybyggnationen Gppnar for nagot mer
himmelsljus fran nordvist. Viss insyn tillkommer fran den nya byggnaden, sirskilt dess 6vervaning.
Risken for direkt insyn i bostadsrummen eller utblick 6ver den nya byggnaden frin bostadsrummen
beriknas dock bli begrinsad eftersom byggnaderna inte ir parallella, se Illustrationsplan pa sid 17.
Befintlig vegetation kan tjina som visst skydd mot insyn. Trid som tas bort i samband med
byggnation bor ersittas; dessa bor planteras inom omradet med beteckningen k1 for att medverka till
insynsskydd och forbittrad dagvattenfoérdrojning, se dven sid 17 och 22.

lllustrationsplan som visar byggnadernés ldgen. Se dven sid 18.

15
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Natur, tradgard, landskapsbild

Historik

Karta fran 1688-1752 (Lantméteriverket) = Héradsekonomiska kartan fran 1901-
som visar herrgarden med parvisa flyglar 1906 visar en U-formad gangstig séder
och hérnpaviljonger norr ddrom. Den allé  om huvudbyggnaden och att

som ska ha Iépt frén huvudbyggnaden hérnpaviljongerna inte finns kvar.
mot stranden i sydést anas pa denna Anslutningen till vattnet nu ligger i véster.
karta.

Herrgardens frukt- och gronsakstridgard lag nordést om huvudbyggnaden (se bilden t h ovan), i
nirheten av ekonomibyggnaderna, pa mark som sedan linge 4r avstyckad. Sannolikt har en formell
tridgard funnits i séder och en allé ska ha 16pt fran huvudbyggnaden mot sydést (se bild ovan t v).
Inga spar av dldre tridgardsanliggningar har dock patriffats pa fastigheten, dven om den gangvig
som passerar Over fastigheten mot séder kan ha anknytning till den tidigare allén.

Nuligesbeskrivning

Grannar som har bott linge 1 omradet har bekriftat att tomten var helt oordnad fére 1980-talets
ombyggnad. Da anlades en liten lusttridgard med planteringar sdder om huvudbyggnaden, se bilder
nedan. Vid anliggandet av tridgarden grivdes hela ytan upp. Marken fylldes upp nagot i vister for att
fa symmetri.

Det fardiga resultatet med det nybyggda
restaureringen. lusthuset Foton ur Sellergren 2012.

Tréidgéren anldggs efter
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Planforslag och konsekvenser

Plankartans illustration anger principer for hur fastighetens ytor ska disponeras och vardas. Den
aterskapade lusttridgarden (se bilder pa féregaende och nista sida) dr av virde for herrgardens
helhetsmiljé. Dess 6ppenhet och symmetriska gestaltning ska bibehallas. Bortom det lilla lusthuset
finns en grusad plan yta. Denna foreslas kunna utformas sa att den fungerar som reservparkering utan
att asfalteras; marken ska fortsatt utgoras av grus eller gris. Om tillfart till denna reservparkering
anliggs behéver en hogre hick planteras for att skapa visuell avskildhet gentemot tridgarden sa att
bilarna déljs. Se dven under avsnitt Parkering nedan.

lllustrationsplan som
tillhér plankartan och
som beskriver
principer fér hur
marken ska
disponeras och
skoétas.
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Trédgéarden en vinterdag sedd fran huvudbyggnadens veranda. Den symmetriska gestaltningen
tydliggér den axel, som frén lindallén norr om huset hér fortsétter ut mot vattnet. Det historiskt
strategiska ldget pa dsens udde &r tydligt.

-

De ekar och andra ddellévtrid som bedémts mest virdefulla har mitts in och markerats pa
illustrationsplanen. Dessa ska kvarsta om de inte utgor en sidkerhetsrisk t ex beroende pa att de ar
sjuka eller har blast sénder. Markarbeten far inte skada deras rotter.

For samtliga trid inom fastigheten med en omkrets storre dn 0,3 meter uppmitt 1,5 meter Gver
marknivan giller att lov krivs for fillning. Principen ir att, om gallring behéver ske, goda
vixtbetingelser f6r adellovtridens och hasselns fortbestind ska prioriteras. Atgirderna ska planeras
och utféras i samrad med sakkunnig tridgardsexpert/arborist.

Forslaget innebir att vissa trid behéver tas ner fOr att nyttja planens byggritt och for att tillskapa
reservparkeringens tillfart. I sluttningen mot 6ster mellan nybygenadsritt och grannfastigheter, har
markens nivaer och befintlig vegetation givits skydd genom planbestimmelse. Tridd som tas bort i
samband med byggnation bor ersittas och dessa bor planteras inom omréide k1 — se plankarta — for
att medverka till insynsskydd mot granne samt bidra till férbéttrad dagvattenférdréjning, se dven sid
14 och 22.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning och konsekvenser

Planomradet 4r beldget pa kronet av en as av isdlvssediment. Lings sydostra tomtgriansen bestar
marken av postglacial sand. Risk for ras eller skred i sluttningen bedéms inte foreligga.

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa
hégradonmark utféras radonsakert.

18
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Herrgardsbyggnaden ir beligen i slutet av Kumla allé. En normalstor vindplan finns det inte plats for
utan nyttofordon m m behéver anvinda fastighetens mark framfér huvudentrén f6r att kunna vinda
genom backning,

Den gamla lindallén, som leder mot Kumla herrgard, i sommarskrud. Foto
ur Sellergren 2012.

Herrgardens entréfasad och den smala védndplanen.
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Fyra villafastigheter i vister nyttjar en
tillfartsvig beldgen inom fastigheten
Kumla 3:726. Forhallandet har ritt sedan
1930-talet da tomterna bebyggdes, och
de servitut som giller enligt kartuppgift
har inte dterfunnits som dokument.
Vigen utgor enligt gillande plan (frin
1955) allmin gata, dock utan vindplan.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att rittighet infors for
vindning pa kvartersmark inom omrade
med beteckningen ap.

Tillfartsvigen foreslas bibehallas som
gatumark, dock med befintlig
vigstandard vilket innebir en ligre
standard 4n vad som ir normalt. I

planens norra hérn finns plats for

snoupplag. Plats for uppstillning

Tillfartsvégens végstandard (bredd, av sopkirl och postboxar finns ocksa,
beldggning) ska bibehallas sa att men kriver att marken frigors frin grus

inramande héckar och trad inte skadas. och jord som ansamlats dr.

Parkering

Nulédgesbeskrivning
Idag finns en parkering lings tridgardens 6stra sida. Den dr smal och tillater endast enkelsidig
parkering. Det tranga liget mellan tridgard och sluttning medger inte breddning.

Planforslag och konsekvenser

Nuvarande verksamhet som ir restaurang, med bl a lunchservering, samt konferens och uthyrning f6r
events, brollop mm ir beroende av parkeringsplatser. Tidvis har behovet Gverstigit tomtens kapacitet,
framfor allt 4r det lunchserveringen som kriver nirbeligna parkeringsplatser. Planforslaget innebir att
ett mindre tillskott av platser kan erhallas pa befintlig grusad bouleplan. Detta kriver visst markarbete
for att fa en korbar férbindelse dd planen ligger hégre dn befintlig parkering. Illustrationsplanen, som
finns pa Plankartan samt pa sidan 18 i denna beskrivning, anger principer f6r hur marken inom
planomradet ska disponeras och skétas. Hir anges att avskdrmande hickar mot omgivande trafikmiljo
ska finnas. Eftersom bouleplanens eventuella parkering befinner sig frontalt i herrgardens mittaxel sa
behéver en hégre hick dn vad som idag finns nordost om bouleplanen anliggas for att visuellt
avskilja den fran tridgardens kulturmiljé om bouleplanens tillfart ska anlidggas.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns pd Fornuddsvigen, ca 600 meter fran planomradet, med busstrafik i
princip en gang per halvtimme i rusningstid och i 6vrigt en gang i timmen.

Service
Avstandet till Trollbackens servicecentrum vid Alléplan ér cirka 1 km.
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Planbestammelser I tabellen nedan redovisas plankartans bestimmelser med
tillh6érande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:

GATA Tillfartsvig till villatomter, vindplan saknas. (PBL kap 4§5.2)

CiKy Service, handel, kontor, konferens, tillfillig 6vernattning. Anvindning som inte dr
storande och som dr férenlig med det kulturhistoriska virdet. (PBL kap 4§5.3)

...... Prickmark: Marken far inte f6rses med byggnader (PBL kap 4§11.1)

+++ Marken far med undantag av veranda eller uthus i en vaning inte férses med
byggnader (PBL kap 4§11.1). Byggritt f6r uthus har begrinsats till ett minimum
eftersom herrgardsbyggnaden redan idag har ett tringt lige mellan villorna och
den tridgard som aterstar ur kulturmiljésynpunkt bedéms viktig att bevara

obebyggd.

X Marken ska vara tillginglig for allmannyttig gangtrafik. (PBL kap 4§6)

Minsta fastighetsstorlek dr 4400 kvm (PBL kap4{18 1:a stycket). Da gatumarken fastighetsbildas enligt
plankartan berdknas fastighetens dterstiende yta vara ca 4500 kvm.

<<+00,0>> Hoégsta nockhojd i meter 6ver nollplanet. (PBL kap 4§16.1)

<+00,0> Hogsta byggnadshéjd i meter 6ver nollplanet. (PBL kap 4§16.1)

Med byggnadsh6jd menas takfotsh6jd som dr den niva dar takets plan skir
fasadens plan. Eftersom den nya byggnaden ér beldgen i sluttning, sa att
byggnadshéjden i Oster dr tva vaningar, anges inte hojden fran marknivan utan
fran nollplanet.

f1 Fasader ska vara av tripanel och mailas i kulér som harmonierar med
huvudbyggnaden men dr dovare (mer grahet) 4n denna, alternativt malas med
faluréd slamfirg.

Tak ska utféras som vegetationstak med sadeltak och lutning hogst 30 grader.

Takfot far kraga ut hogst 0,4 meter fran fasadliv - mattet avser fran fasadliv till
takpanelens ytterkant. (PBL kap 4§16.1)

(of! Byggnaden ar kulturhistoriskt virdefull och far inte rivas eller férvanskas (PBL
kap 4§16.4). De karaktirsdrag och virden som angetts i planbeskrivningen,
avsnitt Kulturhistorisk virdering punkt 2-4, ska bevaras (PBL kap 4{16.3 och 4).
Byggnaden ska underhallas med traditionella material och metoder (PBL kap
4§16.2).

Marken ska disponeras och skoétas enligt Illustrationsplanens principer. Se dven beskrivning avsnitt

Natur, tradgard, landskapsbild (PBL kap 4§16.2)

¢ Adellovtrid och hassel far inte fillas eller skadas av markarbeten. Markens nivéer
far inte andras (PBL kap 4{16.2)

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.(PBL kap 4§21)

Marklov krivs for fillning av trid med en omkrets storre dn 0,3 m uppmitt 1,5 m dver marknivan. Se
beskrivning avsnitt Natur, tradgdrd, landskapsbild (PBL kap 4§15).

ay Bygglov krivs for omfirgning samt underhall eller ombyggnad av exteriéren och
interiéren. Se planbeskrivning avsnitt Herrgardens byggnadsdelar (PBL kap 4§15.1).

Strandskyddet inom planomradet upphivs (PBL kap 4 §17). Pa Illustrationsplanen och pa sid 24 i
denna planbeskrivning visas vilket omrade som ligger inom 100 m fran strandlinje och dir
strandskyddet darfor behover upphivas, vilket sker da planen vunnit laga kraft.

az Servitut avseende vindning av fordon. (4§{18.f6rsta stycket 2)
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Herrgéirdens anslutning till det kommunala VA-nitet finns idag via Kumla allé. Grannfastigheterna i
vister har dock inte sin ledningsanslutning via herrgardens fastighet till gatan utan via ett sdrskilt
ledningsstrak som l6per Over tomterna lingre visterut i sluttningen med Kumla allé.

Den nya byggnad som planen méjliggor skulle kunna anslutas till befintligt ledningsstrak vid samma
anslutning som herrgardsbyggnaden. Det finns dven planer pa nya ledningsstrak i Herrgardsvigen
vilket mojliggdr en alternativ och sannolikt stabilare anslutning av nybyggnaden soderifran.

Varme

Herrgirdens virmeforsorining utgors idag av direktverkande el. Atgirder for att forbittra
energihushéllningen kan vara installation av bergvirme samt forbittrad titning av den gamla
byggnaden. Tilliggsisolering ir av kulturhistoriska skil olimpligt.

El

Herrgardens elf6rsorjning sker fran Herrgardsvigen i s6der. Se karta nedan. Ledningen behdver
flyttas om planens nybyggnadsritt utnyttjas. Vid markarbete i nirheten av ledning ska Vattenfall
kontaktas, tel 08-6873240 eller mail kabelvisning@vattenfall.se.

i 3.923 W “

3:924 l

3:925

26
=
40
25

4EIJ;

Elférsérjning fér Kumla herrgard och omgivande fastigheter visas som bla linjer.

Tele/Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberanslutning finns i niromradet.

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom planomradet och 6nskar att sa laingt méjligt behalla
anliggningarna i nuvarande lige.
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Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Planomradet dr beldget pa en udde i Drevviken och avvattnas dit. Sjons ekologiska status dr mattlig
och behéver héjas till god for att klara antagen miljokvalitetsnorm 2021. Dagvattnet ska enligt
kommunens dagvattenpolicy f6rdréjas sa langt det dr mojligt inom fastigheten.

Tomterna i grannskapet 4r i regel strandtomter och saknar anslutning till dagvattenledning. S6der om
planomradet finns dock en dagvattenledning i Herrgardsvigen som avvattnar grannfastigheten Kumla
3:1663 samt de villatomter som inte ér strandtomter lings Herrgardvigen visterut. Ledningen mynnar
pa fastigheten 3:715 nira stranden. Dagvatten frin herrgardens tak liksom befintlig asfalterad
parkering f6rdr6js sannolikt inom den naturmark som finns i sédra delen av fastigheten.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att en ny byggnad om ca 190 kvm kan byggas i den relativt branta sluttningen
s6éder om herrgirdsbyggnaden. For att dagvattenmingderna i sluttningen inte ska férindras patagligt
ska byggnadens tak enligt planbestimmelse utforas som vegetationstak, vilket dven bedéms passa vil
in 1 sluttningens naturmiljé. Vidare ska befintliga ddeltrid och hassel kvarstd inom omrade ki pa
plankartan. Trdd som tas bort i samband med byggnation bor ersittas f6r att forbittra
dagvattenf6rdréjningen — se dven sid 14 och 17.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Planen bed6éms inte ge nagra milj6- eller hilsostérande effekter.

Fororenad mark

Inom fastigheten har tidigare funnits en verksambhet, tillverkning av tvitt och rengéringsmedel.
Uppgiften finns i Linsstyrelsens register Gver potentiellt férorenade omraden dér herrgardens
huvudbyggnad dr utmairkt pa karta. Riskklassning saknas. Da Kumla herrgard dr belidgen nira vatten
och pa en grusis dr det viktigt att eventuella markféroreningar omhindertas si att de inte kan na
grundvattnet.

I samband med ansékan om bygglov eller marklov ska kommunens miljékontor kontaktas.
Exempelvis kan det bli aktuellt med kontrollprogram, provtagning vid markarbeten samt foreskrifter
om atgirder vid eventuell férekomst av markférorening. Om man vid anliggningsarbeten eller
liknande patraffar misstinkta markféroreningar ska markprover tas och marken saneras vid behov

Risk for 6versvamning

Hela planomrédet dr beliget ovanfor nivdaerna for bade 100-drsfléde och hégsta flode varfor ingen
oversvamningsrisk foreligger.

Fastighetsbestammelser

Fastigheten far inte delas, forutom att tillfartsvigen inom planomradet kan styckas av till gata. Darfor
anger planen att minsta tomtstorlek dr 4400 m2. Anledningen till det dr att den nya byggritten, av
kulturmilj6skal, inte ska kunna utgéra en sjilvstindig fastighet skild fran huvudbyggnaden och med
egna behov av anslutningar och komplementbyggnader. Den ska vara ett méjligt komplement till
huvudbyggnaden om ett sidant behov finns.

Servitut avseende nyttofordon foreslas for att sikerstilla vindmdjlighet vid Kumla allés slut.
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Strandskydd

Nuligesbeskrivning

I gillande plan som ir frin
1955 ir strandskyddet

( upphivt. Vid ny planliggning
| faller strandskyddet
automatiskt in igen 100 meter

[ upp p4 land.

5\ Syftet med strandskyddet dr
att virna vaxt- och djurliv
e 7 e e " samt ge allminheten tilltride
TR 4 : till strand och vatten.

Planférslag och konsekvenser

Omrédet utgors enligt gillande plan huvudsakligen av kvartersmark men det finns ett parkstrak som i
sin helhet ligger inom 100 meter fran stranden. Straket, som sedan linge fastighetsbildats bort, ersitts
av ett befintligt gangstrak som gar 6ver herrgardens fastighet. Straket foreslas sikerstillas genom
beteckningen x inom kvartersmark. Pa sa sitt ges allminheten promenadméjligheter och god atkomst
till strandomradet vid Kumlabadet som dr beldget lingst ut pa udden.

Strandskyddet f6reslas upphivas enligt Miljobalkens kap 7§18c inom den del av planomridet som
ligger narmare dn 100 meter fran strandlinje, se karta ovan. Sirskilt skil som dberopas ér (nr 2) att
fastigheten ligger vil avskild fran strandlinjen av annan bebyggelse, vilket gor att det inte lingre ér
relevant att havda strandskyddsintresset pa platsen.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Detta ér en del
av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och motiveras av att det
fullstindiga genomférandet av en detaljplan av detta slag erfarenhetsmissigt inte tar lingre tid.
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Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far mot bertrda fastighetsigares bestridande detaljplanen dndras eller
upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den
dndras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomféras sa linge
detaljplanen giller.

Fastighetsrattsliga fragor

Huvudmannaskap ansvarsfordelning

Tyres6 kommun dr enligt detaljplanen huvudman f6r allmin plats inom planomridet. Gatumark
utlagd som allmin plats inom planomréidet ska ddrmed forvaltas i kommunal regi. Omradet grinsar
aven till gatumark som férvaltas 1 kommunal regi.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsigaren.

Fastighetsbildning

Fastigheten Kumla 3:726 4dgs av Tyres6 kommun. Detaljplanen mojliggor ingen avstyckning inom
planomradet till flera fastigheter. Tillfartsvigen inom planomradet kan dock styckas av till gata varfor
fastighetsbildning behoéver ske for att fullt ut genomfdra planen.

Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman ritt att I6sa in den mark som édr utlagd
som allmin platsmark. Kommunen ir dven skyldig att 16sa in marken om markigaren begir det.
Forvirv av gatumark utlagd som allmin plats sker vanligtvis genom en fastighetsreglering
(markéverforing till en kommunalt dgd fastighet) nér planen vunnit laga kraft. En fastighetsreglering
genomfors genom en Lantmiteriforrittning.

Allmin tillginglighet f6r gangtrafik genom omradet garanteras genom bildande av
x-omrade for detta indamal.

Befintliga servitut

Kumla 3:726 ir enligt fastighetsregistret i dag belastad av tva servitut. Ett avtalsservitut (01-IM8-
56/5808.1) med dndamal vattenledning, vilket 4r till f6rmén f6r Kumla 3:1052. Det andra ir ett
officialservitut (01-TY-2893.1) med dndamal vig och ir till f6rman f6r Kumla 3:923.

I samband med att gatumark utlagd som allmin plats inom planomradet Gverfors till kommunen bor
officialservitutet (01-TY-2893.1) f6r vag upphavas.

Pa forrittningskartan tillhérande akt 0138-87/14, dr det utskrivet att det finns ett vigservitut frin
1933 (1933-09-06 §35). Detta servitut har ej aterfunnits.

Nybildade servitut

Detaljplanen medger att servitut avseende vindning med fordon bildas. Omradet som har avsatts for
detta dndamal har pa plankartan markerats med az. Servitutet belastar Kumla 3:726 och ska foérslagsvis
vara till f6rman f6r Kumla 3:1264. Servitutet bildas 1 en Lantmiteriforrittning.
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Allmant tillgangliga markytor

Detaljplanen medger att servitut for allmannyttig gangtrafik bildas. Omradet som har avsatts for detta
dndamal har pa plankartan markerats med x. Servitutet belastar Kumla 3:726 och ska férslagsvis vara
till forman f6r Kumla 3:1264. Servitutet bildas 1 en Lantmaiteriférrittning alternativt genom
avtalsservitut.

Ansokan

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
fastighetsbildning inlimnas till Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
Fastighetsdgaren ansoker och bekostar de fastighetsbildningsatgirder som finns angivna ovan.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Om ny anslutning
fran Herrgardsvigen aktualiseras innebdr det att anslutningsavgift behéver erliggas.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand omhindertas lokalt. Resterande dagvatten leds bort via det kommunala
dagvattensystemet.

Bygglov
Avgift f6r bygglov bestir av bygglovsavgift, nybyggnadskarta, utstakning samt ligeskontroll och
debiteras enligt gillande bygglovstaxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Lantmiteriet kan bista med prisuppgift
och kontaktas pa 0771-63 63 63.

El

Fastigheten idr sedan tidigare ansluten till elndtet som administreras av Vattenfall Eldistribution AB,
Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00. En eventuell flytt/férindringar av befintliga
elanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploattren.

Tele

For uppgifter betriffande teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200. I storsta
utstrickning ska befintliga teleanligeningar behallas i nuvarande lige men vid en eventuell
flytt/f6randringar av dessa sa ska det bekostas av den part som initierar atgarden.

Allmént

Tyresé kommun bedémer att den mer rationella markanvindning som detaljplanen ger upphov till
6verviger de kostnader som planen medfor.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardforfarande i Tyresé kommuns regi. Genomforandetiden dr fem ar
fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjainstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Heléne Hallberg Planchef

Emelie Hill Exploateringsingenjor

Medverkande konsult: Anne-Marie Nystrom, AIX Arkitekter

Foton
AIX Arkitekter eller Tyresé kommun dir inte annat anges.
Dir ”Sellergren 2012” anges ir bilder himtade ur:
Sellergren, Ulla-Carina och Svennberg, Sven A: Kumla herrgards bistoria,

https://www.youtube.com/watchPv=kurl.thhi7KI, 2012
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Detaljplanering — sa fungerar det
Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen, PBL (2010:900)

gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

(Oversiktsplanen anger riktlinjerna
far detaljplanen

Planﬂrncessen

Under samrads- och granskningstiden har du mdjlighet att
yttra dig over detaljplanen. Kemmunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underiag I

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att verklaga den efter antagandet.

Markinlésen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata och VA,

Genomférande

28



