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Infor inriktningsbeslut — ombyggnad av Johannes skola

Er bestallning

Refererande till er bestdllningar GR-2350 och GR-2363 daterade 2014-12-17 inkomna till
Sisab 2015-02-02 samt mélbildsméte och samrad, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete
efter genomfort utredning.

Utforande

Hyresgastens mal med projektet:

Hus A och B:

Utéka matsalskapaciteten f6r 600 elever i tre matlag, tillginglighetsanpassning som légst till
dagens gillande krav, tillskapa nya elevtoaletter samt forbéttra akustiken i trapphusen och i
korridorer. Arbeten méste utféras i tre etapper pga. tillgang till lediga lokaler for evakuering.
Darfor byggs delar av kéllaren om for att anvindas som fritis samt delvis som
undervisningslokal.

Sisabs mal med projektet:

Utftra ombyggnaden enligt utbildningsforvaltningens 6nskemal och bestillning i samband
med planerat ventilationsprojekt. For mer detaljer se projektmappen. Dér finns en kort
projektbeskrivning i “populdrversion”.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av foljande handlingar:
- Enligt handlingsférteckning daterat 2015-05-08.

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Tekniska risker
Inga extraordinéra tekniska risker finns.
Bygglovet ar ej beviljat.
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Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestilligg berdknat enligt Ramavtal fér utbildningslokaler 2013, med vérden enligt nedan.

Bedomd Hyra i kr/
projekt- ar, ca
kostnad, kr

18 674 000 (Rantesats  2,00%) 1 106 000
Summa DoU/inhyrning/mark (Dou 483/283 kr/kvm inkl rabatt) | 0
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) | | 1106 000

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker. Kostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex
tabell 2.0 med maj 2015 som basménad.

I bedomd hyra ingér inte tillkommande eventuella kostnader for tomtréatt/arrende eller
eventuell nedsattning av hyran under genomférandet.

I beddmd hyra ingar inte kostnader for utokning av ventilationskapacitet pga. 6kning av
elevantalet 1 klassrum fran 23 till 34 personer.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminiirt

SISAB:s underhall, kr 20 000 000

Underhallsarbeten omfattar ombyggnad av ventilationen pa hus A och B. Innan arbetet
kan igdngsittas behdver Sisab en bestillning pa 32% av ovan kostnader enl. tidigare
overenskommelse.

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéllsarbeten bestdms nér projektets
genomforande dr beslutat.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter férslagshandlingsbestallning fér ovan
projekt &r ca 3 manader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

Beddémd genomforandetid efter genomférandebestallning for ovan projekt ar ca 18
manader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).

SISAB énskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stéallningstagande.
Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
840 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.



Nyckeltal

Kommentar
Indikator visandes férdelning | 656 35 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)
Berord yta kvm (BRA) 6107
Kr/kvm (BRA) (berord yta) 3 058 | Beraknat pa projektkostnad
Teknisk kapacitet: Max antal 600
personer
Ventilation i lektionssal 34
tekniskt dimensionerad for
antal personer
Arshyra kr/person (berord yta) 1 888 | exkl. paviljongevakuering

Ovrigt

Skolan tillganglighets anpassas enligt er bestéllning GR-2363.

Samtliga belopp dr exkl. mervardesskatt.

Med vanliga halsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB
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