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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheteten Trollhéttan 30 m.fl., beldgen inom
Galleriankvarteret 1 City. Syftet med planen dr att mdjliggora en
utveckling av fastigheten genom att prova omfattning och
utformning av en ny byggnad for centrumdndamal, handel och
kontor med tillhorande lankbyggnad, samt en ny byggnad med
bostéder.

Forvaltningen anser att foreslagen detaljplan gér i linje med
Stockholms 6versiktplan och Vision for City. Forvaltningen
vilkomnar de nya lagenheterna som tillkommer i och med forslaget,
men anser att det 1 enlighet med Cityvisionen &r angelédget att utreda
mdjligheterna att skapa fler bostéder. Enligt forvaltningen ar det
positivt att bebyggelsen inom kvarteret forses med bland annat
vintertradgardar och grona tak och anser att de i sa stor utstrackning
som mojligt ska goras tillgédnglig for allménheten. Forvaltning vill
understryka vikten av att framkomligheten for funktionsnedsatta
beaktas 1 den fortsatta planeringen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheteten Trollhéttan 30 m.fl., beldgen inom
Galleriankvarteret i City. Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska
ha kommit in till stadsbyggnadskontoret senast den 14 augusti 2015.
Stadsdelsndmnden har fatt forlangd remisstid till den 28 augusti
2015.

Planf6rslaget visas under tiden den 2 juni till den 14 augusti 2015 1
Fyrkanten i Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsméte holls den 17 juni 2015.

Arendet

Syftet med foreslagen plan ar att mojliggdra en utveckling av
fastigheten Trollhédttan 30 m.fl. genom att préva omfattning och
utformning av en ny byggnad for centrumdndamal, handel och
kontor med tillhérande ldnkbyggnad, samt en ny byggnad med
bostéder.

lygild Gver planomddet, som markerats med gul ram e planbeskrivningn :
for bild med bdttre upplésning).

Befintliga forhallanden

Planomradet avgriansas av Hamngatan i norr, Regeringsgatan i
Oster. Detaljplanen beror fastigheterna Trollhdttan 30 samt delar av
Trollhittan 29, 31 och 33, vilka dgs av Stockholms stad och uppléts
med tomtritt till AMF Pensionsforsikring AB. Aven delar av
fastigheterna Spektern 13 och Héstskon 12, som dgs av Stockholms
stad och ar upplatna med tomtritt till Fastighets AB Skjutsgossen
Nr 8 & Co K/B (c/o Vasakronan AB) respektive Vasakronan AB,
berdrs av planforslaget. Planomradet omfattar ca 5800 kvm.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Befintlig bebyggelse inom planomrddet

Fastigheten Trollhéttan 30 &r en del av Galleriankvarteret. Befintlig
byggnad inom den aktuella fastigheten fardigstélldes 1976 efter
ritningar av VBB (AB Vattenbyggnadsbyran). Byggnaden
inrymmer till stor del kontor. De tvd nedre vaningarna mot gata
samt vaningsplanen ddrunder inrymmer handel. Byggnaden bestar
av en sammanhallen massiv byggnadsvolym med en stor 6ppen
gard mot vister fran plan 5 och uppét. Sammantaget inrymmer
byggnaden sju vaningsplan 6ver gatunivan samt en indragen
teknikvaning.

Bebyggelsens volym, utformning och fasadmaterial har i huvudsak
kvar sina ursprungliga karaktirsdrag, &ven om delar av byggnaden
over tid har genomgatt ett antal mindre forandringar. Trots senare
tids ombyggnader, har byggnaden sammantaget ett kulturhistoriskt
virde som en del av det moderna City. Bebyggelsen inom
fastigheten Trollhdttan 30 &r gulklassad enligt stadsmuseets
klassificeringssystem, vilket innebér att den &r av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Ovrig berdrd bebyggelse inom planomradet bestar av en inglasad
galleriagdng inom Trollhdttan 29 respektive 31.

Kvarteret Trollhdttan

Hela kvarteret Trollhdttan dr under omvandling. For fastigheterna
29, 31-33 har en detaljplan som bland annat mdjliggor padbyggnader
med 2-3 vaningsplan vunnit laga kraft. Detaljplanen for Trollhittan
30 ingick tidigare i samma planarbete men fastigheten brots ur 1 ett
senare skede for att mojliggora en prévning av en eventuell rivning
utan att processen for de dvriga delarna av kvarteret skulle
paverkas. Forfarandet innebar att &ndringarna avseende Trollhdttan
30 har kunnat utredas 1 annan takt men ocksa att de fordndringar
som diskuterats avseende det ovriga kvarteret inte beretts med
information om att den tidigare ldgsta delen av kvarteret nu blir den
hogsta.

Sammantaget bestar kvarteret Trollhéttan och Gallerian av den sista
stora byggstenen i det nya City och tillskrivs stora
samhallshistoriska vérden.
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Principskiss dver fordndringar inom fastigheten Trollhdttan. Fdrglagda delar
ingdr i laga kraft vunnen detaljplan 2014-02-21. Trollhdttan 30 i vitt och i sin
nuvarande utformning.

Foreslagen plan

Det overgripande konceptet med planforslaget har syftet att ppna
upp fastigheten mot staden, synliggora ny arkitektur i stadsbilden,
oka kvarterets densitet och mojliggora en varierad skala i ndrmiljon.
Forslaget ska ge mojlighet att skapa framtidens arbetsmiljo 1
samspel med ett vitalt stadsliv. Forslaget rymmer forutséttningar for
en intressant blandning av arbetsliv och stadsliv med shopping,
moten och rekreation. Forslaget bidrar ocksa till stadsliv och
trygghet i City, genom fler kopplingar genom kvarteret och genom
inforandet av bostéder.

Publikt taklandskap

Publik funktion
pa tak

Takterrass

Utsikt

Grona tak

Principskiss éver Trollhdttam 30 med foreslagna fordndringar i gratt.
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Ny bebyggelse

Foreslagen detaljplan medger att ny byggritt for centrumandamal,
handel och kontor skapas ovanfor entrén mot Hamngatan mellan
Trollhittan 29 och Trollhéttan 30. Planen innebér att
byggnadsvolymen utokas med ca 20 000 kvm 1 den planerade
byggnaden for centrumidndamal, kontor och handel. Vidare
tillskapas en byggritt ovanfor galleriagdngens entré mot
Regeringsgatan mellan Trollhéttan 30 och Trollhéttan 31 som
mojliggor ett nytt bostadshus innehallande ca 28 hyresldgenheter
och med en BTA om cirka 1900 kvm. Bostadshuset far sin entré
mot Regeringsgatan. Forbindelsegangar madjliggors pa vaning 7 och
11 mellan Trollhéttan 30 och 29, samt pa bostadshusets tak mellan
Trollhéttan 30 och 31.

Detaljplanen forutsétter att befintlig byggnad inom Trollhéttan 30
rivs och att delar av befintlig galleriagdng inom Trollhéttan 29
och 31 byggs dver.

Vintertrdadgardar/ljusgdrdar, planterade tak och takaltaner

Mot Hamngatan och Regeringsgatan planeras sa kallade
vintertrddgardar. Tradplanteringar pad omgivande gator dr tinkta att
foras vidare till vintertrddgardarna, som pa sa sitt ska bilda en
koppling fran utomhusmiljon och in i huset. Pa gatuniva i
ljusgérdarna planteras trdd i planteringskar och traden aterkommer i
huset pé olika nivéer omkring vintertradgardarna. Pa
bjilklagskanter, takaltaner och invéndiga balkonger planteras
hingande vixter, latta buskar och mossor som anknyter till de stora
trdden i de ldgre nivaerna och skapar en intim stimning omkring
arbetsplatserna.

lllustration éver utformnzng av bottenvanzngar mot Regeringsgatan, med nya
entréer och vintertrddgdrdar.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Sida 6 (9)

P& de 6vre planen etableras takaltaner och grona tak i olika nivaer,
som dven dessa anknyter till den genomgaende landskapstanken
med planteringar och grona beldggningar som knyter an till gatans
och interidrens grona anpassning. Sammanlagt bedéms ca 2000
kvm takyta kunna anldggas som grona tak. De takytor som avses
planteras finns ovan galleriagangen i anslutning till bostadshuset, pa
bostadshusets tak, pa Trollhdttan 30:s takaltaner och dess Oversta
takplan, pa entrétaket vid Hamngatan samt pé forbindelsegangen
over till Trollhdttan 29 (angivna med f1 i plankartan).

Visionsbild. Planomrddet Trollhdttan 30 beldiget unde den réda pilen.

Gangstrak och kopplingar
I planforslaget ingér att mdojliggora ett 0kat stadsliv och trygghet i
City genom fler kopplingar genom kvarteret och bostédder.

I den pdgdende ombyggnaden av resten av kvarteret Trollhéttan
skapas bland annat en ny entré¢ till Gallerian fran Brunkebergstorg.
Nya trappor anordnas fran Gallerians nuvarande mittpunkt. Dessa
fordndringar ar ténkt att forbattra forutsdttningarna for 6kade
géngfloden i Ost-vastlig riktning genom city och bidra till att en
koppling skapas mellan Kungstriadgarden-Regeringsgatan-
Kockstorget-Gallerian-Brunkebergstorg-Drottninggatan.

Konsekvenser for miljon

Enligt stadsbyggnadskontoret innebédr genomforandet av
planforslaget inte ndgon betydande miljopdverkan i miljobalkens
mening. Planforslaget dverensstimmer med géllande 6versiktsplan
och den beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora ndgon visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

Enligt stadsbyggnadskontoret dr pdverkan pa kulturmiljo
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och stadsbild/landskapsbild de miljéaspekter som kriaver djupare
beskrivning. Dessa presenteras nedan. Ovriga konsekvenser som
belyses och finns 1 planbeskrivningen ar: hallbarhetsperspektiv,
storningar och risker, miljokvalitetsnormer for vatten, lokalklimat
samt mark, grundldggning och geoteknik.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Planforslaget innebér att en gulklassad byggnad rivs och ersitts av
en ny byggnad, samt att tvd mellanrum mellan Trollhéttan 30 och
31 respektive Trollhéttan 30 och 29, tas i ansprak for ny
bebyggelse. En rivning av den befintliga gulklassade byggnaden
bedoms enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen som
acceptabel under forutséttning att den befintliga byggnadsvolymen
tas som utgangspunkt for nygestaltningen.

Mellanrummen mellan befintliga byggnader, som utgor en del i den
strukturella uppbyggnaden av kvarteret pad 1960- och 70-talet nir
fyra édldre stenstadskvarter ersattes med fem moderna
kontorsbyggnader, kan till viss del beddmas som svarlésta rester da
de i dagslédget delvis byggts dver med galleriatak. Vérdet av
Kockstorget som en offentlig platsbildning beddms 1 stort sett redan
vara borta, da torget sedan tidigare till tv tredjedelar ingér i
Gallerian.

Enligt den kulturhistoriska konsekvensanalysen bedoms den
foreslagna byggnadskroppen for centruméndamal behova bearbetas
ytterligare for att minska risken for negativ paverkan pa
kulturmiljén. Aven bostadshuset bedéms kunna minska det
kulturhistoriska vérdet, dock anses det samtidigt kunna bidra till en
variation i gaturummet. Dess 1 viss méan avvikande arkitektur, den
lagre byggnadshdjden och slédppen mot Trollhdttan 30 och 31 gor att
strukturen fortsatt bedoms vara avlésbar.

Stadsbild/landskapsbild

En 6vergripande konsekvens av planforslaget ér att den nya
byggnadsvolymen inom fastigheten Trollhdttan 30 kommer att
synas betydligt mer &n i dag. I den kulturhistoriska
konsekvensanalysen studeras forslagets paverkan pa kulturmiljon
sett pd distans och i det néra stadsrummet.

Sett pa distans resulterar hdjningen av fastigheten Trollhéttans 30
att flera viktiga méarkesbyggnader visuellt minskar i betydelse.
Forslaget innebdr att forhallandet mellan den samlade
byggnadsvolymen 1 staden, dess topografiska former och hur den
mdoter vattenrummet forskjuts ndgot. Den samlade bilden av
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paverkan utifran vyerna ér, enligt den kulturhistoriska
konsekvensanalysen, att forslaget medfor att riksintressets
kulturhistoriska vdrde minskar.

Sett fran ndra stadsrum sasom Kungstrddgarden, Regeringsgatan
norrut och Hamngatan vésterut, bedoms byggnadens gestaltning
bryta mot befintliga byggnaders fasadarkitektur som ger en
enhetlighet till gaturummen. Den historiska miljé som
Kungstriadgardens parkrum och den smaskaliga bebyggelsen utgor,
beddms péaverkas negativt av att byggnadsskalan i ndromradet blir
hogre. Sett frain Hamngatan bedéms nya Trollhdttan 30 avvika frén
gaturummets relativt sammanhallna utformning och dominera over
den modernistiska méirkesbyggnaden Spektern 13. Fran Sergels torg
och sett frdn Regeringsgatan sdderut, bedoms nybyggnadens volym
som rimlig.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att planforslaget
utgér fran en hog arkitektonisk kvalitet. I det néra stadsrummet ar
malsdttningen att bryta ner storskaligheten, monotonin och
slutenheten som préglar delar av kvarteret idag.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att konsekvenserna for kulturmiljo
och landskaps-/stadsbild medfor en viss paverkan, men inte pataglig
skada pd riksintresset for Stockholms innerstad. Planen bedoms gé 1
linje med manga av de strategier som omnamns i Stockholm stads
oversiktsplan, bland annat att utveckla en intensiv stadsmiljo med
funktionsblandat och varierat innehall, attraktiva huvudstrak,
kopplingar till omgivande omrdden och en modern stadsbebyggelse
som beaktar kulturhistoriska vérden.

Tidplan for detaljplanen
Samréd: kvartal 2 2015
Redovisning SBN: kvartal 4 2015
Granskning: kvartal 4 2015
Antagande SBN: kvartal 1 2016

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen anser att foreslagen detaljplan for Trollhéttan 30 gér i
linje med Stockholms &versiktplan och Vision féor City, da planen
bland annat har som syfte att utveckla en intensiv stadsmiljé med
attraktiva huvudstrak och kopplingar till omgivande omraden.
Planen fér ocksa stod av Cityvisionens mal om att omradet ska
kunna kompletteras med ett funktionsblandat och varierat innehall,
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som skapar en levande stadsmilj6. Daremot anser forvaltningen att
det kan diskuteras om forslaget uppfyller versiktplanens inriktning
om att beakta kulturhistoriska vérden 1 City och Cityvisonens
skrivning om en stadsmiljo 1 ménsklig skala. Forslaget innebir att
bebyggelsen far storre volym och enligt genomford kulturhistorisk
konsekvensanalys har forslaget stor inverkan péd bade kulturmiljo
och stadsbild.

Forvaltningen vdlkomnar de 28 nya ligenheterna som tillkommer i
och med forslaget, men anser att det i enlighet med Cityvisionen dr
angelédget att utreda mojligheterna att skapa fler bostédder.

Forvaltningen dr positiv till att bebyggelsen inom kvarteret forses
med bland annat vintertradgardar och grona tak, vilket
overensstimmer med de mél och riktlinjer som finns 1 Den grona
promenadstaden — En strategi for utveckling av Stockholms parker
och natur. Enligt forvaltningen ar det viktigt att vintertradgardar,
grona tak och terrasser i sa stor utstrickning som majligt gors
tillgdnglig for allmidnheten. Forvaltningen anser att inslaget av
Oppna och allménna grona platser bor kunna forstérkas ytterligare,
bade inom och intill planomrédet. Enligt forvaltningen bor arbetet
med utvecklingen av intilliggande Brunkebergstorg prioriteras och
samordnas i samband med fordndringarna runt om platsen. |
enlighet med Vision for City anser forvaltningen ocksa att fler
miljoer for barn och ungdomar bor prioriteras 1 utvecklingen av hela
omradet.

I linje med oversiktsplanen och Vision for City innebar forslaget att
det skapas nya entréer och strdk genom kvarteren, for att skapa
battre forbindelser och tillgdnglighet mellan platser. Forvaltning ar
positiv till detta och vill understryka vikten av att framkomligheten
for funktionsnedsatta beaktas 1 den fortsatta planeringen.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Foljande planhandlingar finns att ldsa pa stadsbyggnadskontorets
webbplats www.stockholm.se/detaljplaner: avfallsutredning, PM
angéende stomljud, PM dagvatten, PM angéende buller och
vibrationer, kulturhistorisk konsekvensanalys, PM geoteknik, PM
luftkvalitet, konstruktionsbeskrivning, miljéfaktorer vid om- och
nybyggnad, PM angdende vind, sol- och skuggastudier samt
antikvarisk forundersokning.
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