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Enligt sandlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
del av fastigheten Dalen 13 m m i stadsdelen
Gamla Enskede, S-Dp 2015-05534

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som
innebir att cirka 50 studentldgenheter kan uppforas strax norr om
Dalens centrum.

Fér utbyte av information och synpunkter inbjuds hiirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:500).

Samradsméte kommer att hallas den 26 maj, ki, 18.00 - 20.00 i
Enskede bibliotek, Dalens alié 10,

Planférslaget visas under tiden 21 maj — 2 juli 2015 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinarie éppettider, Kopior av handlingarna kan erhéllas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset,
mandag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag — torsdag 9.00 —
16.00, fredag 10.00 - 15.00 (dndrade tider kan férekomma).
Planforslaget visas dven i Enskede bibliotek, Dalens all¢ 10, de tider
da lokalen har dppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pd planforslaget lamnas skriftligen och ska
senast den 2 juli 2015 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer 2015-05534

Maria Borup

De uppgifter du limnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgifislagen (PUL).

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdimmelser
Planbeskrivning
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Sandlista

Léansstyrelsen, avdelningen for planfrdgor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgdstforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoférvaltningen

Enskede — Arsta — Vantérs Stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholim Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Rédet for funktionshindersfragor vid stadsbyggnadsnidmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Sakigare enligt fastighetsforteckning

Trafikforvaltningen Stockholms lins landsting
Idrottsforvaltningen

Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Stockholms Studentbostiider

Stockholms studentkérers centralorganisation SSCO
Stokab

Skanova

For kénnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmiéitningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@stockholm.se)
Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmiitningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk@stockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Ndmndhuset




Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-06, Dnr 2015-05534

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
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Planbeskrivning
Detaljplan for del av fastigheten Dalen 13 mm i
stadsdelen Gamla Enskede, S-Dp 2015-05534

Planomrade markerat med rod ring.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dédr hdjder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning,

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet r;

—  Mtning och berdkning av ljudnivéer vid fasad, (Norconsult,
2015-03-06)

—  Riskufldtande — kv. Dalen 6 (AF, 2015-02-05)

Owrigt underlag
— Illustrationsbilaga, Reflex Arkitekter

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Maria
Borup, stadsplanerare, Tytti Brostrém, karttekniker och Magnus
de Vries, plankonsult pd WSP Stadsutveckling. Lantmitare dr
Christina Haak. Fran exploateringskontoret har Christopher
Pleym, projektledare, medverkat.

Medverkande byggherre har varit Svenska Bostdder genom
Victor Hoas-Stréman och Karin Stahl. Byggherrens arkitekt har
varit Reflex Arkitekter AB genom Anders Nordlund och
Sebastian Arenram.

Planens syfte och huvuddrag

Svenska Bostider tnskar uppfora studentbostider pé platsen for
en grusad bollplan strax norr om Dalens centrum. Planférslaget
omfattar cirka 50 studentligenheter. Féreslagen foitdtning sker i
direkt anslutning till service och kollektivtrafik och sker i
enlighet med Oversiktsplanens strategi *Fréimja en levande
stadsmiljd i hela staden”, Med férslaget tillfors en
boendekategori, studentbostéider, som idag saknas i omradet.

Projektet utgdr en del av stadens dtagande att uppfora bostider i
den utbyggda tunnelbanans influensomréde.

Miljbheddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljpaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljbbeddmning beh&ver goras.
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Tidplan och planprocess

Den 11 september 2014 godkinde Stadsbyggnadsnidmnden Start-
PM for Dalen 21 m fl. I Start-PM ingick tvd omraden pé 6mse
sidor om Dalens centrum. Efter Start-PM har de bdda omrddena
delats upp och behandlas nu som tva separata drenden.

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande, enligt PBL
(2010:900).

Samrad 21 maj—2 juli 2015
Granskning 4:¢ kvartalet 2015
Antagande 1:a kvartalet 2016
Plandata

Planomrédet dr beléget i viistra kanten av stadsdelen Dalen, strax
intill Dalens centrum och Sandsborgs tunnelbanestation.
Planomradet utgdrs till stérsta delen av en grusad bollplan pa
fastigheten Enskede Gérd 1:1 samt en infartsgata med tillhérande
vindplan/lastgdrd pé fastigheten Dalen 13. Dalen 13 dr uppléten
med tomtritt till Svenska Bostider och Enskede Gard 1:1, dgs av
Stockholm stad. Planomridet omfattar cirka 3 400 kvm.

Taddir RV e aR AL
Avgrénsning for detaliplan visas med réd linje.
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Tidigare stillningstaganden

Regionplan

Stadsdelen Dalen #dr i RUFS 2010 utpekat som regional
stadsbyggd med utvecklingspotential vilket bland annat innebér
att omradet har en hdg regional tillganglighet. Férhallningssittet
for dessa omraden #r att huvuddelen av regionens nya bostéder
och lokaler bor tillkomma hér. Stadsutvecklingen bor efterstriva
tit sammanhingande funktionsblandad bebyggelse med urbana
kvaliteter for olika grupper. Foreslagen detaljplan stdmmer vil
tverens med den regionala utvecklingsplanen.

Oversiktsplan

T Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullm#ktige 15 mars 2010, presenteras fyra strategier {Or
stadens utveckling. Strategi 4, “Frémja en levande stadsmiljé i
hela staden”, faller vél in i Dalens fortsatta utveckling. Féljande
viigledningar kan direkt tillimpas och faller inom ramen {tr

projektet:
o Planera for kompletteringsbebyggelse i goda
kollektivirafikldgen

o Prioritera férindringar som innebdr att marken utnyttjas
sd effektivt som mojligt

e Tillvarata mdjligheter att skapa ett rikt utbud av levande
och trygga offentliga miljer i alla omréden

Tunnelbaneuppgdérelsen

Overenskommelsen innebir att kommunerna Atager sig att sjilva
eller genom annan markigare/entreprenst uppfora bostader i
tunnelbanans influensomrade enligt nedan. Antalet géller
firdigstillda bostider fran och med 1 januari 2014 till och med
31 december &r 2030, vars detaljplaner antas fran och med 2014.
Stockholms stad har ansvar for att ca 40 000 bostéder uppférs i
tunnelbanans influensomrdde frédn Gullmarsplan till Hagsétra,
Farsta strand och Skarpniick. Den arliga takten ska i genomsnitt
vara ca 2 700 bostéder/ar.

Program
Detaljplanen hanteras med normalt férfarande utan program,

Detaljplan

For omrédet giller stadsplan P1 7535A, faststilld 1977.
Detaljplanen berdr delar som i géllande plan foreskriver
gatumark, parkmark och kvartersmark som inte far bebyggas.

Markanvisning
Exploateringskontoret har i september anvisat matk for cirka 50
studentbostiider pa del av fastigheten Enskede Gard 1:1.
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Riksintressen
Inga riksiniressen finns inom planomridet.

Forutsittningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av en grusad bollplan och grénytor i
ansfutning till denna samt hardgjorda ytor i form infartsgata och
vindplan tillhérande centrumanliggningen. En trddalié av
korsbarstrad finns utmed infartsgatan, Asgérdevigens
férldngning. Soder om bollplanen finns ett fullvuxet piltrid.
Utmed sparomréadet, vister om infarisgatan, 16per en gdng- och
cykelvig.

Foto: Miljostuga for Svenska Bostiders hyresgdster framfir den grusad
bollplanen, Piltrddet i mitten av bilden och triidallén wimed Asgdrdevigens
Jorldngning vinster dérom.

Naturvérden
Planomréadet ligger i utkanten av Dalen, intill sparomridet och
saknar ytor med hoga naturviirden.

Rekreation och friluftsliv
Inom planomrédet finns en mindre grusad bollplan for
spontanidrott.
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Foto: Den grusade bollplanen som féreslas bebyggas med studenthostdider.

Utanfor planomrédet, i 8stra delen av Dalen, ligger ett park- och
naturomréde som inhyser en stérre parklek. Parkleken rustades
nyligen upp och i samband med detta forsags parklekens bollplan
med konstgrés. Fran parkomradet ndr man Nytorps gérde som #r
ett stdire grénomrade som binder samman Dalen med
stadsdelarna Hammarbyhdjden, Bjorkhagen och Kérrtorp. Via
Nytorps gérde tar man sig enkelt vidare till Kérrtorps IP, med
utomhusgym, konstfrusen isbana samt tre fullstora
konstgrésplaner.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Planomradena ligger till stdrsta delen inom den nord- sydliga
rullstensas som kallas Stockholmsasen och som stricker sig fran
Arlanda till Jordbro. Inom planomradet finns dven skiktade
jordarter som sannolikt bestér av lera och morén.

Ledningar

I Asgtirdeviigen finns ett ledningsstrdk med tele-, gas och
elledningar. Gasledningen #r inte lingre i bruk, Oster om
grusplanen finns elledningar.

Markradon
Nagon markradonundersékning har inte utforts
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for dversvimningar till f6ljd av hga
vattenfldden i hav- eller sj6. Vad avser versvimningar till foljd
av héftiga skyfall finns inga utredningar gjorda.

Miljbkvalitetsnormer f&r vatten

Planomradet &r beliiget inom det naturliga avrinningsomridet for
den prelimingra ytvattenforekomsten Milaren — Arstaviken med
avrinning mot Arstaviken (SE657834-162783, tidigare Miilaren-
Stockholm SE657596-161702). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige), september 2014 har
Arstaviken god ekologisk status men uppnér ¢j god kemisk
ytvattenstatus med hinvisning till fororeningar i sedimenten
(antracen och TBT). Forestagna miljskvalitetsnormer for
Austaviken #r god ekologisk status 2015 samt god kemisk
ytvattenstatus 2015 {(med undantag fr antracen och TBT dér
normen ska uppnés till 2027).

Den naturliga avrinningen i omradet &r till stor del modifierad
och rent tekniskt avleds dagvatten via Ostbergatunneln tilf
Saltsjon, delen som utgors av vattenforekomsten Strémmen
(SE591920-180800). Strommen har enligt klassning i VISS
september 2014 otillfredsstéllande ekologisk potential och ¢j god
kemisk ytvattenstatus. Foreslagna miljékvalitetsnormer som ska
uppnas for Strdmmen 4r god ekologisk potential 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2015 (med undantag f6r TBT som ska
uppnds 2021 samt antracen m fl fororeningar dér normen ska nés
2027).

For att undvika ytterligare belastningar pa Strommen bor lokalt
ombhiindertagande av dagvatten efterstritvas,

Dagvatten
Dagvatten som inte infiltreras leds bort i det kombinerade
dagvatten- och avloppsnétet vidare till Henriksdal.

Befintlig bebyggeise

Stder om bollplanen finns en miljéstuga som anvénds av
Svenska Bostiders hyresgéster och norr om bollplanen finns tva
parkeringsplatser med skdrmtak.
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Landskapsbild/stadshiid

Dalen ligger i norddstra delen av Gamla Enskede intill
Sandsborgs tunnelbanestation. Ndrmast tunnelbanan finns Dalens
centrum som intymmer sdvil offentlig som kommersiell service,
Dalen, som stod fiirdigbyggt och inflyttat 1982, var den forsta
stadsdelen i Stockholm som firdigstélldes efter de s kallade
miljonprogramsomradena. | Dalen ville man efterlikna
innerstadens byggnadssitt med gator och &ppna platser men hill
samtidigt fast vid tidigare artiondens trafikseparering.
Planstrukturen 4r enhetlig och trafiksepareringen tydlig.
Bostadshusen, som till storsta delen 4r fyra vAningar hoga, 4r
individuellt utformade och firgsatta, ligger tétt ihop, men har
istéllet stora 8ppna och planterade innergérdar.

Den nidrmaste bebyggelsen utgdrs av flerbostadshus i 4 vaningar
och radhus i 2,5 vaningar inom fastigheten Dalen 6. Séder om
planonuddet, inom Dalen 13, ligger centrumanlidggningen.
Centrumanliggningen som bland annat innehéaller en
livsmedelsbutik och kontorslokaler har lastgard och infart il

garage mot planomradet.

Centrumanliggning
inom Dalen 13

Snedbild éver planomradet: Grusplanen norr om centrumanliggningen

inringad. Perrongen till Sandsborgs tunnelbanestation ligger intill
planomrddet.

Kuiturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Dalen har klassificerats ur ett kulturhistoriskt perspektiv av
Stockholms stadsmuseum. Hela Dalen & grénmarkerat pé
stadsmuseets klassificeringskarta pa grund av sina stora
byggnadshistoriska, arkitekturhistoriska- och samhéilshistoriska
viirde. Den vilbevarade arkitekturen representerar métet mellan
senmodernism och postmodernism.
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Soder om Dalen tar Enskededalen vid. Enskededalen byggdes
framfor allt ut under 1920-talet och stadsdelen &r utpekat som en
kulturhistoriskt vérdefull milj¢ av Stockholms stadsmuseum.
Sandsborgskyrkogarden, séder om Dalen, &r en skyddad
begravningsplats enligt Kulturmiljdlagens fjirde kapitel.

——

Sandsborgskyrkogdrden
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Fornfamningar

Inom planomradet finns inga kiinda fornldmningar. Om det vid
grivning eller annat arbete patriffas en fornlimning foreligger
dock anmilningsplikt enligt kulturminneslagen,

Offentlig- och kommersiell service

Skola och forskola

I Dalen finns ett flertal forskolor. Invid parkleken i §stra delen
finns dven en Sppen fBrskola samt en kvartersgrd med Sppen
verksamhet for ungdomar i dldern 10 till 17 ar. Nérmaste
grundskola, Nytorpsskolan, ligger strax norr om Dalens sjukhus
knappt 1 km frén planomridet.

Sjukvard
I notra delen av Dalen finns Dalens sjukhus som bland annat
erbjuder vardcentral, barnavardscentral, réntgen och geriatrik.

Dalens centrum

Vid Dalens centrum finns en livsmedelsbutik, apotek, nagra
mindre butiker, gym, restaurang, bibliotek och simhall. I
anslutning till centrum finns dven ett torg dér det ibland bedrivs
torghandel. Ovanfor livsmedelsbutiken finns kontorslokalet.
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livsmedelshutiken uigdrs av kontorsiokaler.

Gator och trafik

Gatunat

Inom Dalen rider total trafikseparering. Dalen trafikmatas frén
Asgirdevigen och Astorpsringen som omgirdar omrédet. De
béda gatorna slutar som séckgator med véndplan pd dmse sidor
om Dalens centrum, Bostadsbebyggelsen inom Dalen angdrs via
tre siickgator pd dmse sidor om Dalens Allé. I vrigt ror man sig
endast till fots eller med cykel i Dalen.

Biltrafik
Angbring sker via en infartsgata, forlingning av Asgirdeviigen,
som ligger pd kvartersmark inom fastigheten Dalen 13.

Under centrumanléggningen finns ett parkeringsgarage med cirka
40 platser som nyttjas av Svenska Bostiders lokalkontor eller
hyrs ut till lokalhyresgisterna i Dalen. Vid lastplatsen séder om
bollplanen finns knappt 10 platser varav en éir avsedd for
rérelsehindrade personer, Ett antal kantstensparkeringar finns
utmed infartsgatan intill bollplanen. Vid vindplanen strax nort
om bollplanen finns ndgra parkeringsplatser, varav tva under
skéirmtak.

Gang- och cykeltrafik

Ett centralt parkstrdk, Dalens Allé, kopplar tannelbanestationen-
Sandsborgs kyrkogérd- och Gamla Enskede i sydvést till Dalens
sjukhus- parkleken- Nytorps gérde- och Kérrtorp i norddst. Kring
Sandsborgs tunnelbanestation och Dalens centrum finns det
allméinna cykelparkeringar,
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Foto: Asgdrdevdgen efter vindplanen norr om bollplanen. Trddallé ramar in
gaturummet. Det wipekade pendlingssiriket for cykel Ioper lings med
bullerplankel.

Ett pendlingstrék for cykel, som borjar vid Skarpnicks gérd och
slutar vid Nynédsvégen i héjd med Sofielundsplan gér utmed
Dalens sydvistra utkant och passerar genom planomradet.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger i direkt anslutning till Sandsborgs
tunnelbanestation som 4r en del av tunnelbanans gréna linje.

Tillgénglighet
Inga kraftiga lutningar finns inom omrédet.

Storningar och risker

Férorenad mark
Inga kiinda markfororeningar finns i omradet. Under
parkeringsdicket kan det finnas fyllnadsmassor som #r fororenad.

Luft
Miljskvalitetsnormen for luft klaras inom planomrédet,

Builer, vibrationer

Planomrédet dr utsatt for trafikbuller bade fran tunnelbana och
viigtrafik, Planomradet #r fiven utsatt for industribuller fran
centrumanldggningens fléktar.

Tunnelbanan
Tunnelbanan gér intill planomradet och utgdr en potentiell risk
med avseende pa ursparning och vibrationer.
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Planférslag

Planforlaget innebiir att en ny fastighet bildas genom avstyckning
fran Enskede Gérd 1:1. Den nya fastighetens avgriinsning
redovisas pé detaljplanckartan med gul yta med bestéimmelsen Bl
som innebir att studentbostéider far uppféras.

For att siikra angdringen till studentbostéiderna och mdjliggora
bildandet av gemensamhetsanliggning eller servitut ingér #ven
en del av fastigheten Dalen 13, Anvindningsbestimmelser ot
fastigheten Dalen 13 6verfors frén gillande plan och anpassas till
dagens rittsliga regler och forhllanden. Omradet avgréinsas pd
detaljplanekartan av bestimmelsen C som innebir att omrédet far
anviindas for centruméndamal. Av plantekniska skil ingér dven
ett mindre parkomride nfirmast sparomréadet.

Ny bebyggelse

Forslaget innebir att ett lamellhus med 52 studentliigenheter
uppfors pa platsen for en grusad bollplan och befintlig miljostuga
rivs och ersiitts med en ny.

N

Situationsplan: Fireslager studenthus med tillhérande gdrdsmark. Ny
nmiljostuga sider om studenthusel. Rlustration av Reflex Arkitekter.

EARLA 1500

Det nya huset dr ett smalt lamellhus i 5 vaningar samt en
indragen vindsvaning med f6rrad och teknikutrymmen.
Byggnaden ligger parallellt med sparomradet utmed
Asgirdeviigen, Avstindet till nérmaste tunnelbanespér fr cirka 21
meter. I sddra delen av tomten, mot lastgarden, uppfors en ny
miljéstuga som ersitter den befintliga.
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I anslutning till huvudentrén finns postfack, tvittstuga, ett
invindigt trapphus och hiss. Entrédelen dr genomgaende och kan
nas fran gardssidan. Vaningsplanen forbinds dven via ett
utvindigt trapphus i loftgdngarnas norra dnde.

Perspektiv: Studenthusel setf frin sydviist med tunnelbanestationen
Sandsborgs perrong i ryggen. Iflustration av Reflex Arkitekier.

Ligenheternas entréer forldggs utmed en loftgéng viind mot
sparomradet. Loftgéngen kan fiven anviindas som uteplatser for
de boende. Ligenheterna #r genomgdende och i huvudsak om
knappt 35 m?. Mot loftgangen och sparomradet forliggs
kombinerat kok och vardagsrum medan sovrum placeras mot den
lugna garden. Liagenheterna pa bottenplan far tillgang (ill en egen
liten uteplats mot gérden, Férutom lidgenheter kommer
byggnaden att innehélla tviéttstuga, férrad, teknikrum och
cykelrum. Cykelrummet forldggs mot véindplanen i noira dnden
av huset. Precis som det utvéindiga {rapphuset kan cykelrammet
nas via ramp frin gingytan i anslutning till viindplanen.
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Gator och trafik

Gatunét

Studentbostiiderna angors via Asgirdeviigens foriingning. For att
s#kra angdringen till studentbostiiderna vid en eventuell
fordndring av dgandefrhillanden avgréinsas ett omrdde pd
detaljplanekartan med bestimmelsen g som ger stod at bildande
av gemensamhetsanliggning eller servitut.

Bilparkering

Parkeringsbehovet for studentbostiiderna beriiknas till 0 platser.
Sdéder om studentbostdderna, intill miljdstugan, kan en
parkeringsplats anordnas och reserveras for bilpool. En
parkeringsplats for rérelseférhindrade personer anlédggs i nérheten
av studentbostiddernas huvudentré och ersitter en av de befintliga
kantstensparkeringarna.

Cykelparkering

Far studentbostiiderna bedoms behovet till 1,5 platser per
lagenhet vilket innebéir knappt 80 platser. I bottenvaningen
foreslis ett cykelhrum med plats for cirka 50 cyklar. Utomhus, i
anslutning till entrén och tll cykelrummet, foreslas ytterligare 15
platser, P4 loftgdngen, utanfor respektive ligenhetsentré, finns
ocksa méjlighet till cykelforvaring. Mgjlighet finns ocksé att
anligga extra cykelparkeringar i anslutning till miljdstugan.

Tillgéanglighet
Den nya bebyggelsen uppfors sé att god tillginglighet till entréer
uppnas.

Handboken Stockholm — en stad for alla ska vara vigledande i
utformningen av bebyggelse och utemiljder. Markplanering ska
utfras pé sd sitt att rullstolsburna och andra rérelschindrade kan
né sin bostad utan problem.

Teknisk férsérjning

Vattenfdrsérjning, spillvatten
Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga vatten- och
avloppsledningar via anslutningspunkter i tomtgréns.

ElfTele
Bebyggelsen ansluts till befintliga el- och teleledningar i
anslutning till planomradet.

Energiférsérjning
Samtliga bostéder ansluts till fjfrrvirmenétet.
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Avfallshantering

For studentldgenheterna kommer en ny miljéstuga att uppforas
stider om studenthuset som ersétter den befintliga. Miljéstugan
kommer att delas av studenter och hyresgister inom fastigheten
Dalen 6. For att sikerstilla hyresgéster inom Dalen 6 tilltrédde till
miljostugan avgriinsas ett omrade pa detaljplanckartan med
bestimmelsen g2 som ger stéd 4t bildande av
gemensamhetsanliggning.

Fastigheten avses dven anslutas till det befintliga sopsugsystemet
som finns i Dalen. Nirmaste anslutningspunkt finns inom
kvarteret Dalen 6.

Ra&ddningstjanst

Behovet av framkomlighet och uppstillningsplats {61
brandkarens riddningsfordon och &vriga servicefordon ska
beaktas. Avstdndet mellan riddningstjdnstens fordon och punkten
for rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Gestaltningsprinciper
Lamellhuset, som ligger som en solitér utanfdr Dalens tita
kvartersbebyggelse, ges ett eget och spinnande uttryck.

Fasaden #r tdnkt att utforas i ljus puts eller betong. Loftgingarna
#r sdgformade, sé att varje ldgenhet far en avgréinsad uteplats,
samtidigt som byggnaden fér ett karaktérsstarkt niseende.
Fasaden mot loftgdngen kids med tri eller triifiirgade fasadskivor
for att skapa varma och trivsamma entréer.,

Frén tunnelbanan kommer huset att ges ett levande utryck dé den
sagformade fasaden skiftar karaktér néir man ror sig ldngs sparet.
Loftgangen foreslas fa en rik ljusséttning som lyser upp fasaden
kviillstid och forstiirker effekterna av den sdgformade loftgingen.

Elevation: Fasad mot viister och mot tunnelbanan. Hlustration av Reflex
Arkitekter.
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Husets dvriga sidor dr mer aterhdllsamma. De bada kortsidorna
hélls helt rena fran fonster och dérrar medan langsidan mot
norddst far fonster och franska balkonger i ett mdnster som ger
upplevelsen av variation. Tydliga och markerande héngrénnor
delar upp fasaden i flera sektioner.

i =

Elevation: Fasad mot dster och befintlig bebyggelse inom kvarteret Dalen 6.
Fonster och dovrsétining varieras for att skapa varviation. Hlustration av
Reflex Arkitekter.

Fasad mot SO Fasad mot NV

Klevation: Fasad mot séder Hill vinster och mot norr till higer, Gaviarna ges
en stram och Gterhdllsam uiformning. Hlusiration av Reflex Arkitekter.

Omgivande miljé, park, gaturum

Mellan studentbostiiderna och bebyggelsen pa fastigheten Dalen
6 foreslis en gron gard. Platsen dr viktig och kommer att vara
studenternas gemensamma uterum. Intill girden, mot befintliga
hus, finns idag en hardgjord géngvig som anvinds av boende pé
viig till- och frdn Dalens centrum. For att skapa en mer privat
gard foreslds planteringar utmed géngvigen.
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Hlustration: Forslag pé uiformning av gronyior | anstutning till studenthuset.
Hlustration Malark.

Marken framfor huset planteras. Entrén tydliggdis genom att en
bredare plats hardgtrs. Nivéskillnader mellan marken och
entréplanet tas upp med trappor och en ramp, Platsen {trses dven
med ett antal cykelparkeringar.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande
inte kan antas medf®ra sadan betydande miljépaverkan som
Asyftas i PBL{1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ atten
miljébedémning behtver gbras.

Planforslaget Sverensstimmer med gillande &versiktplan.
Planfrslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfora
viisentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa,

De miljéfiragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Omradet 4r beliget inom det naturliga avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren — Arstaviken. Den naturliga
avrinningen i omradet #r till stor del modifierad och rent tekniskt
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avleds dagvatten via Ostbergatunneln till Saltsjén, delen som
utgdrs av vattenforekomsten Strsmmen (SE591920-180800), for
vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska fgljas.

Dagvatten ska sa langt mdjligt omhiindertas lokalt. Méjligheter
till fordrdjning av dagvatten finns frimst inom den planerade
girden pa studenthusets baksida. Garden kommer att besté av
gréna planteringar och griisytor vilket ger goda férutsittningar for
perkolation. Takvatten kan ledas ner mot den grona gérden via
stuprér med utkastare. Om dagvattenmagasin behdvs kan dessa
exempelvis utféras i form av dagvattenkasetter.

Planftrslaget bedéms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strémmen.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

I det fortsatta arbetet kommer en dagvattenutredning att utforas
som redovisar hur dagvattnet frdn omradet ska omhiindertas och
att exploateringen av omradet inte leder till att Strdmmen inte
belastas med fororeningar fran planomradet.

Landskapshild/ stadshild

Karaktiristiskt for nyare stadsenklaver, till vilken Dalen
klassificerats, ir den slutna och jimnhéga bebyggelsen som gor
att det 4r svart att fortita inom omradet. Pa senare tid har ett
flertal byggnader tillkommit i Dalens gransomréden, bland annat
i form av pabyggnader av parkeringsdéck. Foreslagen detaljplan
ir dnnu ett exempel pa fortitning strax utanfor Dalens
ursprungliga kvartershebyggelse.

Platsen dr idag obebyggd med undantag for en miljéstuga.
Platsens karaktdr kommer att forindras frén bostadsnéira
rekreationsmark till bostadsomride. Karaktiiren av
Asgirdeviigens forlingning kommer ocksé frandras eftersom
tridraden nirmast det foreslagna studenthuset kommer att tas
bort, Samtidigt skapas bittre férutsittningar f6r kvarvarande
triidrad att viixa genom att férse dem med ordentliga skelettjordar
och liknande,

Studenthuset kommer att vara hgre #n omkringliggande
bostadskvarter vilket kommer att pdverka Dalens annars s jimna
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horisontella struktur. Dock kan man i Dalens utkanter se en
tendens till higre bebyggelse sdsom Dalens sjukhus och de nya
lamellhusen Eings Sofielundsvigen.

Studenthuset ligger som en solitéir och tar upp sparomrédets
riktning och annonserar sig tydligt mot tunnelbanans perrong och
passageratna utmed tunnelbanan. Studenthuset bryter séledes
med Dalens ursprungliga struktur och kan dérfor tillatas att sticka
ut dn mer i gestaltning och form for att ge uttryck at ett nutida
tillskott. Ett hus pé platsen, som drar uppméiirksamheten till sig
fran tunnelbanan, har goda forutséittningar att fungera som en ny
entrémarkér for Dalen i allménhet och Dalens centrum i
synnerhet.

Sammantaget beddms forslaget bli ett vilkommet bostadstillskott
samt ett spinnande arkitektoniskt nytillskott i den annars sé
homogena arkitektur som karaktériserar Dalen,

Storningar och risker

Buller

Fér studenthuset i det norra delomradet har en bullerutredning
har tagits fram (Norconsult, Métning och berdkning vid fasad)
som visar att fasad mot tunnelbanan paverkas av
dygnsekvivalenta ljudnivier ver 55 db(A) och maximala
ljudnivaer dver 70 db(A). De maximala ljudnivaerna hétror
frimst fran passager av tung trafik till och frén
centrumanidggningen samt ljud som alstras dé tag pa vég norrut
accelererar fran stillastdende.

Huskroppens placering medfor samtidigt att den skéirmar buller
fran sydviist vilket innebér att det uppstér en Jjuddimpad sida mot
nordost med dygnsekvivalenta och maximala ljudnivéer som
kiarar aktuella riktvirden. Med sovrum orienterade mot nordost
samt tillgdng till en gemensam uteplats pa den tysta sidan
uppfylls de kriterier som anges i avstegsfall A enligt den s
kallade Stockholmsmaodellen.

Inom ramen for bullerutredningen mittes och beriknades fven
ljudnivan for de fliktar som finns vid centrumanléiggningen.
Resultatet visar att ljudnivan inte dverstiger riktviirdena for
industribuller.
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Risk- och sdkerhet

Med anledning av studenthusets nérhet till tunnelbanan har ett
riskutlitande tagits fram (AF, Kv Dalen 6). Av gjorda
berdikningar bedéms olycksriskerna forknippade med
tunnelbanan ha en mycket begriinsad paverkan pa risknivan inom
planerat omrade.

Den raka sparstrickningen samt tdgens relativt 14ga hastighet
torbi studenthuset innebdr en mycket 1g sannolikhet for att en
ursparning skall pdverka foreslagen byggnad. Utifrdn den laga
risknivén beddms det inte finnas ndgot behov av ytterligare
s#kerhetshdjande atgirder eller skyddsavstind.

Ljusférhatlanden och lokalklimat
SOMVARSCLSTAND, 21 2Nt

| . \ ‘-\ L. -
wnm e -
B ; 4

Skuggstudie sommarsolsidndet: Bilderna visar skuggor fran befinilig och
planerad bebyggelse under sommarsolstandet vid klockslagen 09.00, 12.00
och 13.00. Nya skuggor fi-an studenthuset visas inom réd markering. Reflex
Arkitelter.

HOSTRAGIVN NG, 23 SEPTENSER

FLE® LR

Stuggstudie Vir- och :oa:tdag.y'ﬁmning: Bilderna visar skuggor fian befintlig
och planerad bebyggelse under vér- och histdagsjdmningen vid klockslagen
09.00, 12.00 och 15.00. Nya skuggor fran studenthuset visas inom rid
markering. Reflex Arkitekter.

Skuggstudien visar att ndrmaste bebyggelse inom Dalen 6
kommer att skuggas av studenthuset frn eftermiddag och framat.
Aven delar av bebyggelsen inom Dalen 7 kommer att fi stunder

av skuggning under drets mérkare manader.
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Barnkonsekvenser

Forslaget innebdr att den grusade bollplanen norr om Dalens
centrum férsvinner. Grusplanen 4r en av fa allménna ytor for
spontana bollspel som finns i Dalen. Yngre barn har ddremot god
tillgang till lekplatser och vistelseytor inom respektive kvarter i
Dalen.

Parkleken som ligger i andra dnden av Dalen har nyligen forsetts
med en bollplan i konstgris. Dessutom finns en fullstor grusad
bollplan pd Nytorps géirde samt tre fullstora fotbollsplaner vid
Kirrtorps IP. Bollplanerna vid parkleken respektive Nytorps
girde beddms ligga inom rimligt gdng- och cykelavstand for barn
boende i Dalen.

Att lekytor for barn tas i ansprik néir staden fortitas dr
problematiskt. Dock finns forslag, inom ramen foir programarbete
Hammarbyhsjden — Bjsrkhagen, att ett antal aktivitets- och
lekytor anliggs pd Nytorps girde. Dessa ligger inom rédckvidd for
Dalens barnt och ungdomar.

I det fortsatta planarbetet kommer behov av kompensation for
den grusade bollplanen studeras och diskuteras.

Tidplan

Samrdd 21 maj~2 juli 2015
Granskning 4:¢ kvartalet 2015
Antagande 1:a kvartalet 2016
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov.
Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsrittsliga fragor,
Bygghetrar svarar for genomférandet av ny bebyggelse samt
erforderliga anldggningar inom kvartersmark. Staden ansvarar for
atgdrder inom allmén platsmark. Exploateringskontoret
medverkar genom uppréttande av de avtal som krévs for att
genomfora planen.

Huvudmannaskap
Staden #r huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark
utgdrs av parkmark.
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Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Svenska Bostider AB. Overenskommelse om exploatering
kommer att upprittas mellan Stockholms stad och Svenska
Bostider fér planomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planfsislaget innebir att befintlig detaljplan Pl 7535A helt
upphor att giila inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamféiligheter och &goférhallanden
Planomradet omfattar del av Enskede Gérd 1:1 och del av Dalen
13. Dalen 13 #r upplaten med tomtriitt. Tomtréttshavare till Dalen
13 & AB Svenska Bostider. Genom{irandet av planen berdr
dven Dalen 6, som 4gs av Stockholms kommun och ér uppliten
med tomiritt till Svenska Bostiider AB.

Anvandning av mark

Planen innebdr att anvindningen for delar av Enskede Gérd 1:1
dndras fran allmén plats (park och gatumark) till kvartersmark for
bostiider.

Fastighetshildning

Genom avstyckning fran Enskede Gard 1:1 bildas en ny fastighet
{or bostadséindamal. Den nya fastighetens avgridnsning redovisas
pé detaljplanekartan med gul yta. Genomfdrd fastighetshildning
#r en forutsittning for bygglov.

Gemensamhetsaniaggningar

For gemensam infart (gl-omréade pa plankartan) kan
gemensamhetsanléggning bildas, alternativt sikras rétten for
infart med servitut, Fér gemensam miljostuga (g2-omrade pa
plankartan), gemensam for Dalen 6 och den nya
studentbostadsfastigheten, kan gemensamhetsanldggning bildas.
Riitt for dtkomst till gemensam miljéstuga for Dalen 6 sékras
genom servitut,

Ledningsréatter och servitut
Riitt till allménnyttiga ledningar (u-omraden p3 plankartan)
sikras med ledningsriitt eller avtalsservitut,
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens int#kter
utgdrs av kommande tomtrittsavgild for marken dir bebyggelse
kommner ske,

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ska bekosta fastighetsbildningen,
Byggherren ansvarar for och bekostar nybyggnadskarta.

Vatten och avlopp/et feleivirme
Exploateringskontoret svarar for anldggningsavgiften for en
férbindelsepunkt for vatten och aviopp.

Grénkoempensation

1 det fortsatta planarbetet kommer frigan om lamplig
kompensation for den grusade bollplanen att utredas.
Kompensation for de trid som méste fillas kommer ocksa att
studeras vidare,

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till befintliga vatten-
och avloppsledningar,

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet ska i stérsta méjliga méan
omhindertas inom den egna fastigheten enligt stadens
dagvattenstrategi.

EliTele/V&rme
Anslutning till befintligt el-, tele och fjarrvirmenit dr mojlig.

Ledningsflytt
Inom planomradet finns elledningar som madste flyttas.

Genomférandetid
Genomforandetiden gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft,
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g1 Markon skir varm tiiganglly % gomensamhotsanliggning
for Infartaveg.

g2 WMarken ska vare tiganglly for gemonsamhetsanidpgning
1r mifestuga.

U Marken ska vare tlizanglig for alimanmyttige undarjerdiska
tedningar,

Markens anordnande
e parkering  Perkeringaplets tar Inte finhaa

Utformning, utseende
<G> Hogsto totolhojd | meter dver nolipianat
j Laftgang sha varn saglermed med ontréor mot sparomdet
Fasod mot lofigdngon kitia med tra aller traAfargades fosadskivor.
Utbver anplven bypardtt medges on Liymmnlngsirappa.

Trafikbuller

Bostador ska utforman 84 st minet halfon av boningsrummen
| vainjer Iagenhot 13r higat 55 dBA ekvivalent )|udnivis
(irlittsvarde) utanfer fonstar.

Minst on balkeng/uteplats 4l varje bostad eller en germensom
vinplats [ansiuining til bostddema aka utforns ofler placeras
S8 2% do wisatts 18- hogst 55 0BA okvivalent fudnbva och
hogst 70 dBA maximnt [udnlva {fritaltavardon),

Bostader 6ka utforas sa att stemijud | Beningsrum Inte
aversliper udnivan 20 dBA {slow) vid tappassego,

Administrativa bestammelser
Ganormfsrandetiden siutar 5 &r oftor dot att planon hor vunnit laga kraft

SAMRADSHANDLING
Férslag

Detaliplan fér del av fastigheten
Dalen 13 mm

i stadsdelen Gamia Enskede i Stockholm
Stocknolms smdsbyggnadskontor

Planavdelningen
2015-05-08

Martin Schroder
plancho!

Merla Borup
stadsplangrare

Godkand av SEN
Antagen ay
Loga kraft
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