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Sammanfattning

Kommunstyrelsen har i budget 2015 gett exploateringsndmnden i
uppdrag att ta fram nya riktlinjer for markanvisningar. Sedan
2014 finns ocksé en ny lag, Lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar. Enligt lagen skall en kommun anta
riktlinjer for markanvisningar som innehéller kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplételser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisningar samt principer {or
markprissittning.

Kontoret foresldr en ny policy som skall mota stadens mél om att
bygga 40 000 klimatsmarta bostider fram till 2020 och 140 000
bostéder fram till 2030. Policyn syftar till att uppfylla riktlinjerna
1 budget for bostadsbyggandet och uppfylla de krav som
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lagstiftingen stéller. Ambitionerna har ocksa varit att 6ka
tydligheten i1 formerna for markanvisning och vilka krav staden
stiller pa aktorerna pa bostadsmarknaden. Den storsta skillnaden
mot nuvarande policy géller formerna for markanvisning. I
nuvarande policy tillimpar kontoret formerna direktanvisning
alternativt anbud pa pris eller idéer om utformning och/eller
anvindning. I det nya forslaget foreslds fyra forfaranden;
direktanvisning, direktanvisning efter jamforelseforfarande,
anbud pa pris eller tdvling. Bedomningskriterierna och hur dessa
kommer att redovisas har ocksa fortydligats i syfte att uppna
battre transparens i forfarandet.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkénner
foreslagen policy for bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter samt foreslar att kommunfullmaktige
godkdnner densamma.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 19 april 2007 om
nuvarande markanvisningspolicy for bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter. Markanvisningspolicyn kompletterades
2010 med information till byggherrarna om tillvigagangssittet
vid ansdkan om markanvisning. Kommunstyrelsen har 1 budget
2015 gett exploateringsnamnden 1 uppdrag att ta fram nya
riktlinjer for markanvisningar.

Sedan 2014 finns ocksa en ny lag, Lag (2014:899) om riktlinjer
for kommunala markanvisningar. Enligt lagen skall en kommun
anta riktlinjer for markanvisningar som innehaller kommunens
utgéngspunkter och mal for overlatelser eller upplételser av
markomraden for bebyggande, handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissittning.

Syftet med markanvisningspolicyn dr att uppfylla riktlinjerna 1
budget for bostadsbyggandet och uppfylla de krav som
lagstiftningen stéller.

Inriktning i Budget 2015

I budget 2015 finns ett antal riktlinjer for exploateringsndmndens
verksamhet med béring dels pa markanvisningspolicyn men
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ocksé pé planering och bostadsbyggandet i bredare perspektiv.
Riktlinjer som berér markanvisningar dr bl a att:

e Takten i byggandet skall 6ka. Staden har som mal att bygga
40 000 bostéder till 2020, och 140 000 bostéder till 2030

e Fler bostdder med god arkitektur och fler bostéder till en
rimlig kostnad for prioriterade grupper skall byggas (unga,
studenter och personer som stér langt fran
bostadsmarknaden).

e En tit, yteffektiv, klimatsmart, kollektivtrafiknira bebyggelse
skall premieras.

e En mangfald av upplatelseformer skall byggas. Minst hélften
skall vara hyresritter och de kommunala bostadsbolagen skall
f4 markanvisningar motsvarande minst 2500 ldgenheter per
ar. Minst 700 studentbostidder och 700 sma, yteffektiva
hyresritter skall markavisas arligen

e Fler mindre aktorer skall ges mojlighet att delta i byggandet

e Innovativt byggande skall uppmuntras och tydligare krav
skall stillas pa byggforetagen

Markanvisningslaget i Stockholm

I Stockholm finns ett hogt tryck pa nya bostdder och staden har
ocksa kontinuerligt 6kat antalet markanvisningar under de
senaste dren. Aven antalet aktorer pa bostadsmarknaden okar.
Under perioden 2011- maj 2015 markanvisades totalt 20 981
lagenheter till 99 olika aktdrer. I markanvisningsregistret finns
uppskattningsvis ca 300 byggherrar. Kontoret foljer regelbundet
upp gjorda markanvisningar och redovisar statisktiken pa stadens
webbplats. Man kan konstatera att markanvisningarnas
fordelning mellan de byggherrar som fitt markanvisning sedan
2011 1 antal ldgenheter 1 procent av det totala antalet ligenheter
ligger 1 snitt pd ungefdr en procent, med ett fétal storre aktdrer
som har mellan 2-5% av antalet ldgenheter. De tre kommunala
bostadsforetagen har dock en sérstéllning med mellan ca 6-10%
per bolag av den totala mdngden ldgenheter, vilket beror pé att
staden har ett utpekat bostadsmal for sina egna bolag samt att de
innehar en stor méngd tomtréitter som gar att utveckla. Utdver de
kommunala bolagen sa sker en del markanvisningar éven till
andra befintliga tomtréattshavare som vidareutvecklar sina
befintliga fastigheter.
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Det dr hog efterfragan pa mark i hela staden. Trycket &r mycket
hogt 1 innerstaden och inre ytterstaden, men man kan mérka
tydliga tendenser att trycket 6kar dven ldngre ut i ytterstaden. I
stadsdelar dér det dr mindre tryck pa markanvisningar ar det
sarskilt viktigt att kanalisera nya projekt till de ldgen i stadsdelen
dar aktorer ar intresserade av att bygga.

Erfarenheter fran nuvarande policy

Staden fordelar 1 dag i huvudsak markanvisningar genom
direktanvisning, samt ocksd genom anbud pé pris och tévlingar.
’Stockholmsmodellen” bygger pa att byggherrar ér aktiva och pa
egna initiativ tar fram mojliga projekt och ansdker om
markanvisning for dessa. Av gjorda markanvisningar sedan 2011
t o m maj 2015 har 23 559 ldgenheter (94 %) getts som
direktanvisning.

Anbud pa pris gors 1 den omfattning som kravs for att staden
skall ha goda kunskaper om marknadsvérdet for stadens mark.
Av gjorda markanvisningar sedan 2011 har 1473 lagenheter
(knappt 6 %) getts via anbud.

Tévling har ocksa skett pa utformning och/eller anvéndning.
Tévling inkluderas 1 statistiken dver anbud ovan. Sedan 2014 har
foljande tavlingar genomforts, samtliga pa tomtrattsupplételse:
e Brofidstet Norra Djurgérdsstaden — Plusenergihus
(energi/milj6 och arkitektur)
o Alvsjd 1:1/Snésitra, Rigsved — hallbarhet/urban odling
e Liljeholmen 1:1, Midsommarkransen — billiga och
yteffektiva bostdder for unga

Stockholms stad har sedan nagra ar deltagit i ett samarbete med
Botkyrka, Haninge, Nacka, Sodertilje, Tdby, Upplands Visby,
Huddinge och Sollentuna kommuner under namnet
Stadsbyggnadsbenchen. Inom benchen har kommunerna gjort
kundundersokningar bland verksamma byggherrar under 2012
respektive 2014. Nér det géller hanteringen av processen kring
markanvisningar framhaller byggherrarna att det ar viktigt med
tydlighet kring strategier och hur beslut fattas.

Forslag till ny markanvisningspolicy
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Vad innebar en markanvisning

Definition: En markanvisning ir en option att under viss tid
och pa vissa villkor ensam fi forhandla med staden om
forutsiattningarna for genomforandet av ny
bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst
markomriade som staden édger.

I samband med att exploateringsnimnden ger markanvisning till
en byggherre upprittar staden ett sé kallat markanvisningsavtal
med byggherren for det aktuella projektet.

Det bor noteras att en markanvisning inte dr stadens
stallningstagande som planmyndighet i detaljplaneprocessen.
Detaljplanen for ny bebyggelse provas i sérskild ordning av
stadsbyggnadsndmnden och/eller kommunfullméktige i enlighet
med plan- och bygglagen. Forslag till nya markanvisningar pé
stadens mark tas alltid fram i ndra samarbete mellan
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret

Skillnader mot nuvarande policy

Forslaget till ny policy skiljer sig mot nuvarande policy dels 1
utgangspunkter och mal som tar baring mot inriktningen i budget
2015. Det géller framfor allt takten 1 byggandet och prioriterade
grupper och upplételseformer. Bl a skall andelen hyresritter 6ka.
For villkoren kring prisséttning och for olika upplatelseformer
foreslar kontoret i huvudsak samma principer som tidigare, med
skillnaden att om sédrskilda skil foreligger sd kan ndmnden
besluta om att mark for bostadsrétter ska upplatas med tomtritt.

Den storsta skillnaden i policyn géller formerna for
markanvisning. I nuvarande policy tilldmpar kontoret formerna
direktanvisning alternativt anbud pa pris eller idéer om
utformning och/eller anvindning. I det nya forslaget foreslas fyra
forfaranden; direktanvisning, direktanvisning efter
jamforelseforfarande, anbud pa pris eller tavling.
Bedomningskriterierna och hur dessa kommer att redovisas har
ocksa fortydligats 1 syfte att uppna béttre transparens 1
forfarandet.

Ocksé kraven som staden stiller pd byggherrarna har fortydligats,
men de generella villkor som géller kring formerna f6r
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Stadens utgangspunkter och mal —

Stockholmsmodellen och omradesprogram
Stockholms stads markanvisningspolicy syftar till att 6ka
produktionstakten i bostadsbyggandet och att det som byggs har
god arkitektur. Fler bostédder till en rimlig kostnad for prioriterade
grupper (unga, studenter och personer som star langt fran
bostadsmarkanden) ska byggas. En tit, yteftektiv och
klimatsmart bebyggelse skall premieras. En god
funktionsblandning och en mangfald av upplatelseformer skall
efterstrivas i alla stadsdelar. Andelen hyresritter skall 6ka.
Policyn skall stimulera konkurrensen pa byggmarknaden i syfte
att sanka produktionskostnaderna och skapa forutséttningar for
rimliga boendekostnader. Den ska ocksa bidra till innovation och
utveckling. Exploateringskontoret ska ocksé tillvarata
byggherrars och andra aktorers intresse av att delta i utvecklingen
av det framtida Stockholm. Ocksa mindre aktorer skall ha
mojlighet att delta 1 byggandet.

Kontorets ambition &r att rutinerna och vilka krav staden stéller
ska vara tydliga, bade vad géller besluten om markanvisning och
under den efterfoljande exploateringsprocessen. For att nya
bostdder och kommersiella projekt ska komma till stand ar staden
ofta beroende av byggherrars kreativitet och formadga att hitta och
ta fram nya projektidéer som byggherrarna ar intresserade av att
genomfora. Det dr viktigt att det skapas en méngfald av projekt
bade inom storre utvecklingsomraden men ocksa mindre projekt
for att mota konjunktursvangningar och hélla en hog byggtakt
over tid. Den s.k. ’Stockholmsmodellen” bygger pa att
byggherrar dr aktiva och pé egna initiativ tar fram mojliga projekt
och ansoker om markanvisning for dessa.

Staden & sin sida arbetar kontinuerligt med att bedoma var
nybebyggelse lampligast kan ske utifrdn styrdokument som
Oversiktsplan och programutredningar, befintlig bebyggelse och
pagaende markanvéndning, miljokriterier, ekologiska
spridningssamband och tidigare gjorda fortdtningar 1 omradet och
byggherrars forslag till nya projekt.

Oversiktsplanen ir en vigledning for hur staden skall fortitas.
For att ta ett samlat grepp pa exploatering inom storre omraden
arbetar staden ocksd med omradesplanering. Omradesplanering
ar ett verktyg for att utreda gemensamma planerings-
forutséttningar i ett omrade innan detaljplanelédggning sker, for att
sdkerstdlla samband, behov av service och andra 6vergripande
fragor sd att detaljplaneprocesserna sedan kan effektiviseras.
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Inom stadsbyggnadskontoret pagar ocksa ett utredningsarbete om
flexibla detaljplaner dér exploateringskontoret deltar.

Former for markanvisning

For att pé ett effektivt sétt fordela mark till de manga aktorer som
soker markanvisning och samtidigt uppna malen om ett
langsiktigt byggande foreslar kontoret att flera metoder for
markanvisning tillimpas. Markanvisning foreslas kunna ges via
fyra huvudforfaranden; direktanvisning, direktanvisning efter
jamforelseforfarande, anbud eller tdvling En tillimpning av
metod beroende pa tillfélle ar att foredra, d& detta maximerar
mojligheten att uppna de olika ambitioner staden har i sin
markanvisningspolicy. Nedan beskrivs de olika formerna i mer
detalj.

Direktanvisning

Kan anviéndas 1 de flesta fall nir en byggherre sjélv foreslar ett
projekt, och vid behov skissat pa mdjligheterna att bebygga
platsen och forslaget bedoms vara bra. Forslagen bedoms pa
forvaltningsniva och sammanvigs med dnskemal om
upplatelseform och stadens strdvan efter variation och mangfald i
utbudet samt hur vil byggherren uppfyller de krav staden stéller.
Vid direktanvisning ska staden ha god kdnnedom om
marknadsvirdet pa marken. Motivet till anvisning och en
beddmning av hur byggherren uppfyller stadens krav redovisas i
tjansteutlatandet till exploateringsndmnden.

Motiven kan gilla utformning (t ex gestaltning,
innovationsaspekter, inpassning i terrdng, parkeringslosningar,
angoOring, mojligheten att 16sa bullerkrav och andra tekniska
16sningar). Aven boendeform kan vara ett motiv (hyresritt eller
bostadsritt, studentlagenheter, smaldgenheter, dldreboende m m).
Staden efterstrdvar en blandning av upplatelseformer, men dven
andra mal 1 budget kan spela in vid val av byggherre (t ex
allménnyttans bostadsmal)

Direktanvisning har varit det vanligaste sittet att f4 en
markanvisning pd stadens mark. Direktanvisning &r ett effektivt
sdtt att hantera de ménga forfragningar om markanvisning som
kontoret hanterar, och den stimulerar ménga aktdrer att vara
aktiva och foresld nya mojliga projekt. Detta bidrar till
huvudmalet att hélla en hog produktionstakt. Metoden kan ocksa
stimulera till metodutveckling av typhus och byggkonstruktioner
vilket kan bidra till sdnkta produktionskostnader och pressade
hyror eller forséljningspriser, da byggherrarna sjélva har stor
mojlighet att soka efter just de projekt som passar deras produkt.
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Direktanvisning efter jimforelseforfarande

Direktanvisning efter jimforelseforfarande ar en ny variant av
direktanvisning som kan anvéndas nir flera byggherrar sokt
markanvisning pa i princip samma plats. Idag soker ofta ménga
byggherrar anvisning pa mer eller mindre samma plats, och det
kan finnas behov av att tydliggdra urvalsprocessen samt att géra
utvirderingen mer transparant.

Ett antal byggherrar kan da ombes att skissa pa byggnadsvolymer
och gestaltningsidéer och andra sérskilda forutsattningar som
kravs for projektet. Skisserna bor vara av enkel karaktir utan hog
detaljniva. Aven referensprojekt kan ingé i redovisningen.
Formen é&r inte att betrakta som ett tavlingsforfarande, utan
byggherren kan sjilv avgora sin ambitionsniva att utveckla sitt
forslag. Allt skissande sker pd egen risk och ger inte rétt till
markanvisning.

Forslagen bedoms pa forvaltningsniva och sammanvégs med
onskemal om upplatelseform och stadens strdvan efter variation
och méngfald i utbudet samt hur vél byggherren uppfyller de krav
staden stéller. Motiven till anvisning, vilka forutsdttningarna varit
och en bedomning av byggherrarnas forslag redovisas 1
tjansteutlatandet till exploateringsndmnden, dar markanvisning
till en eller flera byggherrar foreslas. Motiven kan vara
motsvarande vad som anges for direktanvisning ovan.

Metoden kan dven anvdndas nér staden sjdlv har identifierat en
mojlig plats for bebyggelse, men dér ett anbudsforfarande inte
beddms vara nddvandigt eller lampligt. Det kan gélla savil
enskilda omrdden som storre utbyggnadsomraden dér staden har
utrett forutséttningarna genom omrédesprogram.

Anbud pa pris

Anbud pa pris bor goras i1 saidan omfattning att staden har goda
kunskaper om marknadsvérdet pa marken i stadens olika
omrdden. Alla inbjudningar ldggs upp pa stadens webbplats. Dar
finns de dokument, krav och kontaktuppgifter som géller for
respektive anbud. I normalfallet vinner hogsta anbud, under
forutsittning att de krav som beskrivs 1 anbudsforfragan uppfylls.

Téavling

Nir staden onskar uppfylla sarskilda idéer om t ex utformning
eller anvindning kan tivling tillimpas. Aven i dessa fall liggs
tavlingen upp pa stadens webbplats med de dokument, krav och
kontaktuppgifter som giller for respektive tdvling. Forslagen
utvdrderas av en jury med en sammansittning som anges under
tavlingens forutsittningar.
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Tévlingsformen ar sdrskilt ldimplig ndr man vill stimulera till
innovation och utveckling, och nir man vill utveckla
arkitektoniska, sociala eller miljoméassiga kvaliteter.

Tavlingsformen bor inte blandas med anbud pa pris. Detta for att
huvudprincipen vid prisséttning ar att marknadspris skall
tillampas (se nedan), och det finns svarigheter att avviga pris mot
utformningskvaliteter. Vid tévling bor darfor prisséttning ske
genom fast pris till bedomt marknadsvéarde alternativt
tomtrittsupplatelse enligt den av kommunfullméktige faststillda
taxan for tomtrittsavgald.

Prissattning av mark vid forsaljning

Vid forsdljning av mark maste staden forhalla sig bade till
kommunallagens regler om krav pd god ekonomisk hushéllning
och till forbud mot stdd till enskilda naringsidkare samt EU:s
bestimmelser om otillatet statsstdd. Stadens marktillgdngar utgor
en stor del av stadens och stockholmarnas samlade formogenhet
och maste darfor forvaltas pé ett ansvarsfullt sétt. Staden har
ocksé investeringskostnader for bostadsbyggandet vilket leder till
okande kostnader for avskrivningar. Okande investeringar méste
balanseras genom forsdljningar och tomtréttsintdkter. Stadens
utgdngspunkt dr darfor att mark skall séljas till marknadspris.

Tomtratt och tomtrattsavgald

Tomtrétt dr en form av nyttjanderédtt ddr den som erhaller tomtrétt
i princip har rétt att anvéinda marken pa nistan samma sitt som en
markégare. For nyttjandet betalar tomtrittshavaren en érlig
tomtréittsavgild till staden som I6per ofordndrat inom en
avgildsperiod pd normalt 10 ar. Tomtréttsavgélden ar faststilld
av kommunfullmiktige omrddesvis inom staden.

Avgildsnivén for bostidder dr normalt relativt 1aga 1 forhéllande
till ett marknadsméssigt forsdljningspris. Nivderna varierar dock
inom staden.

Val av och krav pa byggherrar

Béde vid anbud och direktanvisning tas hdnsyn till byggherrens
ekonomi, stabilitet och intresse av ldngsiktig forvaltning av
bebyggelsen med avsedd upplatelseform. Vid val av byggherre
tas ocksa hansyn till hur byggherren uppfyllt stadens
markanvisningspolicy i tidigare projekt. Staden bor vid valet av
byggherre ocksé verka for att konkurrensférhallandena pa
marknaden frimjas till exempel genom att uppmuntra nya foretag
och mindre byggherrar att etablera sig i Stockholm. Samtidigt
efterstravar staden att halla en jimn produktion i
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bostadsbyggandet 6ver konjunkturcyklerna, och efterstravar att
samarbeta med byggherrar som visar god stabilitet 6ver tiden.

Infor val av byggherre gor staden en beddmning av
kreditvardigheten hos byggherren. I beddmningen ingar en
undersokning av bolagets organisationsstruktur,
betalningsformaga, verksamhetshistoria, finansiella situation och
genomforandekraft.

Vid valet av byggherre beaktas ocksé dennes tidigare genomforda
projekt som t ex nytdnkande, arkitektur, formaga att hilla
tidsplaner/produktionstakt, langsiktig fastighetsforvaltning och
laga boendekostnader. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil,
liksom att byggherren ar villig att uppfylla stadens generella krav
ar en forutséttning for att markanvisning ska kunna ges. I den
utstrackning markanvisningen kan anvandas for att pressa
kostnader och gynna producenter som ér villiga att producera
bostidder av god kvalitet till rimliga priser, ar det positivt.

For att uppné de kvalitetskrav staden efterstravar for innehall,
funktion, arkitektur, exploateringsgrad och innovativt byggande
kan staden vid markanvisning, oavsett anvisningsmetod, stélla
fortsatta krav under planprocessen genom t ex krav pé parallella
arkitektuppdrag eller genom framtagande av
gestaltningsprogram.

Villkor for olika upplatelseformer

Hyresritt

Marken for hyresrittsldgenheter kan séljas till marknadsvérde
eller upplétas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullmiktige beslutar.

Bostadsratt

Marken for bostadsrittsldgenheter ska sdljas till marknadsvérde.
Om sérskilda skél foreligger kan exploateringsndmnden besluta
att mark for bostadsrittsldgenheter upplats med tomtrétt.

Smahus

Markanvisningspolicyn géller ocksa for smahus. Marken till
gruppbyggda smahus pa gemensam tomt som upplats med
hyresrétt kan upplatas med tomtratt. Marken till
dganderittssméhus och bostadsrittssmahus skall sdljas.

Ovriga fastigheter
For andra exploateringsfastigheter giller markanvisningspolicyn 1
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Ovriga villkor

e En markanvisning ar tidsbegréansad till tva ar fran
exploateringsndmndens beslut. Om en bindande
overenskommelse om exploatering inte kan tréffas inom
dessa tva ar kan staden gora en ny markanvisning.
Exploateringskontoret kan medge forldngning. En
forutsittning for forlangning &r att byggherren aktivt drivit
projektet och forseningen inte beror pa byggherren.

¢ En markanvisning kan atertas under den angivna perioden om
det dr uppenbart att byggherren inte avser eller formar att
genomfora projektet 1 den takt eller pé det sitt som avsags vid
markanvisningen eller om staden och byggherren inte kan
komma &verens om priset. Atertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till erséttning.

e Byggherren stér for all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet. Projektering 1 samband med
detaljplanearbetet ska goras 1 samrdd med staden.

e Projekt som avbryts till f61jd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej ritt till erséttning eller ny
markanvisning som kompensation.

e Pa stadens begiran ska byggherren uppléta specialbostider,
lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa
kategoribostéder.

e Markanvisning far inte 6verlatas utan stadens medgivande.
Detta giller dven 6verlételse till ndrstdende foretag.

e Den som erhaller markanvisning for hyresritt skall ha avtal
eller sluta avtal med bostadsféormedlingen 1 samband med
anvisningen.

e Byggherren skall f6lja generella krav beslutade av
kommunfullméktige eller exploateringsndmnden. Det kan t ex
gélla att integrera olika former av socialt boende och
specialbostdder i nya bostadsprojekt och att gora ute- och
inomhusmiljon tillgédnglig for ménniskor med funktionshinder
eller att f6lja stadens avfallspolicy, parkeringstal, energikrav
etc.
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Processen

I bifogat forslag till ny markanvisningspolicy beskrivs processen
hur aktorer kan s6ka markanvisning. Staden bedomer alla forslag
som kommer in till kontoret ur markanvindningssynpunkt och
teknisk, ekonomisk och juridisk genomforbarhet. Om forslaget
bedoms mojligt sé stdms forslaget av med stadsbyggnadskontoret
och andra berdrda forvaltningar och forslaget kan gi vidare inom
stadens planerings- och exploateringsprocess.

Normalt ger exploateringsndmnden markanvisning i tidigt skede,
infor planlédggning. D4 trycket pd markanvisningar dr stort och
staden har ambitionen att ha effektiva planprocesser och hog
genomforandetakt pa projekt dr det normalt en fordel att ha en
byggherre redan vid planstart. Vid omradesprogram tar dock
staden normalt fram ett program innan markanvisningar kan ske,
och byggherrarna ges markanvisningar infor detaljplanestart.
Béde vid framtagande av program och av planer, inklusive mer
flexibla detaljplaner, kan markanvisning ges vid olika tidpunkter
1 processerna, om det finns skél till detta.

Overgangsregler

Markanvisningspolicyn géller for markanvisningar som
exploateringsndmnden fattat beslut om fran och med xxxx-Xx-xX.
For projekt dar mark-/exploateringsndmnden eller
kommunfullméktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtrittsupplételse eller forsiljning fullfoljs fattade beslut och
ingangna avtal.

Ekonomi och budgetkonsekvenser

Den foreslagna markanvisningspolicyn har en fortsatt inriktning
pa att marken for bostadsrétter 1 forsta hand ska sdljas. Policyn
lamnar dock Oppet for mojligheten att om sérskilda skél
foreligger sa kan exploateringsndmnden besluta att mark upplats
med tomtritt. Stadens bostadsmal anger ocksa att minst hélften
av det som byggs skall vara hyresritter, samt ger de kommunala
bolagen ett utokat beting. Ett 6kat byggande av hyresritter
innebadr att det finns viss risk for att policyn ger lagre intékter
inom staden totalt sett. En 6kad andel tomtréttsupplatelser leder
ocksa till 6kade kostnader for bl a VA-anslutningar.

Ett 6kat bostadsbyggande kan i sig ge dkade
investeringskostnader, vilket ocksa ger 6kade kostnader for
avskrivningar.
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Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att forslaget till ny markanvisningspolicy vél
moter de krav som den nya lagstiftningen stéller pa kraven for
riktlinjer for kommunala markanvisningar. Ambitionerna har
varit att ge utrymme for fler former att fordela mark och kunna
hélla en hog produktionstakt i byggandet. Samtidigt ar
ambitionen att 6ka tydligheten 1 vilka krav och villkor staden
staller pa aktorerna pa bostadsmarknaden.

Slut

Bilaga

Forslag till markanvisningspolicy



