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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Trygghetsboende vid Bjdrkbacken

Del av fastigheterna Bollmora 2:1, 2:134 och 2:590 samt fastigheten
Bollmora 2:588 inom Tyresd kommun, Stockholms I&n.
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INLEDNING Till detta detaljplanefdrslag hér féljande handlingar:
s en plankarta i skala 1:500 med
planbestdmmelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
kvalitetsprogram
fastighetsférteckning (finns pa
Stadsbyggnadskontoret)
» Information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till
s Behovsbeddmning i fragan om miljébeddmning
Tili detaljplanen finns féljande utredningar
¢ Bullerutredning 2009-03-06
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Andelen aldre 6ver 65 ar dkar i Tyresé varav de &ldsta
&ver 80 ar forvantas att 6ka mest fram till 2015 enligt
befolkningsprognosen. Fér att méta de aldres behov
har kommunstyrelsen beslutat att inféra en alternativ
boendeform kallat trygghetsboende. Trygghetsboendet
ar tankt att vara ett alternativ for de som inte har behov
av bistandsbeddmt sarskilt boende, men som onskar
ett boende med stérre trygghet &dn i det egna hemmet
med néarhet till olika former av service.
Trygghetsboendet &r tankt att innehalla fullt utrustade
och tillganglighetsanpassade lagenheter.
Socialférvaltningens dldreomsorg har pa uppdrag av
kommunstyrelsen féreslagit att denna typ av
trygghetsboende byggs i ndra anslutning tifl
Bjorkbacken och Tyresé centrum.

Stadsbyggnadskontoret fick den 3 september 2008 i
uppdrag att uppratta férslag till detaljplan for
trygghetsboende vid Bjdrkbacken i Tyresd centrum.
Planarbetet sker med normalt planférfarande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvédndas. Processen att ta fram en
detaljplan &r reglerad i Plan- och bygglagen, 1as mer
om planprocessen pa sista sidan.

Syfte Planen syftar till att skapa méjlighet att bygga bostader
for aldre i ett centrumnéra lage med bra
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xommunikationer. Den nya bebyggelsen ska i
bottenvaningarna inrymma gemensam service, lokaler
fér centrumiandamal och vardmottagning for aldre,
vilket forvantas bli ett tillskott till stadsmassigheten i
Tyresd centrum.

PLANDATA

L.dgesbestdmning Planomradet ligger vaster om Tyresd centrum i
kommundelen Bollimora. Omradet ligger mellan
Dalgrand, Bjorkbackens éldrecentrum och
Bjsrkbackens bostadsréattsforening.

Flygfoto éver planomrédet och dess ndrmiljé. Planomradet ar inringat i rott.
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Areal Planomradet har en areal pa ca 13000 m2
Markégoférhallanden Fastigheten Bollmora 2:1 4gs av Tyresd kommun.
Fastigheten Bolimora 2:588 &gs av Tyresd Bostader
AB.

Fastigheterna Bollmora 2:134 och 2:590 som ingar till
mindre delar &gs ocksa av Tyresd Bostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Oversiktsplan Denna detaljplan ingdr i fornyelsen av Tyresé centrum.
Férnyelsen av centrum har stod i dversiktsplanen
antagen i april 2008, dar omradet &r utlagt som
bostadsomrade.

Planprogram Ett planprogram fér denna férnyelse och utveckling av
Tyres6 centrums antogs av kommunfuliméktige i mars
2007, dven dar finns omradet utlagt for bostader.
Planprogrammet pekar ocksa pa vikten av en tydlig
entré till Tyresd centrum for att 6ka orienterbarheten
samt att de offentliga platserna foér en tydligare
rumslighet.

Géllande planer En del av planomradet ar i gdllande plan {dp 202)
utlagt som park. En del av planomradet &r i géllande
plan {dp 221) servicebostdder och sociala inrattningar,
idag bestaende av aldreboendet Bjérkbacken. Syftet
med dndringen av gallande plan inom detta omradet &r
att anpassa planen till att rymma en eventuell
utbyggnad av kdk och restaurang. Markanvandningen
"servicebostdder och sociala inrattningar” kommer inte
att andras.

Behov av miljdbeddmning Planomradet innehaller inte nagon skyddad eller
skyddsviard natur- eller kulturmiljé. Halva planomradet
bestar av en naturmark, planiagd som park. Fér att
genomféra planen kommer berg behdva spriangas bort,
samt trdd avverkas. Den nya bebyggelsen och dess
funktion som bostads- och centrumkvarter ger en
battre stadshild och en tydligare inramning till Tyres&
centrum. Narheten till Tyresd centrum med service och
alimanna kommunikationer minskar bilberoendet och
ar positivt ur transportsynpunkt. Lokaliseringen enligt
detaljplanen beddms som lamplig. Effekterna av den
paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den
paverkan omgivningen kan ha pa planen bedéms som
hanterbar. Planférslaget beddms inte heller leda till
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nagra negativa effekter p4 manniskors halsa och
sdkerhet. Inga nationella, regionala eller kommunala
miliémal asidosatts.

Detaljplanen bedéms ddrmed inte innebéra nagon
betydande miljspaverkan som avses i milisbalkens 6
kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. En miljsbeddmning enligt miljobalken
bedéms darmed inte behdvas upprattas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i ett separat
dokument, som underlag till planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig hebyggelse, mark Planomradet bestar dels av parkmark och dels av

och natur Bjérkbackens aldreboende. Aldreboendets byggnader
ar tva huskroppar om fyra vaningar i vinkel. Dessa
langor &r sammanbyggda med ett punkthus om atta
vaningar. Byggnaderna grupperar sig runt en
kringbyggd gard, sammanlankade av en enplans gang
i markplan. Samtliga hus &r i guit tegel. Vaster och norr
om &ldreboendet ligger Bjérkbacken
bostadsrattsférening. Bostadsrittsforeningens
byggnader bestér av ldngor om tre véningar.
Bebyggelsen ligger luftigt i parkmiljo med gangvégar til
entréerna. Bostadsrattsféreningens omrade trafikeras
sparsamt av biltrafik .
Oster om planomradet ligger Dalgrand och Tyresd
centrums stora parkering. Dalgrand trafikeras idag av
personer och transporter som ska till, fran och genom
centrum.
Parkmarken bestar av l6v- och barrskogsbevuxen
naturmark med bergknallar i. Det &r stor héjdskillnad
inom omradet som har sin lagpunkt i den dstra kanten
langs Dalgrand. Omradet stiger sedan kraftigt uppat.
Hojdskillnaden inom omradet &r ca 8 meter. | den
vastra kanten finns en svagare sluttning paca 2 -3
meters hajdskillnad ned till angransande omrade.

Geotekniska férhallanden De 6versiktiiga markundersékningarna tyder pa att
jordarterna bestér i de nordéstra delarna av kérr med
torv, darefter kommer ett parti med gnejs och langst |
sydvést postglacialt, grovkornigt sediment med
mellansand - grov sand. Partiet med gnejs ligger som
berg i dagen. Grundlaggningsférhallandena beddms
som goda.
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Marken beddéms ha lag risk fér radon, men
orovtagningarna i omradet &r fa och inte systematisk
utlagda. Markradonundersékning ska darfor géras infor
bygglovsskedet och den ska utgéra underlag f6r val av
grundlaggningsmetod. Undersdkningens resultat ska
delges Sddertérns miljé- och halsoskyddsidrbund.

Kartan visar terrdngférhallanden inom planomradet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa
fornlamningar som inte tidigare varit kanda, féreligger
anmalningsplikt enligt fornminneslagen.
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Offentlig och kommersiell Planomradet ligger knappt 100 meter fran Tyresd
service centrum dar offentlig och kommersiell service finns.

Rekreation och naturmiljd Planomradet ligger intill Wattingestraket vars
promenadvagar leder till naturomraden bade norrut
och sdderut. Norrut ndr man Nackareservatet efter ca
600 meter och séderut kommer Tyresd centrums
stadspark att anlaggas pa ett promenadavstand om ca
250 meter. Sdder om den leder promenadvégarna i
gronomraden vidare ut mot Krushoda och Nyfors.

Simhallen tigger ca 600 meter bort.

Inom planomradet kommer en gemensam gard i
markplan att anlaggas.

Gator och trafik Planprogrammet fér férnyelse och utveckling av
Tyresd centrum bygger pa en omstrukturering av
trafiken till och genom centrum. ldag har Dalgrand
ca 4000 fordon per dygn.

| framtiden kommer Dalgrénd vara en del av den
nya infarten till centrum. Trafikanter som har Tyreso
centrum som mal, kommer ledas av motorvagen via
en rondell och féras vidare f6rbi fotbollsplanerna in
p& parkeringarna. Daigrand kommer da ha en
strickning som &r relativt rak fran motorvégen énda
fram till Bollmoraviagen. Merparten av den trafik som
kommer fran motorvagen forutsatts ha centrum som
malpunkt och avleds in p& parkeringarna séder om
forbollsplanerna. Den framtida trafikmangden pa
Dalgrand efter hela omvandlingen av centrum
kommer vid trygghetsboendet berdknas uppga ill ca
1000 fordon / dygn. Andelen tung trafik kommer att
tka nagot beroende transporter och busstrafik som
kommer att anvanda Dalgrénd for att na centrum.

Under dvergangsperioden nar
centrumomvandlingen pagar kommer trafikmangden
pa Dalgrand vara samma som dagens niva. Den
bullerutredning som &r gjord ar darfér baserad pa
dessa nivaer, dvs. 4000 fordon per dygn.

Dalgrand kommer ha gang- och cykelbana pa sidan
narmast trygghetshoendet.
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Kollektivtrafik Planomradet ar val férsorit med kollektivtrafik i form
av busstrafik. Narmaste busshallpiatsen kommer
finnas ca 150 bort. Busshallplatserna i Tyresd
centrum som trafikeras av flertalet linjer finns pa ett
avstand av 200 meter. Detta innebér att det finns
flera bussar att vélja pa till andra delar av Tyresd,
samt till Nacka, Alta och Gulimarsplan.

Trafikbuller Planomradet &r paverkat av trafikbufler fran
Dalgrénd. Bullerstérningarna beddéms dock som fullt
madjliga att hantera, vilket fértydligas nedan under
rubriken "Bullerstérda omraden i planen”.

PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse, planférslag Detaljplanen kommer att géra det méjligt att bygga
bostidder fér aldre om ca 77 ldgenheter. |
bottenvaningarna som vetter mot Tyresé centrum
kommer ocksa lokaler fér centrum och
vardmottagningar kunna inrymmas. Den nya
bebyggelsen kommer att ha suterrdngvaningar och
vaningsplan 1 gemensamt. | vaningsplan 2 — 8 ar
bebyggelsen uppdelad i tre punkthus. Nedan féljer en
beskrivning av bebyggelsen, varje vaningsplan fér sig,
nerifr&én och upp:

Omradets hojdskillnader tas upp av tva
suterrdngvaningar mot Dalgrand. | dessa tva
suterrdng-vaningsplan inryms lokaler f6r
centruméndamal, parkering och vard. Har kan
ocksa komplementlokaler till bostader sasom férrad
inrymmas. Parkering fér de boende kan lampligast
inrymmas i suterrdngplan tva.

Den férsta vaningen i markplan (ovanpa
suterrdngplanen) far inrymma lokaler for gemensam
service at de boende, bostadslagenheter i markplan,
samt mdjlighet att ordna en vardmottagning.

| detta vaningsplan finns méjlighet att inrymma kdk
med restaurang som kan serva bade
trygghetsboendet och det befintliga didreboendet.
Planen medger att lokaliseringen av denna restaurang
mojliggdrs i vaningsplan 1 pa alternativa platser, bade
i det befintliga dldreboendet och i det nya
trygghetsboendet. For att gora det mdjligt for de
boende att enkelt utnyttjia gemensam service for bade
befintligt dldreboende ach det nya frygghetsboendet
kan en viaderskyddad férbindelsegang ordnas i detta
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plan.

Huskroppen delas fran och med vaning tva upp i tre
separata punkihus. Dessa punktius dr atta, fem,
respektive fyra vaningar héga. Punkihusen inrymmer
bostadsldgenheter. For att dessa ska kunna passa eti
eveniuellt framtida behov av gruppboende eller
liknande medger planen markanvandningen bostéader
och vard.

Alla ldgenheter kommer att ha tillgang tilt balkong
eller uteplats. £n gemensam gard skapas i sydvasi
for att dar fa soliga uteplatser.

| det befintliga aldreboendet kan ett nytt trapphus
komma att inrymmas for att sékerstélla
brandsdkerheten. Planen medger en om- och
tillbyggnad av kok, matsal, vardboende och
komplementlokaler i det befintliga éldreboendet.

Dalgréand

Placering av hyggnader for trvgghetsboende, situationsplan,

De gula huskropparna markerar trygghetshoendets punkthus. De bld huskropparna markerar mojliga om- och
tillbvggnader av kik. matsal, vardboenden och komplementlokaler i det befintliga didreboender.
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Gestaltning och utformning Ett kvalitetsprogram dér utformning av byggnader
och utemiljs finns beskrivet tillhér planhandlingarna.
Detta kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet
och ska utgéra underlag for bedémning i
bygglovskedet.

Fasaderna &r putsade. Fasadytor vid entréer och
balkonger kommer ha ytmaterial av en lackad
fipercementskiva. De tre punkthusen har tre olika
nyanser av varma, mustiga farger vars férgskala ska
knyta ihop det gula teglet i det befintliga
dldreboendet med Brf Bjdrkbackens "gammelrosa®
fargton.

Suterrangvaningarna med butikslokaler och entréer
har en ljust varmgra slat puts samt en stensockel i
gatuniva. Balkonger &r indragna i fasaderna.

f bilaga till planbeskrivningen visas illustrationer
over Trygghetsboendet.

Natur- och parkmark Omradet mellan Trygghetsboendet och brf.
Bjdrkbacken planlaggs som natur for att den
naturlika karaktdren ska bevaras. Omradet i vaster
som vetter mot befintlig parkvédg planldggs som park
sa att en anslutning meilan Trygghetshoendet och
parkvagen ska kunna géras.

Stads- och landskapsbild Bebyggelsens utformning &r tankt att ge ett
stadsmassigt tillskott tili Dalgrénds gatumiljé.
Samtidigt behdvs en mjuk évergang il
Bjdrkbackens bostadsrattsférening dér bebyggelsen
bestar av avlanga huskroppar i en parkmiljd. De
lagre byggnadshdjderna mot nordvést &r ténkta att
ge en bra anslutning till parkmiljén i Bjérkbacken
samtidigt som man undviker att de befintliga
bostaderna dar skuggas.

Sol- och skuggstudie En skuggstudie har tagits fram éver planférslaget. Den
visar hur den planerade bebyggelsens skuggor rér sig
under dygnet fér tre tidpunkter pa ett ar, vardag- och
héstdagjamning, midsommar, samt
midvintersolstandet. Studien visar att ingen slagskugga
kommer att ligga dver grannfastigheten under
sommarhalvaret. Se bilaga till denna planbeskrivning.

Tillganglighet och sdkerhet Tyresd kommun har tagit fram en
Tillganglighetshandbok som innehaller riktlinjer for
tillgangiighet for bade inomhus- och utomhusmiljéer.
Tillgdnglighetshandbokens riktlinjer ska utgéra en
utgangspunkt fér utformningen av trygghetsboendet
och utemiljéerna som ligger inom planomradet.
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Angdring fér all trafik kommer att ske vid Dalgrand. Det
innebér att boende i det punkthus som ligger langst
frdn Dalgrand kommer att f& ca 40 - 50 meter for att na
sopnedkast och fér att nd en fardtjanstbil. Riktlinjerna
4r att dessa funktioner ska finnas narmare an 25
meter. Fér trygghetsboendets del motiveras det 6kade
avstandet av att strackan &r inomhus, véderskyddad
och pa ett plant underlag.

Jdmstalldhet Planen gor det maéjligt for bade aldre kvinnor och mén
att pa ett tryggt satt klara sig p& egen hand i en egen
lagenhet. Viss service kommer att erbjudas pa boendet
samtidigt som Tyresd centrum med all service och
allmanna kommunikationer finns latt tillgangligt for alla.

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s
konvention om barnens rattigheter. | riksdagens
nationella strategi fér att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stills tydliga krav pd kommunen att
bland annat tydliggéra barnperspektivet i den
kommunala planeringen.

Den planerade bebyggelsen ligger i direkt anslutning
till ett bostadsomrade. Den del av parkmarken som tas
i ansprak bedéms inte paverka mdjligheterna till lek i
omradet.

Gator och trafik All angéring kommer att ske fran Dalgrand. Den
biltrafik som kommer till omradet bestar av
personbilstrafik, transporter till trygghetsboendet,
transporter till lokaler for centrumandamal samt
besdkare som kommer med bil, taxi, cykel eller
gdende. Trygghetsboendets huvudentré kommer
ligga vid Dalgrand. Via den entrén kommer gaende ta
sig till Tyres$ centrum. Far att na angdringsplats for
fardtjanst kommer de boende som bor i punkthuset
langst bort fran Dalgrand behdva anvénda sig av hiss
och ga ca 50 meter invéndigt fér att na
angdringsplatsen.

Fér att gora det fortsatt méjligt for allménheten att ga
mellan Tyreso centrum och bostadsrattfGreningen
Bjoérkbacken kommer en trapp leda upp i
bostadsomradet. Den kommer aft ga under den
vaderskyddade gangen och passera mellan befintligt
dldreboende och trygghetsbhoendet.

Parkering, varumottagning, Behovet av parkeringsplatser fér den har typen av
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boende &r lagt, dartill kommer narheten till centrum och
alimanna kommunikationer, vilket gér att en
parkeringsnorm pa minst 0.5 platser/idgenhet bedéms
som tillracklig. Fér de 77 lagenheterna finns da ca 34
parkeringsplatser i garage, 4 av dessa bdr vara
handikapplatser.

Parkeringsplatser kommer att ordnas i garage i
suterrangplan 2. Infart till garaget sker fran Daigrénd
och kommer delvis ga under trygghetsboendets gard.
Hiss fran garaget direkt upp i punkthusen ordnas.

Langs med Dalgrand kommer det finnas ca 6 -7
kantstensparkeringsplatser fér personbilar. Dessa
platser kan nyttjas for varutransporter, fardtjanst och
for besodkare som hamtar och ldmnar boende.
Besdkare som stannar langre hanvisas till Tyresé
centrums parkering pa andra sidan Dalgréand.

For att beskriva bullersituationen i planomradet togs
en bullerutredning av AF-Ingemansson AB, 2009-
03-06, fram. Utredningen visar att trafikbullret
kommer att nagot dverstiga riktvardenamed ca 1 - 4
dB(A) pa de fasader som vetter mot Dalgrénd.

| samband med infrastrukturpropositionen
1996/97:53 faststallde riksdagen riktvarden fér
buller. | centrala ldgen och lagen med bra
kollektivtrafik, som exempelvis omradet runt Tyreso
centrum, kan avsteg fran dessa riktvarden goras.
Ekvivalentnivan ska dock vara hdgst 55 dB(A)
utanfér minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet. Dessutom stélls det krav pa fjudnivéerna
pa uteplats, samt inne i lagenheterna.

Enligt den trafikbullerrapport som tagits fram av AF-
Ingemanssons kan en acceptabel ljudniva uppnas
for de lagenheter som ligger narmast Dalgrand, om
planlésningen anpassas s att minst halften av
boningsrummen placeras mot en tyst sida.
Méjligheter till bullerskyddad uteplats finns genom
att en bullerdampande skdrm pa balkongen ordnas,
samt i markplan pa den sydvéastra sidan av
byggnaden. Avstegsfall ska tilldmpas.
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TEKNISK SERVICE/
FORSORJNING

Vatten och avlopp Fastigheterna ska anslutas till det kommunala
vatten- och avioppssystemet.

Langs med Dalgrénd gar en spillvattenledning.

| de fall ett sprinklersystem inrattas for
brandsikerheten ska fastighetsagaren sta for att
systemet kan forsdrjas med tiliracklig vattentryck.

Dagvatten Fasad- och takmaterial som kan félla ut tungmetaller
ska undvikas. Dagvattnet i omradet kommer att
kopplas till det kommunala dagvattennatet. Detta
vatten gar vidare norrut till Fnyskdiket, och darefter till
den anlagda dagvattendammen Kolardammen for
rening innan det siutligen nar Aibysjon.

Energi Uppvéarmningen av de nya bostaderna ska utformas
sa att de kan anslutas till fidrrvdrmenatet.
Fjarrvarme finns i det befintliga dldreboendet i
Bjérkbacken.

El Hog- och ldgspéanningsledningar gar i marken
genom planomradets nordvéstra del.
Fér att forsorja trygghetsboendet med el bor en
transformatorstation anldggas inom planomradet,
forsiagsvid i omradet dér hégspanningsledningarna
gar, dvs i den féreslagna parkmarken nordvast om
byggnaden.

Avfall Soprum fér hushallsavfall och grovavfall ska vara
beldgna mot Dalgrénd fér att underlatta tomning.
Dessa rum ska vara tilirdckligt stora for att
kalisortering ska kunna ske.

Sakerhet Sadertsrns brandférsvarsférbund rekommendationer
ska féljas.

ADMINISTRATIVA Planlaggningen sker med normalt planférfarande

FRAGOR och i Tyresé kommuns regi. | en sérskild

genomférandebeskrivning behandlas bland annat
tidplan och genomférandefragor.
Genomfsrandetiden r 5 ar raknat fran det datum da
beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.
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Féljande tjansteman fran Tyresé kommun har
medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman - planarkitekt

Peter Hellsten — projektledare, exploateringsfragor
Bjorn Edén — mark- och exploateringsingenjor

Set Maront - bygglovshandldggare

Sophia Norrman
Planarkitekt
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Axionometri mot norr. BSK Arkitekter AB.



Perspektiv med Dalgrand i férgrunden mot soder. BSK Arkitekter AB.

Fotomontage fran Nordea i centrum. BSK Arkitekter AB.
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Stadshyggnadskontoret

Bjorn Edén
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GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Trygghetsboende vid Bjd

Del av fastigheterna Bollmora 2:1, 2:134 och 2:590 samt fastigheten
Bollmora 2:588 inom Tyresé kommun, Stockholms lan.

ALLMANT

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Pianforfarande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behévs fér att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomfsrandebeskrivningen har
ingen sjdlvstandig rattsverkan. Den utgdr en av planhandlingarna
och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen.

Syftet med planen &r att gora det mgjligt att bygga bostader for
aldre i ett centrumnira lage med bra kommunikationer. Planen
kommer ocksa att gora det mgjligt att inrymma viss service. |
planférslaget ingar aven en del aven méjlig andring av Dalgrands
lage.

Planomradet ar pa ca 13 000 kvm och bestar dels av befintlig
bebyggelse med &ldrecentrum och servicehus pa fastigheten
Bollmora 2:588 och dels av park i géllande plan pa del av
fastigheten Bollmora 2:1. Dessutom ingar mindre delar av
fastigheterna Bollmora 2:134 och 2:590.

Planarbetet sker med normalt forfarande.



Tidsplan

Genomférandetid

Huvudmannaskap
ansvarsfgrdelning

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markagare

Fastighetshildning

Ansdkan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Beslut om planuppdrag sep 2008

Beslut om samrad dec 2008
Samrad jan — feb 2009
Beslut om utstallning varen 2009
Utstallning varen 2009
Antagande sommaren 2009
Laga kraft, tidigast sommaren 2009
Byggstart, tidigast hasten 2009

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum d&
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Tyresté kommun &r huvudman for aliménna platser.
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av gator.

Tyresd kommun &r huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér transformatorstation och
elledningar pa allman platsmark och kvartersmark fram till
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar fér teleledningar pa allmén platsmark
medan fastighetsdgaren ansvarar for anldggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun och
fastigheterna Bollmora 2:588, 2:134 och 2:590 4gs av det
kommunégda bolaget Tyresé Bostédder AB.

Den del av Bollmora 2:1 som blir kvartersmark kommer genom
ett exploateringsavtal att forvdrvas av Tyresd Bostdder AB. |
exploateringsavtalet regleras dven det omrade av Bollmora 2:588
som blir allman plats (lokalgata). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att férvarva
all aliman platsmark. Tyresé kommuns férvérv av alimén
platsmark kommer att ske genom fastighetsreglering.

Befintlig alimdn gangvag pa fastigheten Bollmora 2:588 kommer
att andra lage, varfér det nuvarande servitutets ldge kommer att
andras.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga
atgarder ske. Ansokan om avstyckning, markdverféring genom
fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut infimnas tifl Lantmaterimyndigheten,
Box 47700, 117 94 Stockholm.



EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Ersattning vid markforvary

Bygglov m.m.
Planavgift

Fastighetsbildning

El

Tele

Bullerdampande atgérder

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Bjérn Edén
Projektingenjér

GENOMFORANDEBESKRIVNING 3

Far anslutning till det allménna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalie géllande VA-taxa.
Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engéngsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storiek ar
bl a beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Nar Tyresé kommun forvérvar (inloser) allman platsmark betalar
kommunen ersattning.

Avgift for bygglov betatas enligt géliande taxa.
Planavgift betalas enligt traffat planavtal.

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa eller tid.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att
bilda fastigheter eller gemensamhetsanldggningar.

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,
telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB,
telefon 90 200.

Byggherren till kvartersmarken bekostar erforderliga
bullerdampande atgarder.

VA-ledningar kommer att byggas ut till en anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara nérhet, ca 0,5 meter fran
fastighetsgrans eller dar gemensamhetsanlaggning borjar.
Ledningar pa privat mark byggs och forvaitas av respektive
fastighetségare.

Teleledning kommer att byggas fran Bollmoravagen. El- och
teleledningar ska enligt planbestdmmelserna forliaggas i mark.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt fjarrvarme rekommenderas. Uppvarmningskéllor som
anviander icke fornyelsebara branslen &r inte tampliga. Vid
inplacering av nya hus bér évervégas om solvarme kan vara
lamplig uppvarmning.

Fér planarbete och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret i samrdd med fastighetsagarna.
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Trygghetsboende vid Bjbdrikbacken | Tyresd
Trafildoullerutradning 1 detaljoian

Uopdragsgivars:  Tyresd kommun
Sophia Norrman
135 27 Tyresd

Wppdrag: Utreda forutsattningarna, med avseende pa trafikbuller, iar
trygghetsboende vid Bjorkbacken i Tyresd.

Sammaniattning: De planerade byggnaderna utsétts f6r buller fran trafiken pa
Dalgrand. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasaderna narmast
Dalgrand blir 56 — 58 dB(A) varfor avstegsfall maste tillampas.
Med féreslagan byggnadsutformning och lagenhetsplanlsning kan
bostader med mycket god ljudkvalitet erhallas. Aktuella rikivarden,
avstegsfall B, innehalls.

Handidggars: Kvalitetskontroll:
Leif Akerlsf Anne Hailin
AF-Ingemansson
15539 99 Siockhalm. Sweden
1509001 Phore ~4§ 10 505 00 00
1501400 Fax -46 10 505 11 83
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1.  Underiag

s Situationsplan med férslag till bebyggelss, erhallen 2009-03-04, BSK arkitekter
o Trafikuppgifter erhallina fran kommunen.

s Farslag till 1agenhetsplanidsning, erhallen 2009-03-04, BSK arkitekter

o Varrapport 31-05359-C

2. Bakgrund

Nytt tryggheisboande planeras vid Bjdrkibacken. Omradet grénsar til Dalgrénd. |
denna rapport belyses, mad avseende pa frafikbullret, férutsaitningarna for de nya
bostaderna.

3. Riktvérden
Vid nybyggnad av bostider géller fdljande riktvdrden fér hdgsta Jjudnivaer fran trafik,

2
o

n
v
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3.1. Rikadagsoesiul

| samband mad Infrastrukiurpropositionen. 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
taststallde riksdagen rikivarden for trafikouller. Dessa riktvarden for nybyggnad av
bostider redovisas i idljande sammanfatining.

Rikivérden idr trafikbuller som normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnad av bostéder

Litrymme Hégsia trafikbulierniva, dB(A)
Ekvivalentnivda — Maximalniva
Inomhus 30 45 {natietid)
Utomhus (frifdlisvarden)
Vid fasad 55
P4 uteplats 70" o

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
" vardet far entigt Svensk standard S5 25287 Hverskridas tre ganger per timme.
| centrala ldgen eller andra lagen med bra xollektivirafik kan i vissa fall avsteg fran

dessa varden goras, men ekvivalentnivan skall vara hdgst 55 dB(A) utanfor minst
hilften av boningsrummen i varie lagenhet.

3.2. Trafilkkbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms 1&n har fillsammans med Stockholms
stadsbyganadskontor och miljéférvalining samt Ingemansson utarbetat an
programskrift avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. | denna skrift anges
térslag till kvalitetsmal for trafikbuiler samt tva avstegsfall. Dessa &ri
sammanfattning:

Kvalitetsmal
> 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

s 55 dB{A) ekvivalent fjudnivd utomhus vid fasad, palkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse (frifdltsvarde)
> 40 dB(A) ekvivaient ljudniva vid bostadens tysta sida {frifditevarde)

a 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats {frifdltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gérs avsteg utomhus fran 70 dB(A} maximal
liudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang
till tyst sida fér minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an

55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas | anslutning till bostaden.

s
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Avsiegsiall 8

Fran riktvérdena enligt avsiegsfail A ovan gdrs avsteg utomnus fran ekvivalant
ljudniva pd den tysta sidan. Samiliga lagenheter skall dock ha iillgang iil tysi sida om
nogst 55 dB(A) idr minst hélften av boningsrummen.

3.3. Boverkets byggregler

| Boverkels byggregler, BBR, hdnvisas nér det galler ljudmilién iill Ljudklass C enligi
svensk standard for ljudkiassning av bostader S8 252 67. Detta innebér fdljande
riktvérden fdr trafikbuller inomhus.

Hagsia varden 76r A-vigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentniva, [pa Maximalniva nait LpaFmax
Bostadsrum 30 dB{A) 45 dB(A}
Kok 35 dB(A)

h

Vardet, Lyarmax far dverskridas 5 ganger per natt {22.00 - 06.00).

3.4. Ljudklassning av bostader

| svensk standard SS 252 67 anges varden [ér ljudklassning av bostader. Ljudklass
G upptlyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB lagre nivaer inomhus och
Liudklass A ytterligare 4 dB lagre nivaer.

Ljudklass B kan sdgas ge 50 % hégre ljudstandard &n vad BBR kraver och
Ljudklass A dubbelt s3 hég fjudstandard.

3.5. Ljudkvalitetspoéng

| utredningen "Trafikbuller och planering II” som genamféris av Lansstyralsen i
Stockhalms 1an tillsammans med Stockholms miljgfdrvaltning samt Ingemansson
Technology AB introduceras ett system som innebér vigning av positiva och
negativa faktorer med avseende pa risken for stérning av trafikbuller.

Detta system var dérefter féremal f6r diskussioner i en seminarieserie | Sveriges
Kommuner och Landstings regi pa 5 orter under 2004 samt i en BFAB-kurs varen
2005. Under 2005 och 2006 inh&mtades ytterligare synpunkter och arbetsgruppen
arbetade vidare. | oktober 2006 presenterades "Trafikbuller ach planering IlI” som
beskriver den genomarbetade metaden for ljudkvalitetspoing.

Vid bedémning av lampligheten til bostadsbebyggelse tas hansyn till fdliande
faktorer:

> Buller pa trafiksidan
> Buller pa gard
> Buller vig entré

> Buller inomhus

%
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2 Férekomsi av flera irafiksiag/oulledkalior
3 Planldsning

> Balkonger

> Grannskapet

Varje faktor har oiika viki och innehaller fyra alternativ. Genom att podngsysiemn kan
hdgst 30 podng erhailas. For att projekt skall vara godkant kravs ett medelvarde pa

minst +5 podng fér samiliga lagenheter ach ingen 1agenhet far ha lagre an U POANg.

4.  Beaddmningsgrunder

| denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggealsen utgaende fran
mdjligheterna att innehalla kraven pa

2 hogst 55 dB(A) ekvivalent fjudniva vid alla fasader, riksdagens riktvarde

> hogst 55 dB(A} utanfdr fénster till alla baningsrummen i varje laganhet.

o uteplats med hogst 70 dB{A) maximal ljudniva

s hégsta trafikbuflernivaer inomhus enligt Ljudklass B

s lagst +5 ljudkvalitetspodng | medeltal for alla [agenheter i projektet och ingen
tagenhet med liagre dn +0 poang.

5. Tralikuppgifter

Féljande trafikuppgifter fér dagens situation samt prognosen efter utbyggnaden av
Dalgrdnd enligt féreslagen ny detaljplan, ligger till grund for berdkningarna.

Vg och tidpunkt Fordon per Andel tung | Medelhastighet,
dygn trafik, % km/h

Dalgrand i dag 4 Q00 5 30

Dalgrdnd efter utbyggnaden 5000 7 30

6. Atgirder for god ljudmiljé
For att mjliggdra god udmilié forutsitts féljande atgérder.

o Fénster ach uteluftdon dimensicneras sa att trafikoullernivan inomhus blir hagst
motsvarande Ljudkliass B.

Lt
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7.  Beraknade ljudnivaer
De skvivalenia och maximala ljudnivaerna pa grund av all trafik har berdknais.

Miva 2 m dver mark

Pa ritning 543020 A0T redovisas ekvivalentnivaer 2 m dver mark . Radovisningen
avser omraden med dver 55 dB{A) respektive omraden med 51-55 dB{A) i anslutning
till de planerade byggnaderna. Stdrre dalen av omradet far 51 — 55 dB(A).

Niva vid fasad
Pa ritning 543020 A02 redovisas de ekvivalenta ljudnivaerna vid bebyggelsens
fasader i steg om 5 dB{A}.

Vid fasaderna ndrmast Dalgrand fas 56 - 58 dB(A) ekvivalent ljudniva och
71-75 dB{A) maximal ljudniva. Cvriga fasader far 51 - 55 dB(A} ekvivalentniva och
hdgst ca 70 dB{A) maximalniva.

8., Kommentarer

8.1. Hogst 55 dB(A) vid aila fasader

Malet hégst 55 dB(A} ekvivalent ljudniva vid fasad innehalls for samtliga byggnader
utom vid fasaderna mot Dalgrénd. For att innehalla maiet dven har kravs att
avstandet till vagmitt pa& Dalgrénd Skas tifl minst ca 30 m.

8.2. Niva vid fasad

Med féreslagen lagenhetsplanldsning innehalls matet hdgst 55 dB(A} utanfér fonster
till alia boningsrum i samtliga lagenheter, Avstegstall B innehalls.

8.3. Niva pa uteplats

Nivan pa uteplatser pa gardarna biir lagre &n 70 dB(A} maximal ljudniva, Vidare far
varje lagenhet balkong med hdgst 70 dB{A) maximal ljudniva respektive higst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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8.4. Ljudniva inomhus

Med iampligt val av fénster och utelufidon kan god liudmiljé inomhus uppnas. i deiis
skede anges dversiktligt ljudiirav, Ljudkiass B, fér fénster 16r va intarvaller anligt
ritning 543021 A01. Ljudkraven varierar med fonsterstorleken och gélier aven
fanster mot balkong. For utelufidonen kravs 8 dB higre Dnew. Noggrannara
indelning kan goras i den fortsatta projekteringen.

Ekvivaleniniva | Ljudikrav fénster, Bw dB vid féljande fonsterarea/fumsarea

vid fasad 15 % 20 % 25 % 0% | 4%
> 55 dB(A) 42 43 44 45 48

= 55 dB(4) 38 39 40 41 42

8.5, Ljudkvalitetspoang

Alla lagenheter i projektet far +12 ljudivalitetspodng. Férutsattningar for bostader
med mycket god ljudkvalitet finns.

9, Férslag till detaljplanetext

Fér ait i detaljplanen sékerstélla god ljudmiljo foreslas fgliande planbestammelse. Kraven
inomhus avser Ljudklass B.

Byggnaderna skall utformas sa atf

s minst halften av boningsrummen i varje ligenhet far higst 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd (frifaltsvérde) utantdr fonster

o trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte overstiger 26 dB(A) akvivalent och
41 dB{A) maximal fjudniva.

(Dimensignerande fiudnivaer &r pa 10 m avstand fran vigmitt pa Dalgrand 60 dB(A)

ekvivalentniva och 80 dB(A) maximainiva.)
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Aktueil byggnad ! denna utredning

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
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