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EXPLOATERINGSAVTAL
Bostider vid Veronikagrind

Féljande avtal om exploatering av bostider vid Veronikagrind i Tyresé kommun har triiffats
mellan Kommunen och Exploatdren:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatiren
Tyres6 Bostdder AB
Box 235

135 27 Tyresd

Org nr 556482-8787

Bakgrund

Forutsiittningar

Markoverlatelse

§1
Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan {61 bostader
vid Veronikagriand (bilaga 1).

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyresé kommunfullmiktige godkiinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullméktige antar en detaljplan som i
huvudsak 6verensstimmer med bifogat forslag genom bestut
som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls 4r detta avtal
till alla delar forfallet utan ersitiningsskyldighet f6r nagondera
parten.

§3

Kommunen &verlater hiirmed till exploatéren med full
dganderitt del av fastigheten Nisby 44:1, nedan kallat omradet,
som markerats med bla firg pé den bifogade kartan (bilaga 2).

Exploatéren dverlater hirmed till kommunen med full
dganderitt den del av fastigheten Veronikan 1 som utgérs av
naturmark och 4r markerad med rétt pa bifogad kartbilaga
(bilaga 2).

[ mellanskillnad och som erséttning for kommunens
exploateringskostnader ska exploatren till kommunen betala



Tilltriide och kdpebrev

Inteckningar

Kostnader och intikter

Fastighetsbildning
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totalt:

FEMMILJONERTREHUNDRASJUTTIONIOTUSEN
(5 379 000) KRONOR

K&peskillingen kan komma att justeras i enlighet med § 11.

§4

Képeskillingen enligt ovan for det 6verlatna omradet ska
erliggas senast en manad efter det att fastighetsbildning enligt §
7 vunnit laga kraft. Tilltrade sker da kdpeskilling erlagts.

Nir exploatdren erlagt kopeskillingen dverldmnar kommunen
kvitterat képebrev till exploatéren. Lagfart far inte sSkas med
detta exploateringsavtal soni grund.

Har inte exploatdiren betalat kopeskillingen i riitt tid kan
kommunen kriva att markéverlatelsen enligt § 3 ska dterga. [
annat fall har kommunen ritt att erhétla rinta enligt 6 §
rintelagen.

Exploatéren dger, oavsett ovanndmnda tilltridestidpunkt, ritt att
enligt kommunens anvisningar disponera omradet f6r
etablering, grundundersdkningar och 6vriga produktions-
forberedande atgérder.

§5
Kommunen garanterar att det Sverlitna omrédet inte belastas av
penninginteckningar, servitut eller andra rittigheter férutom

villaservitutet 01-IM8-56/3772.

§6
Skatter, riintor och andra kostnader f6r det verlatna omradet
erliggs vad avser tiden fore tilltridesdagen av kommunen och i

vad avser tiden dérefter av exploatéren.

Motsvarande giller for intikter for det Gverlatna omridet.

§7

Kommunen anséker om och exploatdren bekostar de fastighets-
bildningsatgirder som #r erforderliga for genomférandet av
detta avtal, vitka ér:

- Omradet som dr markerat med gront pa bifogad karta (bilaga
2) ska genom fastighetsreglering Sverforas fran fastigheten
Veronikan 1 till Nisby 44:1,

- Omradet som ir markerat med rétt pd bifogad karta (bilaga



Lagfart

Omradets skick/

Markféroreningar

Bebyggelse
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2) ska genom fastighetsreglering éverforas frin Veronikan 1
till Nasby 4:14069.

- Omradet som dr rastrerat med rott pa bifogad karta (bilaga
2) ska genom fastighetsreglering dverféras frin Nisby 44:1
till Nédsby 4:1469.

- Omradet som #r rastrerat med gront pa bifogad karta (bilaga
2) ska genom fastighetsreglering Gverforas frin Nisby
4:1469 till Nisby 44:1.

Exploatéren ska dven bekosta Gvriga fastighetsbildningsétgérder
som erfordras f6r genomforandet av detaljplanen.

Detta exploateringsavtal giller som ansékan och Sverens-
kommelse om fastighetsreglering.

§8

Exploatdren ansvarar for eventuell lagfartskostnad.

§9
Omradet Sverlites i befintligt skick. Asfaltytor, oljefGroreningar
och eventuella andra fororeningar under dessa ska tas bort innan

husen grundlidggs.

Exploatéren har ingdende undersékt omradet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot kommunen pa grund av fel eller brister.
Exploatéren dr inforstddd med att freghende mening ér en
friskrivning frin kommunens ansvar som avses 1 JB 4:19
avseende s kallade "dolda fel”.

§10

Exploattren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera
marken inom det Sverldtna omradet i den omfattning som kréivs
for att marken ska kunna anvindas i enlighet med bestimmel-
serna | detaljplanen for bostider vid Veronikagriind.

§ 11

Exploatéren ska uppfora ca 65 hyresriittsidgenheter i
flerbostadshus pé totalt 5379 kvin BTA. Bebyggelsen ska
uppforas i enlighet med bifogad situationsplan (bilaga 3) samt i
linje med byggnadsillustrationen (bilaga 4). Avvikelser fran
detta maste godkinnas av ansvarig projektledare fran
kommunen.

Kommunen och exploatéren kan komma $verens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA. Om d4 antalet BTA vid
bygglovet dverstiger respektive understiger ovan angivna antal



Godkinnande

Kommunala anléggningar

Gatukostnader

V A-anliggningsavgift

Flyttning av ledningar

48)

BTA ska kopeskilling i § 3 kas respektive minskas med 1000
kr per BTA.

§12

Ansvarig projektledare frdn stadsbyggnadskontoret ska niirvara
vid byggsamrad av projektet. Projektledaren ska dven i samband
med slutbesiktningen skriftligen godkénna att exploatéren
fullfsljt sina dtagande. Detta godkénnande ingér som en del
innan slutbevis utfirdas.

§13

Inom allmiin platsmark

Exploatéren forbinder sig att anléigga samt bekosta staket pa
naturmarken lingst med bergskanten bakom hus B i enlighet
med gul markering pé bilaga 2.

Exploatéren férbinder sig att utféra samt bekosta borttagandet
av befintliga trid inom omrédet “Lokalgata” i detaljplan for
bostider vid Veronikagrind och ersiitta dessa med minst 10
stycken lindar med en stamomkrets om minst 12-14 cm. Om
nagot trad dér inom tva &r frin slutbesiktning ombesdrjer att
nytt triad planteras, Exploatorens planteringsplan ska godkinnas
av kommunens ansvariga projektledare.

Utanfor planomradet

Exploatéren férbinder sig vidare att anldgga och bekosta
upphdijt dvergdngsstille enligt kommunens utredning om sékra
skolvigar, Anliggandet ska ske i samrdd med tekniska kontoret.

Om inte exploatéren genomfort dessa ataganden vid
slutbesiktning har kommunen riitt att utfora alla dessa dtaganden
pé exploatdrens bekostnad.

§ 14

Har exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pd omridet
belépande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader f6r framtida forbéttringar av gator eller andra
allminna platser med dértill htrande anordningar.

§ 15

Exploatdren ska erligga anlidggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§16
Det aligger exploatdren att ordna och bekosta nodvindiga



Dagvatten

Uppvarmning

Vegetation

Bygg- och informations-
skyltar

Lekplats
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flyttningar av befintliga ledningar. Ledningshavaren ska
informeras i god tid.

§17
Exploatéren ska ansluta den tillkommande bebyggelsen till
kommunens dagvattennit.

§ 18

I forsta hand ska samtliga byggnader inom omrédet anslutas ftill
fjarrvirme. Om annan energikilla anvinds ska det vara fossilfri
uppvirmning samt sirskilt skiil for detta maste pavisas.
Exploatdren ska folja "Boverkets foreskrifter om dndring i
verkets byggregler (1993:57) — fdreskrifter och allménna rid,;
BSF 2008:20”.

Exploatéren ska uppféra husen med separata elmétare for varje
ldgenhet.

§19

Bevarande av vegetation

Allméin platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt att annan vegetation intill omradet inte skadas under den
tid exploateringen genomfors. Exploatéren ska skydda tridd och
vegetation pa ett betryggande sitt. Exploatdren ansvarar for att
exploatdren, eller ndgot foretag som exploatdren anlitar, inte pd
ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstnd frdn
kommunen.

Vid évertridelse skall exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trid, (géller nir stammens diameter > 10 cm miitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploattren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om exploatdren nyttjar mark utan tillstdnd skall
exploatéren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
péborjad vecka och kvadratmeter.

§ 20

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for kommunen,
kontinuerligt informera allminheten med skyltar pa plats om
pagiende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
kommunens medverkan 1 projektet.

§ 21

Exploatéren ska anldgga tva uteplatser varav den ena innehdller
en lekplats inom omrédet. Lekplatsen ska innehalla sandldda,
gungor samt rutschkana. Uteplatsen ska innehdlla sittmdjlighet.



Tillfart/stérning

Parkering/garage

Tillganglighet

Kiillsortering mm
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Utformning ska godkinnas av kommunens bygglovsenhet.

§22

Exploattren ska ersitta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vignitet orsakade av tunga transporter till omréadet.
Besiktning ska ske fore och efter byggnationen. Vid eventuella
transporter utanfor kommunens viignit méste tillstdnd inhdmtas
fran berdrd vighallare.

Exploatéren 4r skyldig ait bedriva byggverksamheten sa att
nirboende stérs sé lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
stérsta méjliga utstrickning begriinsas till ordinarie arbetstid.

§23

Parkeringar {61 de boende ska i huvudsak ligga inom omrddet.
Antalet parkeringsplatser for bostdderna ska vara minst 0,8
parkeringsplats per lagenhet.

Handikapplatser ska inréttas enligt riktlinjerna i kommunens
tillgdnglighetshandbok.

Exploatdren har ritt att anléigga 14 parkeringsplatser pd
kommunens mark enligt bilaga 3. Parkeringsomradet upplétes
med arrende enligt sirskilt arrendeavtal. Utdver detta anldggs 5
gistparkeringsplatser. Allt ansvar for parkeringsplatserna,
inklusive anliggande, drift och skotsel, &ligger exploatdren.
Ovriga parkeringar ska anliggas inom omrédet.

Som ersattning for den befintliga lastbilsparkeringen som tas i
ansprak ska exploatdren anldgga minst 10 stycken nya
lastbilsparkeringsplatser pd parkeringen markerad pa bilaga 5.
De nya platserna ska vara iordningstillda senast nér den
befintliga parkeringen tas i ansprak. Exploatdren ska dven
ombesorja att information om de nya platserna ges till de
lastbilar som utnyttjar platserna vid Veronikagrénd i dagskiget.

§24

Exploatéren forbinder sig att skapa en tillginglig och anvindbar
inne- och utemiljé inom omradet, samt Slja de riktlinjer som
finns i kommunens tillginglighetshandbok.

§ 25

Exploatéren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
killsortering av sopor och avfall blir mgjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske. De i detaljplanen tilldtna
miljhusen dr ett framtida komplement.



Buller

Skydd

Brandfirsvar

Byggetablering/upplag
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§ 26

Exploatéren ska utfora och bekosta bulleratgdrder enligt bifogad
bullerutredning utférd av AF Ingemansson AB (bilaga 6).
Bulleratgirder ska utforas pd sa siit att gillande riktviirden inte
overskrids. Bulleratgiirderna ska vara helt klara innan inflyttning
i nya byggnader sker. Det aligger exploatdren att ordna och
bekosta uppférande, drift och underhall av eventuella
bullerskydd.

§27
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang f6r obehériga.

§ 28

Det aligger exploatéren att underséka och efterfdlja Sddertdrns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omrédet.
Framkomligheten for riddningstjinstens fordon ska av
exploatéren sikerstiillas inom och till omrédet,

§29

Innan exploatering pibdrjas tar exploatsren kontakt med
tekniska kontoret for att sikerstélla framkomlighet for trafik och
tillgiinglighet till allméinna anliggningar samt att tillse att
trafiksiikerhet kan upprétthéllas.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkiinnas av kommunen
(markenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a. behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstéllning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstillningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av triid och natur (se dven § 19), stingsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 27), in- och utfartsldsningar
for byggtrafik samt eventuella provisoriska losningar for gdng-
och cykeltrafik under byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag
och dylikt ska i férsta hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering krédver
polistillstand och debiteras enligt taxa,

Exploatéren eller av exploatdren anlitad entreprendr ska vid vite
halla sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta. Vitet
skall utgad med 1 000 kronor per pabérjad vecka och
kvadratmeter, som exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar
ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.



Skadestandsansvar

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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§ 30

Exploatoren ir gentemot kommunen ansvarig for dtgirder som
med avseende pa detta avial vidtages eller underlates av
exploatdrens anstillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

§ 31
Detta avtal far inte Sverlitas av exploatdren till annan utan
kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del dérav som omfattas av
detta avtal ska exploatéren f6rbinda den nye dgaren att jakttaga
vad som avilar exploatdren enligt detta avtal, si att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omradet eller del ddrav.

§ 32
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgdras av svensk allmin domstol.

§33
Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyrest 2009- Tyrest 2009-

For Tyresé kommun: For Tyrest Bostider AB
Berit Assarsson Bjérn Andersson
Elisabeth Argus

Ovanstidende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Férslag till detaljplan

Bilaga 2 Karta med markering av éverlatna omraden
Bilaga 3 Situationsplan

Bilaga 4 Byggnadsillustrationer

Bilaga 5 Karta 6ver plats for nya lastbilsparkeringsplatser

Bilaga 6 Bullerutredning
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Projekt: 31-06021

Rapport: 31-06021-C

Datum: 2009-01-22

Antal sidor; 7

Bilagor: 31-06021/C01 - C06

INGEMANSSON

Kv Veronikan. Tyreso
Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdragsgivare: Tyreso Bostader AB
Lars Gustafsson
Box 235
135 27 Tyresd

Uppdrag: Utreda férutsattningarna, med avseende pa trafikbuller, for nya
bostader i kv Veronikan i Tyreso.

Sammanfattning: Med féreslagen byggnadsutformning, lagenhetsplanldsning och
bullerskydd kan bostader med mycket god ljudkvalitet kan erhallas.
Aktuella riktvarden innehalls.

Handlaggare: Kvalitetskontroll:
Leif Akerlof Anne Hallin
AF-Ingemansson AB
, SE-169 99 Stockholm, Sweden
1S09001 Phone +46 10 505 00 00
1SO14001 Fax +46 10 505 11 83
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1. Underlag
Situationsplan med férslag till bebyggelse, daterad 2008-12-19, Tengbom.

L ]

Trafikuppgifter erhallna fran kommunen.
Forslag till lagenhetsplanlésning, daterad 2008-12-19, Tengbom.

2. Bakgrund

Nya bostader planeras i Kv Veronikan. Omradet grénsar till Njupkarrsvagen och
Bergfotensvangen. | denna rapport belyses, med avseende pa trafikbullret,
forutsattningarna for de nya bostéaderna.

3. Riktvarden
Vid nybyggnad av bostdder galler féljande riktvarden for hégsta ljudnivaer fran trafik.
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3.1. Riksdagsbeslut

| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststallde riksdagen riktvérden for trafikbuller. Dessa riktvarden fér nybyggnad av
bostader redovisas i féljande sammanfattning.

Riktvarden for trafikbuller som normailt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader.

Utrymme Hégsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivda ~ Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvérden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

| centrala lidgen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran
dessa varden géras, men ekvivalentnivan skall vara hégst 55 dB(A) utanfor minst
halften av boningsrummen i varje lagenhet.

3.2. Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms I&n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljéférvaltning samt Ingemansson utarbetat en
programskrift avseende trafikbuller "Trafikbuller och planering”. | denna skrift anges
forslag till kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Dessa ar i
sammanfattning:

Kvalitetsmal
o 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

e 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse (frifaltsvarde)

e 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

« 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (friféltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gérs avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga l&genheter skall dock ha tillgang
till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an

55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena enligt avstegsfall A ovan gérs avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang till tyst sida om
hégst 55 dB(A) for minst halften av boningsrummen.
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3.3. Boverkets byggregler

| Boverkets byggregler, BBR, hanvisas nar det galler ljudmiljon till Ljudklass C enligt
svensk standard for ljudklassning av bostéder SS 252 67. Detta innebér foljande
riktvarden for trafikbuller inomhus.

Hégsta véirden for A-vidgda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivaer

Utrymme Ekvivalentniva, Lpa Maximalniva natt Lparmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB(A) -

0 Vardet, Loarmax far overskridas 5 ganger per natt (22.00 - 06.00).

3.4. Ljudklassning av bostéader

| svensk standard SS 252 67 anges varden for ljudklassning av bostéder. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB lagre nivéer inomhus och
Ljudklass A ytterligare 4 dB |agre nivaer.

Ljudklass B kan s&gas ge 50 % hdogre ljudstandard &n vad BBR kréver och
Ljudklass A dubbelt sa hég ljudstandard.

3.5. Ljudkvalitetspodng

| utredningen "Trafikbuller och planering II" som genomfdrts av Lansstyrelsen i
Stockholms lan tillsammans med Stockholms miljéférvaltning samt Ingemansson
Technology AB introduceras ett system som innebar vagning av positiva och
negativa faktorer med avseende pa risken for stérning av trafikbuller.

Detta system var dérefter féremal for diskussioner i en seminarieserie i Sveriges
Kommuner och Landstings regi pa 5 orter under 2004 samt i en BFAB-kurs varen
2005. Under 2005 och 2006 inhamtades ytterligare synpunkter och arbetsgruppen
arbetade vidare. | oktober 2006 presenterades "Trafikbuller och planering I1I" som
beskriver den genomarbetade metoden for ljudkvalitetspodng.

Vid bedémning av lampligheten till bostadsbebyggelse tas hansyn ill foljande
faktorer:

e Buller pa trafiksidan

e Buller pa gard

e Buller vid entré

¢ Buller inomhus

o Férekomst av flera trafikslag/bullerkallor
e Planlésning

e Balkonger

¢ Grannskapet
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Varje faktor har olika vikt och innehaller fyra alternativ. Genom ett poéngsystem kan
hogst 30 poang erhallas. Fér att projekt skall vara godként krévs ett medelvérde pa

minst +5 poang for samtliga lagenheter och ingen I&genhet far ha lagre &n +0 poang.

4. Bedomningsgrunder

| denna rapport kommenteras den féreslagna bostadsbebyggelsen utgaende fran
méjligheterna att innehalla kraven pa

o hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, riksdagens riktvarde

o hogst 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet,
avstegsfall B

o uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva
e hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Ljudklass B

o lagst +5 ljudkvalitetsposng i medeltal for alla Iagenheter i projektet och ingen
lagenhet med lagre &n +0 poéng.

5. Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter erhalina fran kommunen ligger till grund for berakningarna.

Védg/delstréacka Fordon/AMD | Andel tung trafik | Hastighet km/h
Njupkarrsvagen 7 000 7% 50
Bergfotensvangen | 1 500 5% 30

6. Atgirder for god ljudmiljo

For att mojliggora god ljudmiljo férutsatts foljande atgarder, se dven punkt 8.4 nedan
samt ritning 31-06021/C03 - C04.

o Fonster och uteluftdon dimensioneras sé att trafikbullernivan inomhus blir htgst
motsvarande Ljudklass B.

o Vissa balkonger i hus A férses med ljudabsorbenter i taken och tata récken
samt, pa sidan mot Njupkarrsvagen, bullerskyddsskarm.

L]
>

INGEMANSSON
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7. Berdknade nivaer
De ekvivalenta och maximala bullernivaerna pa grund av all trafik har beréknats.

Niva 2 m 6éver mark

Pa ritning 31-06021-C01 redovisas ekvivalentnivaer 2 m éver mark . Redovisningen
avser omraden med 6ver 55 dB(A) respektive omraden med 51-55 dB(A) i anslutning
till de planerade byggnaderna. Stérre delen av omradet far 51 — 55 dB(A).

Niva vid fasad
Pa ritning 31-06021-C02 redovisas de ekvivalenta bullernivéerna vid bebyggelsens
fasader i steg om 5 dB(A).

Vid norddstra och nordvéastra samt del av sydéstra fasaderna pa hus A fas
56 - 58 dB(A). Ovriga fasader samt hus B och C far hdgst 55 dB(A).

Pa ritning 31-06021/C03-C06 redovisas i detalj ekvivalentnivaerna vid fasad for hus A
med féreslagna bullerskyddsatgarder.

Samtliga bostadshus far nattetid hégst 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad.

8. Kommentarer

8.1. Hogst 55 dB(A) vid alla fasader

Malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva innehalls fér hus B och C. For att innehalla
malet dven fér hus A kravs att avstandet till Njupkarrsvagen dkas till minst

ca 70 m. Detta bedéms inte realistiskt varfér bedémningen av bullersituationen sker
utgaende fran avstegsfall.

8.2. Niva vid fasad

Hus B och C far hégst 55 dB(A) vid alla fasader. Hus A far minst en sida med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med foreslagen lagenhetsplanldsning och
bullerskyddsatgéarder enligt punkt 6 ovan och ritning 31-06021-C03 och C04,
innehalls malet for avstegsfall B, hégst 55 dB(A) utanfér minst hélften av
boningsrummen i alla ldgenheter.

8.3. Niva pa uteplats

Nivan pa uteplatser pa gardarna blir l&gre &n 70 dB(A) maximal ljudniva. Vidare far
varje lagenhet balkong eller privat uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva
respektive hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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8.4. Niva inomhus

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus uppnas. | detta
skede anges oversiktligt ljudkrav, Ljudklass B, for fénster for tva intervaller enligt
ritning 31-06021-C01. Ljudkraven varierar med fénsterstorleken och galler aven
fonster mot balkong. Fér uteluftdonen kravs 8 dB hogre Dnew. Noggrannare
indelning kan goras i den fortsatta projekteringen.

Ekvivalentnivéd | Ljudkrav fénster, Rw dB vid féljande fonsterarea/rumsarea

vid fasad 15 % 20 % 25% 30 % 40 %
> 55 dB(A) 39 40 41 42 43
< 55 dB(A) 35 36 37 38 39

8.5. Ljudkvalitetspodng

Medelvardet for projektet ar +11 ljudkvalitetspoéng och ingen lagenhet far lagre an
+6 ljudkvalitetspoang. Férutsattningar for bostdder med mycket god ljudkvalitet
finns.

8.6. Framtida trafikbuller

Den framtida trafikbullersituationen har bedémts utgaende fran antagandet om en
framtida trafikmangdsékning pa 3,5 % per ar. Teoretiskt innebar det, med var
nuvarande fordonspark att ekvivalentnivan 6kar med 2 dB(A) pa 15 ar. Under
samma period bedéms dock utvecklingen av fordon och vagbeldggning medféra att
bulleralstringen minskar minst 2 dB(A). De framtida trafikbullernivaerna blir alltsa
inte hdgre an de som redovisas i denna rapport.

9. Forslag till detaljplanetext

For att i detaljplanen sékerstalla god ljudmiljo féreslas féljande planbestammelse. Kraven
inomhus avser Ljudklass B.

Byggnaderna skall utformas sé att

e minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet far hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
(friféltsvérde) utanfor fonster

e trafikbullernivéan inomhus i boningsrum inte éverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva.

(Dimensionerande bullernivaer ar pa 10 m avstand fran vagmitt pa Njupkarrsvagen

64 dB(A) ekvivalentniva och 80 dB(A) maximalniva samt pa 10 m avstand fran vagmitt

Bergfotensvangen 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.)
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