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Planbeskrivning detaljplan fér bostader vid Veronikagrand

INLEDNING

Till detta detaljplaneférslag hér foljande handlingar:

s en plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
denna planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning
fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadskontoret)
behovsbeddmning (finns pa stadsbyggnadskontoret).
information om vad en detaljplan ar och hur detaijplanepro-
cessen gar till {langst bak i denna beskrivning).
Till detaljptanen finns féljande utredningar:

s  bullerutredning

s markundersdkning

s solstudie

@ @ @ @ o

PLANENS SYFTE OCH HUVYUDDRAG

Bakgrund

| de omraden som i éversiktsplanen dr utpekat for tatare bo-
stadsbebyggelse vill kommunen skapa forutsattningar fér nya
flerbostadshus, radhus och parhus. Bade vid planering av nya
bostadsomraden och vid fértétning av befintliga, stravar
kommunen efter att komplettera med sadan bebyggelse som
saknas i ndromradet. Den kommande fortatningen med fler-
bostadshus och grupphusomraden kommer framst att ske i
kollektivtrafiknéra lagen | Tyresé Strand, Bolimora, samt i
Tyresd centrum.

Ett mal som &r uttalat i kommunens oversiktspian ar att det i
Tyresés samtliga kommundelar, utom Ostra Tyresd, ska fin-
nas olika bostadstyper med varierade upplatelseformer.

F&r att bredda utbudet av hyresratter i kommunen har det
kommunala bostadsbolaget, Tyresé bostader AB, utrett ett
antal platser inom eller i ansiutning till bolagets fastigheter dér
det &r mojligt att géra kompletteringar med ny hyreshusbe-
byggelse. En sadan plats ar omradet langs Bergfotensvangen
och Veronikagrand som idag innehaller en uppstéliningsplats
for lastbilar och markparkeringar for bilar. De foreslar tre
punkthus i sexvaningar med ca 65 |agenheter.

Stadsbyggnadskontoret fick den 11 juni 2008 i uppdrag att
uppratta ett férslag till detaljpian for fastigheterna Nasby 44:1
och del av Veronikan 1. Planarbetet sker med normalt forfa-
rande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i ptan- och bygglagen, las mer om planprocessen pa
sista sidan.
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Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

Planen syftar till att skapa méjlighet att bygga tre sexva-
ningshus, innehallande sammanlagt ca 65 lagenheter,
med hog arkitektonisk kvalitet i ett centrumndra lage med
bra kommunikationer.

Det aktuella planomréadet ligger i Boflmora som &r en av fyra
kommundelar i Tyresé kommun. Planomradet ingar i omradet
som kallas for Vastra Farmarstigen och ligger syddst om
Bergfotens skola och ramas in av Njupkarrsvagen, Bergfo-
tensvangen och Veronikagrand.

Flygfoto dver planomradet och dess narmiljé. Planomradet ar inringat i rétt.

Areal

Markagoférhailanden

Planomradet har en areal pad ca 1 ha.

Fastigheterna Nasby 44:1 och Nasby 4:1469 &gs av Tyreso
kommun och Veronikan 1 av Tyresd bostader AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gallande planer

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

| dversiktsplanen, som antogs april 2008, ar omradet utpekat
som mojligt for tatare bebyggelse.

| norra delen av planomradet gétler stadsplan Vastra Farmar-
stigen, Nasoy 20:1 m fl_ (plan nr 204). Planen vann laga Kraft
1984 och anger markanvdndning parkeringsandamal marke-
rat med bestammelsen Tp. Se det beiga omradet pa bilden
nedan. Del av Nasby 4.1489 som ingar i detaljplanaforslaget
omfattas av plan nr 204 och &r idag planiagt som parkmark.

(U8 )



Pianbeskrivning detaijplan for bostader vid Veronikagrand

X N T |
Del av stadspian Farmarstigen, Nasby 20:1 m fi., (plan nr 204). Det beiga omradet med beteckningen Tp
anger parkeringsdndamal. Def gréna omradet parkmark.

| resterande delen av planomradet géller detaljplan fér Vastra
Farmarstigen, Kv Veronikan, {plan nr 215). Planen vann laga
kraft 1987 och anger till stérsta del markanvandning bostéder
men dven parkeringsandamal. Bostadsdndamalet inom plan-
omradet &r prickad mark, mark som inte far bebyggas. En del
av marken narmast Bergfotensvangen ar korsprickad mark
dar uthus och dylikt tiliats. Se bild pa nasta sida. Utfartsférbud
galler mot Njupkarrsviagen och stirre delen av Bergfotens-
vangen. Del av Nasby 4:1469 som ingar i detaljplaneférslaget
omfattas ocksa av plan nr 215 och &r idag planiagt som
parkmark
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Detaljplan for Vastra Farmarstigen, Kv Veronikan, (plan nr 215).

Planprogram

Benov av miljéoeddmning

| kommunens dversiktsplan ar omradet utpekat for bostads-
andamal. Ett program fér planen behdver dérfor inte upprat-
tas.

£n andrad markanvandning fran parkering till bostader anslu-
ter val till omkringliggande markanvandning och struktur och
bedéms som lamplig. Genomférandet av detaljptanen innebar
ingen betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljd, Klirmat
eller gestaltning.

Bebyggelsen innebdr positiva effekter f6r omradet da den
bidrar till ati ge omradet en attraktivare och tryggare enire.
Lokaliseringen 4r lamplig med avseende pa narhet till kollei-
tivirafik och sarvice Omradet ar bullerutsatt fran Njupkairs-
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FORUTSATTNINGAR
Mark och Natur

Geotekniska férhallanden

Radon

vdgen, sa sdrskild omsorg krdvs vid lokaliseringen av de nya
husen och planeringen av lagenheterna fér att bra boende-

och gardsmiljéer ska uppnas.

Planforslaget beddms inte leda till nagra negativa effekter pa
ménniskors hidlsa och sakerhet. Natur- och kulturmiljén pa-
verkas inte negativt och inte heller hushallning med naturre-
surser. Inga kommunala miljémal asidosatts. Detaljplanens
miljokonsekvenser var fér sig eller sammantaget, bedéms inte
innebara nadgon betydande miljdpaverkan som avses i miljé-
baikens & kap 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljébal-
ken beddms dirmed inte behdva upprittas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i ett separat dokument
som undertag till planbeskrivningen.

Planomradet bestar tiil stor del av hardgjorda ytor som idag
anvands som parkering. En {astbilsparkering ligger narmast
Njupkarrsvagen och pa resterande del finns parkering fér
Tyresd bostédders bostader i omradet. Parkeringen ramas in
av en rad med lindar langs med Bergfotensvdngen och Vero-
nikagrand. Oster om lastbilsparkeringen intill Njupkarrsvagen
finns ett skogsparti med en bergknalle som nar sin hégsta
punkt ca 10 m ovanfor parkeringsytorna. Staket finns uppsatt
i skogspartiomradet.

| skogsdungen intill Njupkarrsvédgen ligger en grund fill ett hus
som trofigen ar resterna av en tidigare sommarstuga.

Viak AB tog 1980 fram en dversiktlig geoteknisk undersok-
ning i samband med upprattande av géllande detaljpian. Den
tacker in stoérre delen av planomradet.

[ utredningen redovisas 4 olika marktyper. Inom planomradet
finns de tva marktyperna berg och moran, sand grus.

Utredningen redovisar allmanna grundldggningsférhallanden
inom respektive marktyp. Fér marktypen berg, kan all hebyg-
gelse grundldggas direkt pa berg, pa packad sprangbotten
eller pa packad fylining av friktionsjord eller sprangsten.

For marktypen mordn, grus, sand kan grundlaggning ske i
naturlig friktionsjord eller pa packad fylining.

En markradonundersékning ska utféras fére byggnation for
att klargdrg om grundlaggning och byggnader behidver an-
passas efter radonfdrekomsten t marken.
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Forntdmningar

Intilliggande bebyggelse

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gray-
ning eller annat arbete skulle patraffa fornidamningar som inte
tidigare varit kanda. foreligger anmainingspiikt enligt fornmin-
neslagen.

Precis intill planomradet ligger fem punkthus som uppfordes
av Tyresé bostader AB ar 1989 med upplatelseformen nyres-
ratt. Husen &r uppférda i fem vaningar och samtliga lagenhe-
ter har balkong eller uteplats. Totalt i husen finns det 84 st
lagenheter. Det &r flest tvaor och treor. Men dven en del fyror
och femmor. Ettor saknas helt i omradet.

Gransande till planomradet finns ett parkeringshus i tva plan
som forsérjer bostadsomradet med parkeringsplatser.

Ett av de befintliga punkthusen ndrmast planomradet
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Intilliggande hyreshus och parkeringshus vid Veronikagrand.

Befintligt parkeringshus.

Mitt emot planomradet pa andra sidan Bergfotensvéngen
ligger ett kedje- och parhusomrade som uppférdes ar 1987.

Parfiusen pa Abroddsgrand mitt emot planomradet

Offentlig och kommersiell Mitt Gver Bergfotensvangen och Njupkarrsvagen ligger Berg-

service fotens skola och Njupkérrs skola som har elever fran férsko-
leklasser till arskurs 5. Bergfotens skola har dven fritidsverk-
samhet. | narheten av planomradst finns dven forskolorna
Farmarstugan. Loket, Tarningen, Ringen och Kardemumman.

Marmaste dagligvaruhandel finns vid Granau?gsrmgen och
Farrnarstigen. Vid korsningen rellan Njupkérrsvagen och
Bollmoravagan finns an bensinstation. Ovrig service finns



Rekreation och naturmiljé

Gator och trafik
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ollekiuivirafik

inom gangavstand ca 1,5 km i Tyresé centrum.

Bergfotens skola och parkeringen mitt emot planomradet.

Meillan Véastra Farmarstigen och Hanviken ligger ett skogsom-
rade som kan anvéndas fér promenader och utevisteise.

Planomradet ligger ca 1 km vister om det vardefulla rekrea-
tionsstraket Waittinge som leder till Nyfors och Tyresta natur-
reservat,

Planemradet ligger invid Njupkérrsvagen som, enligt mat-
ning i oktober 2008, har ca 7000 fordon per vardagsme-
delsdygn. Andel tung trafik var ca 7 %.

Gang- och cykelvagnatet ar val u{byggt langs med Njup-
karrsvagen och angransande vagar vilket majliggdr cykel-
trafik till Tyresd centrum. .

Bergfotensvéngen férsérjer de intilliggande bostadsomra-
dena pa Abroddsgrand, Ranukelgrand, Kamomiligrand och
Veronikagrand samt Bergfotens skola Trafiken har i okto-
ber 2008 raknats och fordonsmangden per vardagsmedel-
dygn uppgick till ca 1500 fordon. Andel tung trafik var ca 5

%.

Omradet &r idag paverkat av trafikbuller fran intilliggande
vagar.

Omradst ar forsdrjt med bussirafik pa Mjupkarrsvagen. 2uss-
linjerna gar via gymnasiet till Tyreso centrum/Gullmarsplan

aller tilt Haninge. Till Bollmoravagen ar deat en kort promenad
pa ca 5 minuter och dar finns flera busslinjer till Tyresd ceni-
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PLANFORSLAGET
Mark och natur

Ny bebyggelse, planférslag

rum, Gullmarspian och Nacka.

Inom planomradet kommer bergsknallen och skogsomradet
att bevaras och planldaggas som natur. Den yta som inte be-
byggs kommer att utgdras av gardsmiljé tiil de nya bostader-
na. Fér marken narmast bergsknallen kravs marklov for fall-
ning av trdd med stamomfang stdrre &n 50 cm pa en stam-
héjd av 1,3 m. Pa kommunens mark utanfor planomradet
langs Bergfotensvangen &r en rad med lindar planterade. |
exploateringsavtalet med byggherren anges att denne forbin-
der sig att utféra samt bekosta borttagandet av befintliga trad
inom omradet "Lokalgata” i detaljplanen och ersatta dessa
med minst 10 stycken lindar med en stamomkrets om minst
12-14 cm. Om nagot trad dér inom tva ar fran slutbesiktning
ombesdrjer att nytt trad planteras. Exploatdrens planterings-
plan ska godk&nnas av kommunens ansvariga projektiedare.

Detaljpianen kommer att tillata bostadsbebyggelse i sex va-
ningar. Den dversta vaningen ska vara indragen och far max-

imalt uppta 75 % av byggnadsytan.

Kommunen har begransat antal vaningar med hansyn till hojd
pa intilliggande bebyggelse och natur. En indragen vaning
hégst upp pa husen ger ett sméackrare intryck och méjlighet till
trevliga terrasser.

Fér att husens tak inte ska bii fér branta och dominerande
finns en detaljplanebestammelse om en hdgsta takvinkel pa
27 grader.

Bebyggeilsen delas upp i tre byggnadskroppar och placeras i
en bage langs med Veronikagrand och Bergfotensvangen.
Varje byggnad far uppféras med en byggnadsyta om 360
kvim. Byggratten pa plankartan &r tilltagen for att husen ska .
kunna passas in pa basta satt.

Husen uppfors i puts eller fasadelement med putskaraktér.
Elementkonstruktioner ger vissa restriktioner for bl a fonsters
placering och utformning. Etementindelningen och elementfo-
gen ska utgéra en medvetet gestaltad del av fasaden. Ambi-
tionen vad galler byggnader med elementkonstruktioner ska
vara att uppna samma estetiska niva som putsade fasader.
Av den anledningen har planbestammelsen f, inforts i planen.
Bestdmmelsen anger att ny bebyggelse ska utformas med
stor omsorg. Elementindelningen och elementfogen ska utgdo-
ra en medvetet gestaltad del av fasaden och ska déljas sa
langt det &r majligt. Fasader ska uppféras med putskaraktar
och i en kuldr som vl harmonierar med narmiljon. Balkonger
ska fastas med snestag och dessa ska forldggas innanfor och
i linje med dverkant balkongracke.

De nya husan kommer att inrymma lagenhetssterlekar fran 1
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Utevistelse och lek inom
planomradet

Solstudie

Tillganglighet och sakerhet

rum och kdk till 5 rum och kék. Det kommer att finnas fler
gttor eftersom de saknas i Tyresd bostaders AB befintliga
bestand vid Veronikagrand.

Gardsmiljén runt husen &r sa kallad prickad mark, mark som
inte far bebyggas. Ett undantag ges for cykelférrad, miljohus
och underjordiska behailare. Byggratten fér miljiéhus ska ses
som en reserv infér framtiden da det kan komma striktare
krav pa avfallshantering. ' '

Planen tillater placering av byggnader narmre &n 4,5 meter
mot grans mot alimén plats. Detta ar nédvandigt for att fa
plats med bebyggelsen och inte behdva spranga bort en del
av bergsknallen.

En detaljplan kan inte styra upplatelseformen i ett bostadspro-
jekt men Tyresd bostader AB d&mnar upplata lagenheterna
med hyresratt.

Planen anger att plats for lek och utevistelse ska finnas. Det
ar viktigt att de boende kan vistas ute inom sitt eget bostads-
omrade for att fa en tillfredstéllande boendemiljo.

| det exploateringsavtal som &r tecknat mellan kommunen
och byggherren anges att exploatéren ska anldgga tva ute-
platser varav den ena innehailer en lekplats inom omradet.
Lekplatsen ska innehalla sandiada, gungor samt rutschkana.

"Uteplatsen ska innehalla sittmdéjlighet. Utformning ska god-

kannas av kommunens bygglovsenhet.

. En solstudie har tagits fram for att utreda om den nya bebyg-

gelsen kommer att skugga bebyggelsen i omradet pa ett satt
som inte kan accepteras.

Solstudien visar att den nya bebyggelsen inte kommer att
skugga befintlig bebyggelse. Solstudien i sin helhet finns i
separat dokument.

Vid uppférande och anidggande av nya byggnader ska gal-
lande krav pa tillgéanglighet fér personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga uppfyllas.

Kommunfullmaktige antog i december 2008 en "Tillganglig-
hetshandbok” som innehaller riktlinjer for tillganglighet for
bade inomhus- och utomhusmiljder. Denna ska utgéra ett
hjalpmedel for kommunens alla férvaltningar for att skapa en
god tillganglighet 1 kommunan..

Kravet pa att flarbostadshus ‘'ska vara tillgangliga innebar att
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga ska
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kunna ta sig fram till, komma in i och férflytta sig | byggnaden.

Nedan féljer nagra exempel fran handboken som reiaterar tiif
detta detaljplanefdrsiag: :

- Parkeringsplats fér funktionshindrade personer bor
anordnas inom 10 meter fran entrén, dock max 25
meter till avfallsforvaring

- Parkeringsfickan bér vara i samma niva som gatan.
En avfasning mellan gata och trottoar ska finnas i
omedelbar anslutning

- Parkering utmed gata ska vara minst 7 meter lang

- Angéringsplats for fardtjanst elier taxi bér anordnas
inom 10 meters gangavstand fran entréer

- Gangytor ska utformas sa att personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsférmaga kan ta sig fram och
sa att personer som anvander rullstol kan férflytta sig
utan hjalp. Markbeldggningen pa gangytor ska vara
fast, jdmn och halkfri

- Trappor i trapphus utformas raka med viloplan

- Sittplats anordnas i entréerna

Utover dessa utpekade exempel ska tiliganglighetshandbo-
ken kunna anvandas som st&d i projekteringen fér att fa en sa
hég tillganglighet fér bade inomhus- och utomhusmiljéer som
méjligt.

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationelfla strategi for att
genomfdra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls tydliga
krav p& kommunen att bland annat tydliggdra barnperspekti-
vet i den kommunala planeringen.

| planen anges sérskilt att plats for lek ska finnas. | exploate-
ringsavtalet mellan kommunen och byggherren anges att lek-
platsen ska innehalla sandiada, gungor och rutschkana.

Hagst uppe pa bergsknallen, ca 10 meter dver marknivan, har
kommunen tillsammans med exploatéren kommit 6verrens

om att satta upp ett staket for att férhindra olyckor. Detta star
dven inskrivet | exploateringsavtalet tecknat mellan kommu-
nen och byggherren.

| dvrigt sa ligger omradet néra till skolor fér de barn som flyt-
tar in i de nya husen. Kommunen arbetar tillsammans med
exploatéren och skolan for att skapa trafiksakrare skolvagar. |
exploateringsavtalet férbinder sig exploatéren att forhéja be-
fintligt dvergangstdlte vid Bergfotensvangen.

Parkering, utfart, angdring De planeracte bostidderna angérs fran Njupkarrsvdgen och
Bergfet@nsvangen vidare in pa de pianerade parkeringarna.



Planbeskrivning detaljplan fér bostader vid Veronikagrand

Markundersdkning

| bebyggelseforsiaget ryms 65 st lagenheter och parkerings-
normen for omradet féreslas vara 0,8 platser per lagenhet,
vilket totalt ger 52 parkeringsplatser. Parkeringsnormen ar
anpassad till den planerade bebyggelsen med hansyn till la-
genhetsstorlekarna. Fler mindre lagenheter antas ha farre
bilanvandare. Tyres bostéder AB har ocksa tagit hansyn ill
behovet av parkeringsplatser for intilliggande bostéder och

funnit att dessa inte utnyttjas fullt ut.

Majoriteten av parkeringsplatserna (36 st inklusive en handi-
kappsparkering) kommer att anordnas inom planomradet
langs med Njupkérrsvagen. En byggratt (korsprickad mark) i
planen gér det majligt att uppfora carports eller garage. Taken
ska enligt planen vara vegetationsbekladda for att underlatta
férdréjning av dagvatten och fér att det ar estetiskt tilitalande.

Ovriga 14 parkeringsplatser anlaggs intill befintlig parkering
vid Bergfotens skola. Fér att méjliggdra detta kan utfarten
komma att flyttas en aning mot Njupkarrsvagen. Utdver detta
anordnads tva handikappsparkeringar, en parkeringsficka
langs med Bergfotensviangen och en precis intill befintligt
parkeringshus.

Mot Njupkarrsvagen ar ett utfartsférbud infért i planen for att
kommunen av trafiksakerhetsskal inte vill ha fler utfarter mot
den vagen.

Pa prickad mark, mark som inte far bebyggas, far cykelférrad
uppféras.

Befintliga besdksparkeringar vid parkeringshuset tas bort. De
boendeparkeringar som idag hyrs ut omplaceras bl a till be-
fintligt parkeringshus. Lastbilsparkeringen som idag ligger
inom planomradet féreslas fiyttas till en parkering vid Gran-
angsringen.

En markremsa utmed Bergfotensvangen precis framfér be-
byggelsen ar pa plankartan utpekat som lokalgata. Detta har
gjorts for att majliggéra framkdrning av fordon till entréer och
handikappsparkeringar.

| exploateringsavtaiet mellan kommunen och byggherren for-
binder sig denne att anldgga och bekosta en upphdgjning av
befintligt dvergangsstille enligt kommunens utredning om
sakra skolvagar. Anlaggandet ska ske i samrad med tekniska
kontoret.

Befintlig lastbilsparkering kom till i samband med byggnation
av bostaderna invid Veronikagrand. Detaljplaneforslaget in-
nebar att denna maste flyttas for att amna plats at ett av
punkthusen. Ebab i Stockhoim AB har gjort en markunder-
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Bullerstorda omraden i
planen

sékning av omradet for att klargéra om det finns markférore-
ningar. .

Provtagningar visar pa férekomsten av féroreningar av ofja i
de schaktmassor som finns strax under den grusbeldgda
lastbilsparkeringen. Ebab rekommenderar att dessa massor
avldgsnas och.sands pa deponi.

Markundersékning i sin helhet finns att ta del av pa stads-
byggnadskontoret.

| detaljplanen finns en administrativ bestammelse som anger
att bygglov inte far ges till atgdrder som innebdar en vésentlig
férandring av markens anvandning forrdn en markfdérorening
har avhjélpts, om lamplighet for byggande kan sakerstéallas
med det.

De regler och riktlinjer som finns idag har sin utgangspunkt i
riksdagens proposition (1996/97:53) som togs fram fér att
skapa langsiktiga mai for trafikbuiler i en proposition Dessa
var.

» Ekvivaient ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30
dBA inomhus

» Maximal ljudniva hégst 70 dBA pa uteplats och 45
dBA inomhus nattetid

Stockholms miljéforvaltning, Stockholms stadsbyggnadskontor
och Lansstyrelsen i Stockholm har sedan tilsammans tagit
fram riktvarden i en rapport, Trafikbuller och planering, dar de
gar ett steg vidare och anger kvalitetsmal och vidare avstegsfall
som kan tiflampas i centrumnéra idgen med god kollektivtrafik-
forsorjning. Avstegsfall A innehaller hardare krav &n avstegsfall

B.

Kvalitetsmal / grundvarden:

s Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus och 55 dBA
utomhus vid fasad, balkong, uteplats och re-
kreationsytor i tatbebyggelse,

o Ekvivalent ljudniva 40 dBA utomhus vid bostadens
tysta sida,

» Maximal judniva 45 dBA inomhus kl 19-07
och 70 dBA utomhus vid fasad, balkong och
uteplats.

Avstegsfall A:

s Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,

s Ekvivalent ljudniva betydlidt lagre 3a 55 dBA
(hogst 45-50 dBA helst ner mot 40 ¢BA) utanfdr
mins% haiften av boningsrummen

s Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kI 19-07,

> Tyst uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden.
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Avstegsfall B:
o Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,
» Ekvivalent ljudniva 55 dBA utanfér minst héiften av
boningsrummen,
o Maximal ljudniva 45 dBA inomhus ki 19-07,
s Ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva 70
dBA vid uteplats.

Fér att beskriva bullersituationen i planomradet togs en
bullerutredning fram i januari 2009, som redovisar hur tra-
fikbuller fran Njupkarrsvagen och Bergfotensvéngen pa-
verkar planerad bebyggelse.

Bullerberadkningen ér baserad pa trafikmétningar som gjor-
des i oktober 2008. Dessa parametrar har inte forandrats.

Dimensionerade bullernivaer dr pa 10 meters avstand fran
vagmitt pa Njupkarrsvagen 64 dB(A) ekvivalentniva och 80
dB(A) maximalniva samt pa 10 meters avstand fran vagmitt
Bergfotensvidngen 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva.

Nedan féljer en sammanfattning av utredningen:

Avstegsfall anses vara motiverat da bebyggelsen ligger rela-
tivt ndra Tyresd centrum. Omradet ar val forsarjt med kollek-
tivtrafik da flera busslinjer till Gullmarsplan och Tyresé cent-
rum gar pa Bolimoravagen och Njupkérrsvégen. Hallplatserna
ligger pa gangavstand fran planomradet. Bullerutredningen ar
gjord med utgangspunkt aft na kraven i avstegsfall B.

For att uppna riktvardena kravs bulleratgarder for nagra av
balkongerna pa huset narmast Njupkarrsvagen. Bullerutred-
ningen foreslar tatt batkongracke, bullerskyddsskarm mot
vagen samt en ljudabsorbent i balkongtak.

Sammanfattningsvis kom utredningen fram till att med fore-
slagen byggnadsutformning, lagenhetsplanldsning och buller-
skydd kan bostader med mycket god ljudkvalitet erhallas.
Aktuella riktvarden innehalls.

Pa plankartan markeras byggréatten for huset narmast MJup-
karrsvagen med dB(A), som innebdr féljande:

Byggnaderna ska utformas sa att:
- minst halften av boningsrummen i varje ldgenhet far
hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.
- trafikbuliernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger
26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal tjudniva k.
19-07.
maximala {judnivan vid balkong cch uteplats inte over-
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stiger 70 dB(A).

- yttervaggar, fonster och utefufidon ska férses
med god ljudisclering och ska dimensioneras
med utgangspunkt fran Socialstyreisens riktvar-
den (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller.

Kraven fér inomhusnivaerna ar nagot skérpta i jamfért med
riktvdrdena. Detta har kommunen gjort med hansyn till "Till-
ganglighetshandboken”. | denna star att buller ska minimeras
vid nybyggnation speciellt vid bostadsbebyggelse.

; u/ l /*—\ ‘-2
De rdda omradena visar bull
butleratgérder ska géras. De gula omradena visar bullernivaer

mellan 51-55 dB(A) och ligger inom riktvédrdena.
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TEKNISK SERVICE/
FORSORJNING

Vatten och aviopp

Dagvatten

Varme

E!

Bilden visar vilken sida av hus A som kraver bulleratgarder.

Fastigheterna ska ansliutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

| Tyresé kommun géller att dagvatten i férsta hand ska om-
héndertas lokalt.

Omradet bestar till stérsta del av berg och hardgjorda ytor
men det ligger i kommunens intresse att byggherren utreder
mojligheten att ta hand om dagvattnet [okalt t.ex. med hjalp
av perkoltions/infiltrationsmagasin under kér- och parkerings-
ytor,

Om detta inte &r mojligt kommer dagvattnet i omradet att
kopplas till det lokala dagvatiennétet.

Kommunen uppmuntrar fornybara energikallor sa som fjarr-
varme eller bergvarme. | Mjupkarrsvagen gar fjarrvarmeled-
ningar.

Intill planomradet invid Bergfotensvangen finns en transfor-
matorstation Lag- och hdgspanningsledningar far el finns |
Bergfotensvangen. En tagspanningsiedning kommer eventu-
2lit att behova flyttas
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Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjanstemén

Sara Kopparberg
Planchef

Narmaste atervinningsstation ligger ca 5 minuters gangvag
fran omradet vid Mellanbergsvégen.

Hushalisavfall féreslas tas om hand i tre underjordiska behal-
lare, en for varje hus. Detta géller om exploattren valjer en
behallare som kan ta ca 5 m® hushallsavfall och att varje hus-
hall gér av med ca 70 liter avfall per vecka. Férslag till placer-
ing av behallarna finns markerade pa situationsplanen.

Fordonen som hamtar avfallet foreslas anvanda vandplanen i
slutet av Veronikagrand for att kunna komma fram till behal-
larna och utféra tomning utan backningsrérelser. Det ar dven
viktigt att omréadet kring behallarna &r fritt fran trad eller andra
hégre detaijer sa att bilens kran har fritt svangutrymme vid
témningen.

Pa den prickade marken, mark som inte far bebyggas, far
underjordiska behallarna och dven miljéhus uppforas.
Byggratten fér miljshus ar inlagd som en reserv for framtiden.
Mdajligheten att byta avfallshanteringssystem ska finnas utan

att behéva dndra detaljplanen.
Rum f&ér grovavfall placeras i ett av punkthusen.

Planldggningen sker med normait férfarande och i Tyresd
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor. Ge-
nomférandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet att
anta planen har vunnit laga kraft.

Féljande tjansteman fran Tyresd kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Annika Almqvist, planarkitekt
Camilla Kiarin, exploateringsingenjor
Anna Ostlind, bygglovsarkitekt
Staffan Kjeliman, kart- och métchef
Bartil Eriksson, chef renhallning

| styrgruppen for projektet:
Sara Kopparberg, planchef
Anders Lind, mark- och expleateringschef

Annika Almqvist
Planarkitekt
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Vad dr en d%eta!jpian och hur gar det till?

En detaijplan &r ett juridiskt dokumen'; som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
F&rst ska ett program géras dar utgangspunkter och mal fér planen anges. Programmet

skickas pa remiss till fastighetségarna, myndigheter, féreningar och évriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvéndas) och forslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss tifl berdrda. | handlingarna beskrivs vad planen
&r tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mgjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller évrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter att sam radet
avslutats gérs en samradsredogérelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéiining -
Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram

och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstalining. Dérefter skickas den till
berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver pla-
nen. Aven efter utstaliningen gors en sammanstélining av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstaliningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomfoérande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullmaktige ska nu anta planen. Det finns maj-
lighet fér den som fortfarande ar missnojd att dverklaga planen till lansstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen &r klar vidtar genomférandet av planen.




3TADSBYGGMNADSKOMTORET ANTAGAMDEHAMDLING
Camilla Klarin, exploateringsingenjér maj 2009

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN
FOR

Bostader vid Veronikagrand, Bollmora
OMRADE FOR FLERBOSTADSHUS

Nasby 44:1 samt del av Veronikan 1 m.fl.
Inom Tyress kommun, Stockholms 1an

Tyrasd kommimn
Stadsbyggnadskoatoret ¢ 135 81 Tyresd
Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 3782 90 45
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OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsratisliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgdr en av
planhandlingarna och ska vara végledande vid
genomfdrande av detaljplanen.

Planen syftar till att skapa mdjlighet att bygga tre
sexvaningshus med hdg arkitektonisk kvalitet i ett
centrumnéra ladge med bra kommunikationer,

Planomradet &r ca 1hektar (ha) och bestar idag av 1
fastigheter for bostadsbebyggelse och 1 fér
parkeringsandamal.

Planarbetet sker med s& kallat normalt férfarande (se sist i
planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 11 juni 2008

i planberedningen

Program Oversiktsplanen
Beslut om samrad 17 dec 2008

i planberedningen

Samrad 27 jan — 24 feb 2009
Beslut om utstélining 31 mars 2009

i kommunstyrelsen

Utstallning g apr - 5 maj 2009
Antagande juni 2009

i kommunfullméktige

Laga kraft, tidigast juli 2009

Byggstart host 2009

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fulisténdiga genomférandet av en
detaljplan for flerbostadshus erfarenhetsmassigt inte tar
ldngre tid.

Nar planens genomférandetid bérjar har fastighetsdgarna ratt
att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berérda fastighetsigares bestridande
detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar
nddvandigt pa grund av nya forhaltanden av stor allman vikt,



vilka inte kunnat férutses vid planidggningen. Efter
genomférandetiden fortsétter planen att gélla tills den &ndras
eller upphévs.

Huvudmannaskap Tyresd kommun ar huvudman for allmanna platser.
ansvarsfdrdelning
Tyresé kommun &r huvudman fér de allménna vatten- och
avioppsanldggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elledningar pa
alimén platsmark och kvartersmark fram till servicecentral.

Telia Sonera AB ansvarar foér teleledningar pa allman
ptatsmark medan fastighetségaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dér Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utford pé olika sétt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Tyresé
kommun och exploatéren, Tyresd bostéder (TYBO), i
samband med att detaljplanen antas. Avtalet reglerar
markédgoférhatianden, k8peskiliing och dvriga dtaganden av
exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA  Fastigheten Veronikan 1 &gs av Tyresd bostdder AB och
FRAGOR Nasby 44:1 samt Nasby 4.1469 &gs av Tyresé kommun.

Fastighetsbildning | detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allmén plats
(gatumark, naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att
forvarva all allman platsmark. Fastighetsregleringar fér att
gverfora mark till kommunen kommer att ske nér detaljplanen
har vunnit faga kraft.

Viss mark ska enligt detaljplanen ocksa féras fran
kommunen tilt Tyresd bostader AB.

Fastighetsplan Fastighetsplan erfordras inte d& det utdver detaliplanen inte
behdver ske nagon ytterligare reglering av fastighetsrattsliga
fragor.

Ansdkan Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga

atgarder ske. Ansdkan om avstyckning, markdverforing
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-



EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Gatukostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

El

anldggning, ledningsratt eller servitut inldmnas till Lantméateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockhoim.

Far anslutning till det alim&nna VA-ledningsnatet ska avgift
erldggas enligt kommunens vid varje tilifalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
{avlopp) och dagvatten.

Anidggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anldggningsavgift
kan enligt fagen om allméanna vattentjdnster debiteras nér
kommunen har anvisat den punkt (férbindelsepunkt) déar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anldggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs.

Nagon ombyggnad av gatunitet erfordras inte och saledes
utgar inga gatukostnader.

Avgiften foér bygglov bestar forutom bygglovsavgiften av
bygganmaélan, nybyggnadskarta, utstakning samt
fageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfille gadllande
taxa.

Tyresd bostdder AB ska enligt ett planavtal med Tyresé
kommun betala en planavgift till kommun for framtagande av
detaljplanen,

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten fér vidare information, telefon 0771
63 63 63.

Koemmunen tar initiativ till fastighetsbildningen som bekostas
av exploatéren.

Det ar viktigt att befintliga ledningar inte byggs 6ver vilket
innebar att en lagspénningsledning eventuellt behéver flyttas.

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 08 Solna, telefon 020-82 00



00.

Tele Fér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Bullerdampande atgéarder Omradet ar idag delvis stort av buller frdn Njupkarrsvagen
vilket gor att vissa bullerddampande kommer att behdva géras
pa huset narmast denna vég. Lés vidare om defta i
planbeskrivningen.

Markféroreningar D& omradet har varit en lastbilsparkering har en
markundersokning genomforts. Provtagningen visar att viss
férorening i form av olja féreligger. Troligtvis kommer dessa
massor helt avlagsnas och séndas till deponi.

TEKNISKA FRAGOR
Infart titl fastighet infart till omradet ska ske fran Bergfotensvangen.

Uppvarmning Kommunen verkar fér att omradet ansluts till de
fiarrvdrmeledningar som gar i Njupkarrsvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR For planlaggningen och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret | Tyresd kommun i samrad med

Tyresd bostader AB.

Annika Aimguvist, planarkitekt
Camilla Klarin, exploateringsingenj6r
Anna Ostiind, bygglovsarkitekt
Staffan Kjellman, kart- och matchef
Bertil Eriksson, chef renhallning

Camilla Klarin
Exploateringsingenjér






e

N /. e Ui st BTN . Tyrenld Mt omona i . hars
\ I v R A R R gl
ot /_E.w..!_ LN
\ et i
5 w.,%._t..e.__.cs. fraiid fo AL B B ool Loy dfar i

fptam Tuciel B3 (e, OO, Wethazs 1L

- X68400

A

NASBY ras

ORUNDKARTA

T o e Uthus karterad efter bakkontur resp hysliv ——m Hich
== Traktgrins & Skirmbak ur
——-- Fastighetsgring

== ¥ig y . .
oo Servituls-, ledningsriths., | 41 3 Fastighetsbeteckningar
Sv br gemensamhet sant3ggningsgrins = Dihe

G0 Bef. markhdjg

socn Byggnad harterad efter fakkontur resg husliv ———  Staket

B ded

GRANSER

MARKENS ANORUINANDIE

Gl e

Plates o ek ol by diston

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

s, 1t

Ulloroming
<

vl

ML Ve L varis
5t 75 s N DI WA

Ulseende (ny belyggelse)

L Ny bulyggulss wsul

12 ined set ooy

motvate gesialiad Vsaden 0cn sha ddijes 53 lngt
et 2 majlig! Fasadcr ska UPRORE Mad putskoanbix oci
kB som val harmomenar mod nammin, Bakanger
553 D5kuz 1ed EnosLig oth deswa Shu Brlaggas i
wreit | inju M dvsrkant Balkoageicka

STORNINGSKYDD

uuAy

Byagrader ska utlomas.sd al
- MINGA NG fless av BoningsruMmEn | vars igontut ke hogs
55 AB(A) ohvvivalnnl ljudnivd (kUIevarde) wanir lomder,
) e 36
dB{A) skurvalenl oeh 41 4BIA) mamal i K 1907
- MAKMALS Ipudnrvin vid baikong oh 16Kplduleplats bis
averstiger 70 dOgAy
- yllervilpgur, fenster 6eh wiolyRgon ska Rises med pod

di o 3k, A gl
Soclalstyraliena nkivaragn (SOSFS 20058} lghmvni
buller

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomidrandeliden ar 5 & kdn don dag plenen wnar bga kan

Erygptov 135 inte ous 1M Agardet som winebar en vasentl R¥ansng av maskens.
<trangning Kerin on mariteorening har wviyalpts, om Kiplghet B byagamia kan
sakzrilllas med det
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Antagandehandling

P - - " Beslutsdatum Instans]
Bostader vid Verkonikagrand e
Nasby 44:1, del av Veronikan 1 m fl e
Inom Tyresd kommun, Stockholms lan

Laga krefl

Upprattad maj 2009

Sara Kopparberg
Planchel

Antika Almauis!
Planarltitekt




ILLUSTRATION

Exempel pé hus uppforda i prefabricerad betong under 2000-talet. Husen vid Veronikagrand kommer att se ut ungefar sa har.




