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ARRENDEAVTAL
Kontraktsnummer XXXXXXXX
Jordigare Fastighetsnimnden i Stockholms stad

Box 8312, 104 20 Stockholm
Org nr: 212000-0142

Arrendator Hammarby IF Fotbollférening, org nr 802408-4454
Veterindrgréind 6
121 63 Johanneshov

Arrendeomride

Kommun: Stockholm
Fastighetsbeteckning: Del av fastigheten Arsta 1:1
Areal; | Cirka 1 390 kvm

Omfattning: Mark for uppforande och bibehéllande av byggnad,
markerad pé bifogad situationsplan, bilaga A

Fastighetens gatuadress: Orrefjardsgrind 11
postadress:. 120 51 Arsta

Bakgrund

Arsta IP anviinds sedan ménga &r som tréiningsanliggning f6r Hammarby IF Fot-
bollférening, for ungdomsverksamhet och elitfotbollsverksamhet. Fotbollsplanen &r
sedan 2013 ombyggd fran naturgrisplan till konstgrasfotbolisplan. T anslutning till
ombyggnaden framférde Hammarby IF Fotbollférening énskemal att kunna upp-
fora en ny klubbhusbyggnad pd Arsta IP som ersétining for den dldre byggnad i
anslutning till bollplanens 8stra kortsida som man sjélva dger som dé skulle rivas.

Det forslag till nytt klubbhus som nu féreligger har en byggnadsyta om cirka 735
kvm och lokalyta brutto om 1600 kvm utgér objektet. Placeringen 4r foreslagen
utmed bollplanens stdra langsida cirka 30 meter vister om en befintlig scoutstuga
som finns i denna del av idrottsomradet.

Hammarby IF fotbollféreningen &r en ideell idrottsforening som bl.a. bedriver en
omfattande ungdomsverksamhet. Investeringen som foreningen vill géra i den nya
byggnaden dr mycket omfattande. Mot denna bakgrund gar staden med pé att ar-
rendetiden uppgér till 25 ar, och att det indirekta besittningsskyddet enligt 11 kap.
jordadabalken ocksa ska gilla. Ocksa i dvrigt ska jordabalkens regler for anléigg-
ningsarrende tillimpas.

Om Staden eller Hammarby IF Fotbollforening vill géra findringar eller tilldgg till
detta avtal, ska hela avtalet ses Over och vid behov revideras for att tillse att sadana
dndringar synkroniserar och inte avviker frin ¢vriga avtalsbestimmelser.
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Mot denna bakgrund har Stockholms stad genom dess fastighetsndmnd, nedan kal-
lad jorddgaren och Hammarby IF Fotbollbollférening, nedan kallad arrendatorn,
och triffats féljande avtal.

Arrendeomradets utstrickning

Arrendeomradet medger en placering av byggnaden med en byggnadsyta om cirka
735 kvm utmed s6dra langsidan av fotbollsplanen cirka 30 meter véister om befint-
lig scoutstuga enligt bifogade situationsplan, bilaga A. Arrendeomradet upptaren
yta pé cirka 1 390 kvm. Tillfarten till arrendeomrédet utmed bollplanens sédra
langsida liksom den befintliga hardgjorda ytan vid bollplanens &stra kortsida som

‘utnyttjas f6r bilparkering, ingér inte i arrendeomradet. Alla arbeten inom arrende-

omridet ska utféras och bekostas av arrendatorn.

Behérighetshandlingar

Som behdrighetshandling ska arrendatorn senast vid tilltrddesdagen till jorddgaren
inge Hammarby IF Fotbollftrenings stadgar och senaste arsmdtesprotokoll.
Aurrendatorn atar sig vidare att arligen inge rsmétesprotokoll och vid f6réndring av
foretridare for arrendatorn, omgaende meddela jorddgaren skriftligen hiirom ge-
nom erforderligt underlag.

Arrendeomradets anviindning

Jorddgaren uppléter till arrendatorn réitt att pd de villkor som anges i detta avtal
nyttja arrendeomradet f6r uppforande och bibehallande av ett klubbhus i tva och ett
halvt plan avsedd for arrendatorns fotbollsverksamhet, t.ex. gym, omklidningsrum
och kansli. Byggnaden beriknas ha en byggnadsyta om cirka 735 kvm med en
sammanlagd lokalytabrutto om cirka 1 600 kvm. Byggnadens storlek och hojd ska
Hverensstdmma med gillande bygglov. Arrendatorn svarar for att inh&mta och be-
kosta alla erforderliga myndighetstillstind.

Arrendatorn svarar for att genom erforderliga markarbeten tillse att angéring {6r
transportfordon till lastkaj vid den nya byggnaden kan ske pa ett trafiksiikert sétt.
Ingen backning av fordon tillats pa tillfartsviigen utmed bollplanens langsida. Bort-
transport av sopor ska diirfor ske fran idrottsomradets syddstra horm vid befintlig
byggnad utanfor arrendeomradet. Inom arrendeomrédet svarar arrendatorn for er-
forderlig anslutning av el, véirme, vatten och avlopp (media) till den nya klubbhus-
byggnaden, Arrendatorn svarar {6r alla fasta och rorliga kostnader f6r byggnadens
mediaférsérjning.

Arrendetid
Arrendeavtalet giller for en tid av tjugofem ar frén och med 2016-01-01 till och
med 2040-12-31.

Uppsiigning
Avtalet skall sdgas upp skriftligen senast 12 ménader fire arrendetidens utgang. |
annat fall forlings avtalet med 60 méanader i sénder.

Arsarrende och inledningsvis rabatt

Arrendeavgiften #r 42 000 kr per arrendedr under de forsta tio dven. Ar 11 hajs av-
giften till 70 000 kr per ar under néstfoljande tio &r for att hijas till 92 000 kr de
sista fem &ren av arrendetiden. Inbetalning av arrendeavgiften skall ske till fastig-
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hetskontorets plusgirokonto nr 4798702-9 eller bangirokonto nr 5289-0605 senast
sista vardagen fore varje betalningsperiods (arrendedrs) brjan.

Om avgiften ¢j betalas inom foreskriven tid skall dréjsmaélsrinta utga pa forfallet
belopp till dess betalning sker. Om dr&jsmélsrinta géller vad som stadgas i lag vid
varje tidpunkt.

Index och basavgift
Arrendeavgiften skall justeras vid varje kalenderars borjan med 100 % av
fordndringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex, enligt

foljande:
{10 (fioldrsindex-basindex}
+ )

Arrendeavgiften=Basavgiften x %
asindex

Basavgiften dr den ursprungliga arrendeavgifien vid varje periods bérjan. Med
indexforindring avses hir skillnaden mellan index for oktober ménad aret fore
tilltréidet (basindex) och for oktober ménad aret fore respektive regleringstidpunkt
(fjolarsindex). Arrendeavgiften skall dock aldrig underskrida basavgiften,

Vid berédkning av arrendeavgiften enligt ovan angiven formel skall for fjolarsindex

-och basindex endast hela tal anvindas och omrikning av beloppet skall gbras pa

basis av hela procenttal, varvid héjning respektive séinkning gors till ndrmast hela
tal. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.

Arrendeomradets iordningstillande, skick, skitsel och underhall

Jorddgaren upplater arrendeomradet 1 befintligt skick. Arrendatorn &r skyldig att
halla arrendeomradet i stidat och vl vardat skick samt att nyttja omradet s att
minsta méjliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning. Arrendatorn far
inte anvénda arrendeomrédet pa ett sddant sétt att risk for miljéskada uppstar och
svarar i 8vrigt for all skada pa arrendestéllet som hérrér fran dennes verksamhet.
Arrendatorn svarar for och bekostar samtliga drifi-, skdtsel- och underhéllsatgéirder
inom arrendeomradet inklusive brunnar, ror och ledningar i mark, tillfartsytor samt
sadan egen utrustning som arrendatorn sétter upp pa arrendeomrédet.

10-arigt drift och skistselavtal for dvriga ytor

Mellan Idrottsférvaltningen i Stockholms kommun och Hammarby IF Fotbolls-
forening finns sedan 2014 ett 10-arigt drift och skétselavtal avseende hela Arsta
1P:s omrade innanfor staketet. Undantag 4r befintlig scoutstuga och en mindre om-
raden runt denna. Enligt driftavtalet &tar sig foreningen att svara {or drift och skot-
sel av anliggningen under giltighetstiden, Freningen svarar for och bekostar sed-
vanlig drift av sdval konstgrisplanen som 6vriga ytor inom Arsta IP och erhéller
for detta ett arligt bidrag fran idrottsforvaltningen. Av avtalet framgér att Arsta IP
inte ingar i stadens bokningssystem och att féreningen far disponera hela anlédgg-
ningen for sin fotbollsverksambhet.

Skyltar

For att anvinda omradet, byggnad eller inhdgnad for skyltning eller annonsering
krivs jorddgarens skriftliga tillstdnd. Tillstand far ej utan skélig anledning nekas for
skyltar, t.ex. arrendatorns klubbemblem, kopplade till fotbollsverksamheten,
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Trid, schaktning, {fyllning och springning m.m.

Arrendatorn far inte utan jorddgarens tillstdnd ta bort trdd med stdrre diameter dn
tio centimeter 1 brosthojd. For att pafora omrédet fyllning eller att dérifran bortfora
jord, sten, sand eller annat som tillhéir omradet, fordras jordédgarens skriftliga till-
sténd. Nodvindig springning for att uppféra den nya klubbhusbyggnaden enligt de
bygglovhandlingar som godkénts av byggnadsnimnden, ska utféras varsamt och
med hénsyn till att f en bra anslutning till omgivande och anslutande mark.

Parkering, sophantering m.m.

Arrendatorn skall se till att det inom arrendeomradet finns tillrickligt utrymme for
angoring till byggnadens lastkaj for transportfordon. Ingen parkering av fordon tili-
lats inom arrendeomridet. Borttransport av sopor sker ldmpligen fran plats utanfor
arrendeomradet i idrottsplatsens dstra del 1 anslutning till befintlig mindre byggnad.

Vigar och stingsel

Tillfart till arrendeomradet sker via Orrfjardsgrand som ocksé utnyttjas for idrots-
forvaltningens skétsel och underhall av 11-spels fotbollsplanen, fastighetskontorets
tillsyn och andra som har ritt att anvinda fotbollsplanen. Idrottsdriftens och fastig-
hetsdriftens personal skall kunna ha tilltriide till arrendeomradet med undantag for
arrendatorns egen byggnad.

Renhallning

Arrendatorn ansvarar for och bekostar all renhallning inom arrendeomradet. T den
man jorddgaren pafors renhéllningsavgifter eller andra avgifter hanforliga till ar-
rendeomradet och dess nyttjande skall arrendatorn ersétta jorddgaren med motsva-
rande belopp.

Media (viirme, vatten och avlopp samt el)

Media ingér inte i arrendeavgiften. Det ankommer pé arrendatorn att teckna egna

abonnemang for mediaforsérjning av den egna eller forhyrda byggnaden om inte

annat avtalas. Utgéngspunkten frdn jordégarens sida &r att miljéméssiga och ener-
gieffektiva Igsningar for virme ska viljas.

Nybyggnad m.m.

For att uppfora byggnad eller annan anliggning pa omradet krivs jordigarens
skriftliga tillstand. Arrendatorn skall i samband med detta anstka om bygglov och
tillstdnd hos byggnadsnémnd och dvriga berdrda myndigheter. Parterna enligt detta
avtal dr Sverens om att jorddgaren godkénner uppférande av en byggnad i 2 72 plan
med en byggnadsyta pa cirka 735 kvm med placering enligt bifogade situations-
plan, bilaga A. :

Besiktning
Arrendatorn &r skyldig att 1dmna ombud {or jordédgaren tilltrdde for besikining, till-
syn eller visning.,

Intring och informationsanskaffning

Arrendatorn &r skyldig att dér sd utan avsevird oldgenhet fér arrendatorn kan ske,
lata Stockholms kommun eller annan med tillstdnd, utan ersittning inom omradet
fa anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja eller borttaga for allmént dndamal avsedda
tunnlar och bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och {6r luftfart erforderliga
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signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och inféstningsanordningar pa
byggnad, samt att téla intrang eller oldgenhet i anledning av detta utan att arrenda-
torn har rétt till erséttning {6r annat dn for skada pa arrendatorn tillhérig byggnad
eller anldggning,

Ansvaret att skaffa sig information om vad som finns i den mark som ska beb-
byggas eller pa annat sétt atgérdas jAmfort med tidigare anvindning, avilar den som
utfor arbetet. Det giller sdvil vid projektering som infor sjélva byggarbetet.

Myndighetskrav m.m.

Arrendatorn #r skyldig att skaffa de tillstdnd som erfordras for verksamheten pa
arrendeomridet. Arrendatorn skall f6lja alla de f6reskrifter som meddelas av myn-
dighet eller som féljer av lag.

Kostnader
Arrendatorn ska svara for avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom
arrendeomradets nyttjande.

PBL.-avgifter

Om arrendatorn utan nédvindigt bygglov vidtar &ndringar i arrendeomrédet och
jordigaren enligt reglerna 1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, till f6ljd av detta
tvingas utge byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall arrendatorn till jordéigaren
utge motsvarande belopp.

Ofirutsedda kostnader

Om myndighet aldgger jorddgaren att vidta atgérder inom arrendeomradet eller
inom det angriansande byggnadsomridet och atgérderna foranleds helt eller delvis
av arrendatorns nytfjande dger jorddgaren, genom héjning av arrendeavgiften, ta ut
sa stor del av kostnaderna som, med hénsyn till skilig avskrivningstid eller f6rrént-
ning, beldper pa arrendeomrédet.

Skulle efter avtalets tecknande ofrutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér arren-
deomrédet, pa grund av inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten géllande
skatt, avgift eller pilaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan
komma att besluta, skall arrendatorn med verkan frén intridd kostnadsékning be-
tala ersittning till jorddgaren for pd arrendeomrédet belGpande andel av kostnads-
okningen genom hdjning av arrendeavgiften.

Fastighetsskatt

P4 arrendeomradet beldpande fastighetsskatt ingar i arrendeavgiften. Fastighets-
skatt belopande pa av arrendatorn uppforda byggnader och anliggningar skall beta-
las av arrendatorn, Om arrendeomradet erhaller eget taxeringsvirde skall den pa
arrendeomradet beldpande fastighetsskatten dock betalas av arrendatorn.

Moms

Om jorddgaren blir skattskyldig for mervirdesskatt (moms) féir upplatelsen skall
arrendatorn utéver arrendeavgiften dven erligga moms med vid varje tid géllande
skattesats.
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Brandskyddsarbete

Arrendatorn 4r skyldig att bedriva systematiskt brandskyddsarbete, dokumentera
brandskyddet {6r den verksamhet som omfattas samt foreta atgiirder och forebygga
skada enligt Lagen (2003:778) om skydd mot olyckor och gillande bestimmelser
pa orten.

Overlitelse och upplatelse

Arrendatorn fér inte 6verlata eller pa annat sétt Gverfora rittigheterna enligt detta
avtal pa annan. Arrendatorn far inte heller i sin tur till annan upplata sin byggnad
eller anldggning eller eljest upplatna rittigheter enligt detta avtal till annan utan
jordagarens skriftliga tillstand. Med detta avses fullstindig 6verlatelse och uppla-
telse. Att klubbhusbyggnaden samutnyttjas av annan, knuten till Hammarby Fot-
bolls verksamhet, omfattas ej av detta f6rbud.

Avsteg fran inskrivningsférbud

Normalt far inte denna typ av avtal utan jorddgarens skriftliga samtycke inskrivas,
pantférskrivas eller anvéndas som s#kerhet i Gvrigt. | detta fall foreligger sirskilda
skl for jorddgaren att g med pa en pantséttning av avtalet som sékerhet till den
som ska uppfora byggnaden, varfor pantforskrivning 1 sddant syfte godkiinns av
jorddgaren, Om inte, kommer byggnaden eventuellt gj att kunna uppforas.

‘Arrendets upphérande m.m.

Nér arrendatorn skall frantrdda arrendet &r arrendatorn skyldig att erbjuda jorddga-
ren att inldsa byggnad eller annan anldggning som tillh6r arrendatorn. Narmare
bestdimmelser finns i jordabalken. Vid arrendeférhdllandets upphérande ér arrenda-
torn skyldig att stida och i gorligaste mén terstélla arrendestillet, Arrendatorn dr
inte skyldig att riva byggnaden,

Jordédgaren och arrendatorn &r i 6vrigt Overens om att i detta avtal skall jordabal-
kens bestimmelser om anliggningsarrende tillimpas utan &ndringar eller tilldgg till
lagtexten.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som ldmnas till jorddgaren 1 samband med tecknandet av detta
avtal eller senare under avtalsférhallandet komumer att registreras i den utstrdckning
som behtvs for att kunna fullgéra avtalet pé ett &ndaméalsenligt sitt, sdsom for av-
giftsaviseringar, férhandlingar, information och andra atgirder som hor till 16pande
forvaltning och att jord4garen skall kunna fullgdra en réttslig skyldighet.

Aven personuppgifter som inhimtas frin annan #n arrendatorn kan komma att regi-
streras. Det kan ocksa forekomma att personuppgifter for angivet dndamal registre-
ras hos entreprendr som ut{for arbete pé jorddgarens uppdrag samt hos andra foretag
och organisationer som jorddgaren samarbetar med i och for sin forvaltning. Enligt
personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ritt att fa information och
riittelse av de personuppgifter som registrerats. Anstkan om detta skall stillas till
jordidgaren.

Villkor m.m.
Arrendatorn Ager riitt att senast den [ oktober 2015, frintrida detta avtal om inte

erforderliga myndighetstillstand erhallits och bindande Gverenskommelser tréffats,
som &r nddvindiga for klubbhusbyggnadens uppforande.
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Sirskilda villkor

For arrendeavtalet skall hirutover giilla foljande sérskilda villkor:

Eventuella ndringar eller tilldgg till detta avtal, ingds genom att parterna gemen-
samt undertecknar 6verenskommelser om dessa, vilka bildggs avtalet.

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar, varav jordéigaren tar det ena
och arrendatorn det andra.

Stockholm den xx juni 2015 Stockholm den xx juni 2015
Jordsigare Arrendator
Fastighetsnidimnden i Stockholms Hammarby IF Fotbollférening
stad
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