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Upprustning av Hammarby IP.
Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1 Fastighetsndmnden godkénner redovisat forslag for
upprustning av Hammarby IP, for att klara arena-
kraven géllande allsvensk damfotboll, till en kost-
nad av cirka 40 mnkr.

2 Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att
genomfora ovan nimnda upprustning.

3 Fastighetsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att upp-
ritta nya sjdlvkostnadsbaserade hyresavtal totalt
cirka 2,3 mnkr ar 1, baserat pa investeringskostna-
den.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1 Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for
upprustning av Hammarby IP, for att klara arena-
kraven géllande allsvensk damfotboll, till en kost-
nad av cirka 40 mnkr. Forvaltningen far i uppdrag
att bestélla framtagning av de handlingar som be-

Fastighetskontoret hovs for att genomfora projektet av fastighets-
Utvecklingsavdelningen kontoret.

Box 8312

104 20 Stockholm

stockholm.se/fastighetskontoret 2 Arendet 6verldmnas till kommunstyrelsens ekono-

Idrottsférvaltningen miutskott for hyresmedgivande.
Utvecklingsavdelningen
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104 20 Stockholm

stockholm.se
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3 Idrottsndamnden ger, efter godkdnnande 1 kommun-
styrelsens ekonomiutskott, forvaltningen i uppdrag
att teckna tillagg till nuvarande hyresavtal med
fastighetskontoret om 2,3 mnkr ér 1.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Sammanfattning

Fastighetskontoret har pa uppdrag av idrottsforvaltningen utrett
forutsittningarna for att allsvensk damfotboll ska kunna bedrivas
pa anldggningen Hammarby IP. Utgangspunkt for arbetet har
varit Svenska fotbollférbundets arenamanual enligt senaste
utgivan.

De kostnadskalkyler som dr genomférda med programmet som
grund ger en beddmd investeringskostnad pé cirka 40 mnkr.
Investeringskostnaden inkluderar hittills utfort utrednings-/pro-
gramarbete.

Den preliminira tidsplanen visar att Hammarby IP kan vara an-
passad for allsvensk damfotboll till kvartal 2, 2016.

Den sjilvkostnadshyra som tillkommer som en {6ljd av invester-
ingen beridknas till 2,3 mnkr varav 2,2 mnkr &r kapitalkostnader.

Bakgrund

Fotbollen &r idag Sveriges storsta idrott, bdde bland flickor och
bland pojkar. Staden ska arbeta for att uppna jimstéllda
forutsattningar for stockholmarna att utova idrott. I detta ingar att
ge damfotbollen samma magjligheter att utévas som herrfotbollen.
Sverige har redan idag ett av virldens bésta damlandslag i fotboll
och fler och fler foljer lagets tavlingsmatcher.

Frén och med 2014 borjade de nya arenakraven att gilla for lagen
1 damallsvenskan och da maste dven Stockholms damlag ha dnda-
malsenliga planer att spela sina matcher pa.
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Idrottsndamnden godkdnde den 18 mars 2014 en lagesredovisning
om hur Hammarby IP kan utformas si att allsvensk damfotboll
kan bedrivas pa anldggningen. Utgangspunkten dr Svenska fot-
bollférbundets arenamanual tillsammans med kostnadseffektiva
16sningar for byggnation och upprustning.

Fastighetsnimnden tillsammans med idrottsndmnden har fattat
beslut om hur inriktningen f6r en anpassning av Hammarby IP
ska utformas. Fastighetskontoret har dérefter tagit fram
nddvéndigt underlag infor uppréttande av ett gemensamt forslag
till genomforandebeslut.

Befintliga férhallanden

Hammarby IP bestér av en konstgrisfotbollsplan med spelar-
matten 105 x 65 meter. I anslutning till konstgriasplanen finns
rakbanor for 10pning och lingdhoppsansats med hoppgrop och en
liten stéplatsldktare samt utrymmen for skotsel och omkléddnad.
Inom anlidggningen finns idag klubblokaler for Hammarby IF.

Fastighetskontoret ansvarar for att ta fram de handlingar som
behovs samt uppfora byggnaden. Idrottsforvaltningen kommer att
ansvara for driften av idrottsplatsen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets och idrottsforvaltnin-
gens respektive utvecklingsavdelningar.

Mal och syfte

Fran och med 2014 borjade de nya arenakraven att gélla for lagen
1 damallsvenskan och da maste dven Stockholms damlag ha dnda-
maélsenliga planer och anldggningar att spela sina matcher pa.
Milet ér att anpassa Hammarby IP:s anldggning sa att den upp-
fyller arenakraven for allsvensk damfotboll.
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Atgarder

I det forslag som forordas i detta tjdnsteutldtande foreslds bland
annat foljande atgérder for Hammarby IP:

Situationsplan Kanalplan , de nya ldktarna dr de i r6tt pa planen

e Tvanya ldktare pa vardera langsidan av konstgras-
fotbollsplanen med cirka 400 sittplatser styck under tak.

e Nya omklddningsutrymmen inklusive duschar och
toaletter under den vistra ldktaren for spelare och
funktionérer.

e Toaletter for askadare i anslutning till 1aktaren.

¢ Kommentatorsbas inklusive utrymme for tv och media.

e Ny kompletterande entré for askadare inklusive en enk-
lare gangbro till 1aktare.

e Virmepist under befintligt konstgrés.

o Tillgidnglighetsanpassning av entrén och angdringen till
idrottsplatsen for askadare.

e AngoOring for spelarbussar i1 anslutning till anldggningen
pa stadens gata (detta arbete pagdr med dvriga av stadens
forvaltningar efter inriktningsbeslutet).

e Planbelysningen anpassas till fotbollférbundets arena-
standard.

e En kompletterande stoddmur anldggs i sldnten bakom boll-
planens kortsida mot klubbhuset.
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Ny entré till Kanalplan och vistra ldktaren.

Tidsplan
Preliminér tidsplan:
e Genomforandebeslut kvartal 2, 2015
e Byggstart ldktare kvartal 3, 2015
e Anldggningen kan tas i bruk 12 ménader efter att bygglov
medgivits.

I sammanhanget ska ndmnas att under fotbollssdsongen 2015
kommer Hammarby IF damfotboll att spela sina hemmamatcher
pa reservarenan Zinkensdamms IP. De forsta matcherna for
sdasongen 2016 kan komma att behova spelas pa bortaplan i
avvaktan pd att den uppgraderade arenan, Hammarby IP, blir klar
for allsvensk damfotboll. Fortydligas bor att Zinkensdamms 1P
inte uppfyller kraven enligt arenamanualen, men som tillféllig
matcharena kan klubben fa dispens.

Organisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvalt-
ningen ska delta aktivt i processen for att precisera krav och
behov. Dirutéver har en referensgrupp bildats bestaende av
representanter fran forvaltningen och foreningar verksamma pé
idrottsplatsen. Gruppen har genomfort flera méten géllande upp-
rustningen av Hammarby IP (Kanalplan).

Ekonomi

Investeringen for det forslag som forordas 1 detta tjansteutlatande
uppgar till 40,0 mnkr.

Den sjélvkostnadshyra som idrottsndmnden ska betala bestar av
fastighetsndmndens kostnader for drift, underhall, avskrivning
och rinta. I driftkostnader ingdr ocksa kostnader for forsdkring
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och gemensam administration/OH som uppgar till cirka

0,07 mnkr. I det underhall som ingar 1 hyreskostnaden ingér
fastighetsndmndens kostnader for felavhjélpande och planerat
yttre underhall av byggnad, vilket uppgar till cirka 0,03 mnkr.
Hyreskostnaden for en 12-mandersperiod ar 1 uppgar till cirka
2,3 mnkr, varav cirka 2,2 mnkr utgoér kapitalkostnader. Kapital-
kostnadsdelen &r berdknad pa komponentavskrivning och 2
procent internrénta.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Idrottsforvaltningen har ett gillande driftavtal med Hammarby IF
Alliansforening for Hammarby idrottsplats som innebér att
idrottsforvaltningen ersitter Hammarby for bemanning med
mera. Hammarby bokar och fakturerar sjilva under ickesdsong
medan staden bokar och fakturerar under sisong. Om kost-
naderna eller intdkterna paverkas av ombyggnationen kan det
finnas skil for omforhandling av avtalet.

Utover sjéalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for inre underhall och
media. Dessa kommer inte att padverkas i ndgon storre omfattning.

Samrad

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad
16pande med idrottsforvaltningens kontaktperson som deltar 1
hela projekterings- och byggprocessen. Eventuella dndringar som
behover ske 1 forhallande till tidigare beslut, hanteras enligt den
overenskomna beslutsprocessen mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att genomforas enligt den miljoplan som sta-
den tagit fram.

Konsekvenser for barn
Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv.
Barnperspektivet dr omhéndertaget i anldggningen sa att barn
kénner sig vidlkomna, kan orientera sig i anldggningen och
rora sig sdkert. De vuxna som besoker anldggningen ska
kdnna sig valkomna &ven tillsammans med sina barn.
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Risker

Fastighetskontoret bedomer att det under genomforandetiden &r
ont om etableringsytor och svért att nd anldggningen. Detta kan
fa kostnadshojande effekter, da entreprendren under hela tiden
madste planera for stdndiga transporter av byggmateriel till an-
laggningen som inte &r 1 konflikt med parken och den nérliggande
idrottshallens verksamhet. Dérutdver ar valet av virmepist och
viarmekalla visentligt och kan komma att paverka nar det ar
mojligt att starta idrottsverksamheterna.

Plan for uppfoljning
Slutrapport sker enligt stadens modell.

Bilagor
Bilaga 1. Skisser pa ny laktare
Bilaga 2. Investeringskalkyl



