Utlatande 2015:56 RI (Dnr 123-711/2015)

Overenskommelse om tilliggsavtal till avtal med
SLL/SL om avflyttning m.m. fran tomtratten till

fastigheten Akka 4
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Tilldggsavtalet till avtal om avflyttning m.m. frén tomtrétten till
fastigheten Akka 4 godkinns.
2. Kommunstyrelsen medges ratt att besluta om ytterligare forlangning av
nyttjanderattsupplatelsen.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Arendet avser ett tilliggsavtal till avtal med AB Storstockholms lokaltrafik
(SL) och Stockholms léns landsting (SLL) om avflyttning mm fran tomtréitten
till fastigheten Akka 4 i Stockholms kommun. Avtalet godkindes av
kommunfullméktige 15 juni 2009 (Dnr 302-400/2009, 302-938/2009) och
traffades mellan parterna 10 augusti 2009.

Enligt det ursprungliga avtalet férbinder sig SL och SLL att ha avflyttat
fran fastigheten Akka 4, med undantag av uppstallningsspér/depa for sju
vagnar och en likriktarstation for Nockebybanan samt viandspar for
tunnelbanan, senast tolv méanader efter att Ulvsundadepéan &r tagen i drift, dock
senast 31 december 2014.




Staden ska enligt avtalet erséitta SL for de kostnader som uppstar da
Brommadepéns verksamhet flyttas till Ulvsundadepan med ett belopp om 300
miljoner kronor. Erséttningen, som efter 6verenskommelse med SL sdnkts till
220 miljoner kronor, till f61jd av underlatenhet att uppfylla vissa dtaganden,
har enligt drendet utbetalats.

Tilldggsavtalet r villkorat av ett godkdnnande av kommunfullméktige
senast 1 juli 2015.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att anvindningen av fastigheten ar av
stor strategisk betydelse for den fortsatta utvecklingen av Alvik, och
realiseringen av de bostéder som planeras for omradet och anser dérfor att
beslut om forldngning av nyttjanderattsupplatelsen bor fattas centralt i staden
och inte delegeras till exploateringsnimnden.

Mina synpunkter

Ett arbete pagar for att ta fram ett underlag for programhandling for utseende
och strackningen pé Drottningholmsvégen, tunnelbanan, Nockebybanan, det
lokala gatuvagnitet i Alvik tillsammans med ny bostadsbebyggelse samt
skolor och idrottsytor. Ambitionen &r att utveckla Alvik som en del av den i
oversiktsplanens utpekade innerstadens utvidgning.

I detta sammanhang maéste avtalet med AB Storstockholms lokaltrafik och
Stockholms léns landsting, om avflyttning fran fastigheten Akka 4 ses over,
vilket innebar ett tilldggsavtal enligt bilaga dér tidpunkten for avflyttningen
flyttas fram till 31 december 2016, att SL fram till avflyttningen har rétt att
nyttja fastigheten for depaverksamhet och att nyttjanderittsavgiften bestdms
till 2,0 miljoner kronor per éar.

Det ar viktigt att processen med att utveckla Alvik sker pé ett smidigt sétt
och att ldsningar som riskerar forsena utvecklingsarbetet undanréjs. Mot denna
bakgrund &r detta tilldggsavtal med SLL/SL nodvéndigt sé att de kan stanna
kvar pa fastigheten ytterligare en tid, enligt avtal.

Bilaga
Tillagg till avtal om avflyttning m.m. fran tomtrétten till fastigheten Akka 4



Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
1. Tillaggsavtalet till avtal om avflyttning m.m. fran tomtrétten till
fastigheten Akka 4 godkénns.
2. Kommunstyrelsen medges ratt att besluta om ytterligare férlingning av
nyttjanderattsupplatelsen.

Stockholm den 3 juni 2015

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson



Remissammanstallning
Arendet

Arendet avser ett tilliggsavtal till avtal med AB Storstockholms lokaltrafik
och Stockholms léns landsting om avflyttning mm fran tomtrétten till
fastigheten Akka 4 i Stockholms kommun. Avtalet godkindes av
kommunfullméktige 15 juni 2009 (Dnr 302-400/2009, 302-938/2009) och
traffades mellan parterna 10 augusti 2009.

Enligt det ursprungliga avtalet forbinder sig SL och SLL att ha avflyttat
frén fastigheten Akka 4, med undantag av uppstéllningsspér/depa for sju
vagnar och en likriktarstation for Nockebybanan samt véndspéar for
tunnelbanan, senast tolv ménader efter att Ulvsundadepén é&r tagen i drift, dock
senast 31 december 2014.

Staden ska enligt avtalet erséitta SL for de kostnader som uppstar da
Brommadepéns verksamhet flyttas till Ulvsundadepan med ett belopp om 300
miljoner kronor. Ersittningen, som efter 6verenskommelse med SL sdnkts till
220 miljoner kronor, till f6ljd av underlatenhet att uppfylla vissa ataganden,
har enligt drendet utbetalats.

Inriktningen for de kvarvarande uppstillningssparen/depéan for
Nockebybanan &r enligt avtalet dverddckning, och upplatelse med
tredimensionell fastighetsbildning, for att mdjliggora bebyggelse ovanpa.
Parterna ar enligt avtalet ocksa Gppna for alternativa lokaliseringar av
Nockebybanans uppstéllningsspar/depa och/eller vandspér for tunnelbanan.

I avtalet anges att staden och SL ska teckna sérskilt nyttjanderattsavtal dar
nyttjanderitten for Akka 4 fran och med 1 oktober 2006 och fram till
avflyttningsdagen ska regleras.

Det till kommunfullmaktige hemstillda tillaggsavtalet ar framtaget mot
bakgrund av ovan och da SL har behov av att kvarstanna pé fastigheten
ytterligare en tid.

[ tilldggsavtalet anges i korthet bland annat att:

e Tidpunkten for avflyttning flyttas fram till 31 december 2016.

e SL fram till avflyttningen 2016-12-31 har rétt att nyttja fastigheten for
depaverksamhet

e Nyttjanderdttsavgiften bestdms till 2,0 miljoner kronor per ar

Tillaggsavtalet dr villkorat av ett godkdnnande av kommunfullméktige senast
2015-07-01, som senare vinner laga kraft.



Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 13 april 2015
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del tilldggsavtalet till avtal om
avflyttning m.m. fran tomtrétten till fastigheten Akka 4 samt foreslér att
kommunfullmiktige godkénner avtalet.

2. Exploateringsndmnden hemstiller till kommunfullméaktige att godkdnna
att exploateringsndimnden genom exploateringskontoret ges rétt att pa
delegation ytterligare forlanga nyttjanderittsupplatelsen till som langst
2021-12-31.

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 23 mars 2015 har i
huvudsak féljande lydelse.

Exploaterings- och stadsbyggnadskontoret arbetar sedan hosten 2014 genom parallella
uppdrag till tva konsultgrupper med att ta fram ett underlag till en programhandling.
Inom detta arbete studeras utseendet och strickningen pé Drottningholmsvégen,
tunnelbanan, Nockebybanan och det lokala gatuvégnitet tillsammans med ny
bostadsbebyggelse, en ny skola, flertalet nya forskolor och dven idrottsytor.

I det fortsatta arbetet med utvecklingen noteras att ca. 25 procent av markytan som
dr under utredning 4gs av andra &n staden vilket innebér att arbetet med att finna
lampliga placeringsalternativ for skolor och idrottsytor till inte obetydlig del kan bli
beroende av 6verenskommelser med privata fastighetsédgare. Detta ocksa mycket tack
vare att Alvik som topografiskt omrade utgors av en dalgang.

Kontorens tidigare uppskattning ar att Alvik kan rymma mellan 1500 och 3000
lagenheter beroende pa vilka 16sningar som viljs.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 11 maj 2015 har i
huvudsak foljande lydelse.

Enligt kommunfullméktiges budget 2015 &r det langsiktiga malet att 140 000 bostéder
ska byggas 2010-2030 och att 40 000 bostéder ska byggas till ar 2020.



Stadsledningskontoret konstaterar att Alvik har ett strategiskt lige med mycket god
kollektivtrafik och utpekas i dversiktsplanen som ett stadsutvecklingsomrade i den
centrala stadens utvidgning. Omrédet kan enligt exploateringsnimndens
uppskattningar rymma mellan 1 500 och 3 000 bostéder.

Planeringen for Alvik &r i ett mycket tidigt skede. Exploateringsndmnden och
stadsbyggnadsndmnden arbetar sedan hosten 2014 med att ta fram ett underlag till en
programhandling for Alvik dér studier av spar och vdgnét ingér tillsammans med ny
bostadsbebyggelse, skola, forskolor och idrottsytor.

Mot bakgrund av att planerna for fastigheten i dagléget ar oklara anser
stadsledningskontoret att det 4r motiverat att 1ata SL fortsdtta nyttja marken, vilket
ocksé kommer att ge staden en intidkt om 2 miljoner kronor per ér.
Stadsledningskontoret anser darmed att nyttjanderétten kan forléngas till 2016-12-31.

Exploateringsndmnden har hemstéllt till kommunfullmiktige att 1ata nimnden pa
delegation forlédnga nyttjanderattsupplatelsen till som langst 2021-12-31, det vill sdga
ytterligare fem &r. Stadsledningskontoret konstaterar att anvindningen av fastigheten
ar av stor strategisk betydelse for den fortsatta utvecklingen av Alvik, och
realiseringen av de bostdder som planeras for omradet. Stadsledningskontoret anser
darfor att beslut om forldngning av nyttjanderattsupplatelsen bor fattas centralt i staden
och inte delegeras till exploateringsndmnden. Stadsledningskontoret foreslar istéllet att
beslutsritten delegeras till kommunstyrelsen.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslér att
kommunfullméktige godkénner tilldggsavtalet, och medger kommunstyrelsen rétt att
besluta om ytterligare forléngning av nyttjanderattsupplételsen.



