Utlatande 2015:67 RIl (Dnr 311-1877/2013)

Detaljplan for Telefonfabriken 1 m.fl.
(Tellusgatan/Mobilgatan) i stadsdelarna
Midsommarkransen, Vastberga, Hagerstensasen
(300 Igh, 15 stadsradhus, 1 forskola, 1 elnatstation)
Dp 2010-02062-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Telefonfabriken 1 m.fl. (Tellusgatan/Mobilgatan) i
stadsdelarna Midsommarkransen, Véstberga, Hagerstensdsen (300 Igh, 15
stadsradhus, 1 forskola, 1 elnétstation) Dp 2010-02062-54 antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Planomrédet omfattar i huvudsak fastigheten Telefonfabriken 1 som dgs av
Vasakronan men éven delar av Midsommarkransen 1:1, Higerstensasen 1:7,
Higerstensasen 1:8 och Vistberga 1:1 som alla dgs av staden. Omradet tillhor
det éldre industriomradet LM-staden.

I Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholm, markeras omradet som ett
av stadens utvecklingsomraden.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde i november 2004 ett program for
Telefonplansomradet. Programmet lade fast en 6vergripande struktur f6r gator,
parker, torg och bebyggelse i stadsdelen. En full utbyggnad enligt programmet




ger ett tillskott pd ungefér 2 000 lagenheter och cirka 70 000 kvadratmeter
kontorsyta.
Den foreslagna bebyggelsen ansluter till fabriksomrédets befintliga struktur
med Tellusgangen som den centrala pulsddern genom omradet och
Telefonvidgen som huvudsaklig angoring for biltrafiken.

Forslaget bygger vidare pa fabriksomradets befintliga karaktiar med en
blandning av hogt och l1agt och olika uttryck i fasadgestaltning. Forslaget
innehaller totalt ca 300 ldgenheter och 15 stadsradhus.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Stockholm véxer och staden har hogt satta mal for bostadsbyggandet de
kommande aren. Det ar darfor glddjande att mer d4n 300 bostdder nu mojliggors
i ett centralt och attraktivt lage.

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Telefonfabriken 1. Omradet
tillhor den s.k. LM-staden och utpekas som ett av stadens utvecklingsomraden
i promenadstaden. Forslaget bygger vidare pa fabriksomradets befintliga
karaktir och innehaller totalt ca 300 ldgenheter, 15 stadsradhus och en
forskola.

Planen innebér ett viktigt tillskott av bostédder i ett kollektivtrafiknéra ldge
och bidrar till att skapa ett levande och kvalitativt omréade. I vrigt hdnvisar jag
till stadsbyggnadsnidmndens utldtande och foreslar kommunfullméktige att
anta detaljplanen.

Bilagor

1. Reservationer m.m.
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

v

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Detaljplan for Telefonfabriken 1 m.fl. (Tellusgatan/Mobilgatan) i
stadsdelarna Midsommarkransen, Véstberga, Hégerstensésen (300 Igh, 15
stadsradhus, 1 forskola, 1 elnétstation) Dp 2010-02062-54 antas.

Stockholm den 3 juni 2015

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Ulrika Gunnarsson



Arendet

Planomrddet omfattar i huvudsak fastigheten Telefonfabriken 1 som 4gs av
Vasakronan men dven delar av Midsommarkransen 1:1, Hagerstensasen 1:7,
Héagerstensasen 1:8 och Vistberga 1:1 som alla dgs av staden. Omradet tillhor
det dldre industriomréadet s.k. LM-staden.

I Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholm, markeras omradet som ett
av stadens utvecklingsomraden.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde i november 2004 ett program for
Telefonplansomradet. Programmet lade fast en 6vergripande struktur for gator,
parker, torg och bebyggelse i stadsdelen. En full utbyggnad enligt programmet
ger ett tillskott pa ungefér 2 000 ldgenheter och cirka 70 000 kvadratmeter
kontorsyta.

Den foreslagna bebyggelsen ansluter till fabriksomradets befintliga struktur
med Tellusgangen som den centrala pulsddern genom omradet och
Telefonvdgen som huvudsaklig angoring for biltrafiken.

Forslaget bygger vidare pa fabriksomradets befintliga karaktar med en
blandning av hogt och 1agt och olika uttryck i fasadgestaltning. Forslaget
innehéller totalt ca 300 lagenheter och 15 stadsradhus.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 12 december
2013 att

godkénna forslaget till detaljplan

overldmna den till fullméktige for antagande nir exploateringsavtal har
traffats mellan Stockholms stad och markégaren

Sdrskilt uttalande gjordes av Tomas Rudin (S), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande daterat den 22 november 2013 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny bostadsbebyggelse ca 300 ldgenheter och 15
radhus, en forskola och en elnitstation. Bebyggelsen &r en del av ett storre program for
Telefonplan. Tanken é&r att fortsitta omvandlingen av omréadet fran ett renodlat
arbetsplatsomrade till en blandad stadsbebyggelse med bostédder, arbetsplatser och
service.



Under samréadet och utstéllningsskedet inkom 18 respektive 5 skrivelser fran
remissinstanser och boende. Inkomna synpunkter har framforallt berort riksintresset
for kulturmiljovéarden, gestaltningen, bullerfragan, markfororeningar och planeringen
av gatunitet. Boende har framforallt framfort synpunkter kring det hoga huset som
man befarar ger insyn i kringliggande hus och uttryckt oro kring 6kat buller.
Stadsmuséet och Skonhetsradet avstyrkte del av planforslaget (kvarter C) under
samradsskedet, dven ldnsstyrelsen hade synpunkter pa kvarteret. Efter samradet
omarbetades kvarter C samt gestaltningen av samtliga kvarter.

En forutsittning for att planen ska kunna antas av fullméktige ar att ansvars-
fordelningen for plangenomforandet har reglerats i ett exploateringsavtal mellan
staden och markégaren. Foérhandlingar pagar. Stadsbyggnadsnamnden kan déarfor
godkénna planen och overlata den till fullméktige for antagande nér exploateringsavtal
har ingatts.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att lamplig avvigning mellan olika intressen har
utforts och foreslér att nimnden godkénner forslaget till detaljplan.

Utlitande

Bakgrund och syfte

Telefonplansomréadet har préglats av industriverksamhet under storre delen av 1900-
talet. I slutet av 30-talet etablerade sig LM Ericsson i omradet och den s.k. LM-staden
med industrier, bostader, centrum, dagis och skola vixte fram. Idag har Ericsson flyttat
sin verksamhet fran Telefonplan och salt sina fastigheter. De nya fastighetsdgarna har
ambitionen att tillsammans med staden utveckla omréadet till en sammanhallen
stadsmiljo med en blandning av bostider, arbetsplatser och service.

Syftet ar att fortsdtta omvandlingen av ett arbetsomrade till en blandad stads-
bebyggelse. Planen mojliggdr ny bostadsbebyggelse, ca 300 lagenheter och 15
stadsradhus, en forskola och en elnétstation.

Planomréadet

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Telefonfabriken 1 som &dgs av
Vasakronan men dven delar av Midsommarkransen 1:1, Hégerstensasen 1:7,
Hagerstensésen 1:8 och Vistberga 1:1 som alla dgs av staden. Omradet tillhor det
dldre industriomradet s.k. LM-staden. Omradet bestér till storsta delen av hardgjorda
asfalterade ytor. Inom planomréadet finns en tennisbana, parkeringshus i véster och i
oster dldre kontorsbebyggelse i souterrdnglige.
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Tidigare stédllningstaganden
I Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholm, markeras omradet som ett av stadens
utvecklingsomraden.

SBN godkénde i november 2004 ett program for Telefonplansomradet.
Programmet lade fast en 6vergripande struktur for gator, parker, torg och bebyggelse i
stadsdelen. En full utbyggnad enligt programmet ger ett tillskott pa ungefar 2 000
lagenheter och cirka 70 000 kvadratmeter kontorsyta.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
LM-Ericssons fabrik och bostidderna i
LM-staden é&r av riksintresse for
kulturminnesvarden. Anldggningen finns
med pa riksantikvariedmbetets lista Gver
landets tolv viktigaste industriminnen.

Stadsmuseets klassificeringskarta. Bld
fastigheter kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
motsvarande fordringarna for byggnadsminne.

Planforslaget i korthet

Den foreslagna bebyggelsen ansluter till fabriksomradets befintliga struktur med
Tellusgangen som den centrala pulsddern genom omréadet och Telefonvdgen som
huvudsaklig angéring for biltrafiken.

Den befintliga strukturen kompletteras med ny kvartersbebyggelse. Mot natur-
marken i vister Oppnas kvarteret och en bostadsgérd méter naturen (kv A). En hogre
byggnad om 17 véningar markerar omradets sydvéstra horn (kv A). I planomradets
mitt (kv B) placeras tva bostadskvarter med en mindre angéringsgata emellan som
omgirdas av stadsradhus. Mot Telefonfabrikens hogra kontorsbyggnad placeras
stadsradhus vilket skapar ett tydligt gaturum vid huvudgatan i Telefonfabriksomradet
(kv C). Forslaget bygger vidare pé fabriksomradets befintliga karaktir med en
blandning av hogt och lagt och olika uttryck i fasadgestaltning. Forslaget innehaller
totalt ca 300 ldgenheter och 15 stadsradhus.



Situationsplan med
kvarteren (4, B, C) och évriga
delar av fabriksomradet.
Illustration : Rosenbergs
arkitekter

Modellbild. Bebyggelsen
bestar av: kv A,
kvartersbebyggelse med en 16-



vdaningar hog byggnad i sydviistra hdrnet. Kv B, tva bostadsgardar med stadsradhus
som flankerar den mindre angoringsgatan. Kv C, 7 st stadsradhus samt ett punkthus
med angéring fran Tellusgatan. Illustration: Rosenbergs arkitekter

Ny bebyggelse- arkitektur och gestaltning

De nya kvarteren inspireras av Telefonfabrikens industriella organisation och
gestaltning. Industriomrédet préiglas av funktionsstyrda, individuellt gestaltade
byggnader placerade pa en flexibel, mangfunktionell yta ”industrigolvet”. Dessa egen-
skaper transformeras till boendekvaliteter i s&vél volymhantering som detalj-
utformning.

Industriomradet idag. Varje kvarter/byggnad - ett uttryck. Fran vinster hus 04
Generatorn, Designens hus, Konstfack, forskolan Paletten.
Variation i hojd
Telefonfabriksomradet kénnetecknas av stor variation i hushdjder. Bebyggelsen i det
nya omradet spanner mellan 2 vaningar hoga stadsradhus till hogre
punkthusbebyggelse om ca 16 vaningar for att skapa variation och dynamik.
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Diagrammen visar omrddets stora variation av taklist/byggnadshdjder 2010 samt
2020 (da tidigare etapp samt denna etapp bedoms vara utbyggd). Illlustration:
Rosenbergs arkitekter

Elevation utmed Telefonvigen, vy norrut. En hégre byggnad om 16 vdaningar
grdnsar mot naturmarken i véster och markerar det nya omrddets horn. lllustration:
Arkitema DOT
Tre olika kvarter- variation i volym, sort och gestaltning
Likt bebyggelsen i det dldre fabriksomradet ges varje kvarter olika uttryck, i savél
volym, gestaltning och innehall.

En varierad stadsbild
skapas. Tre olika kvarter,
olika innehdll och
sinsemellan olika gestaltade.

Kv A- hogt punkthus och
gdrdskvarter med bostdder,
forskola och lokaler.

Kv B-gdrdskvarter med
lokaler i delar av
bottenvainingen och
stadsradhus mot en mindre
angoringsgata mellan
kvarteren.

Kv C- stadsradhus mot Tellusgatan, mindre punkthus med lokal i bottenvaningen.

Gatunat

JM har paboérjat en utbyggnad av gatunitet i
fabriksomradets nordvéstra del (i samband med
att 200 lagenheter byggs), utbyggnaden slutfors i
och med denna etapp. Mobilgatan forléngs och
kopplas ihop med Telefonvigen. Telefonvigen
forldngs for att mojliggora angodring till kv A.

Gatundt. Svarta pilar visar JMs utbyggnad av gatunditet. [
denna etapp forlings Mobilgatan (vdd pil) och kopplas ihop
med Telefonviigen. llustration: Awl arkitekter



Bilparkering

Bilparkering

Planen mojliggdr ca 725 parkeringsplatser. For bostdderna skapas ca 210 p-platser

(vilket innebar ett p-tal om 0,7 p-platser per ldgenhet) resterande p-platser, ca 515 st,

utgdr parkeringsplatser for verksamheterna och for besdkare inom fabriksomradet.

Platserna skapas genom tillbyggnad av befintligt parkeringshus i kv A, garage under

gérd i kvarter B och C samt genom markparkering utmed gator och pé gérd (kv C).

A Parkering i garage. Bld markering visar parkering
under markniva. Planen mdjliggor totalt ca 725
parkeringsplatser och innehdller bdde parkering for

de nya bostdiderna och for foretagen i
fabriksomradet. lllustration: Arkitema DOT

Cykelparkering

Mellan 2-3 cykelplatser per ldgenhet kan uppnas, vilket innebér totalt ca 850
cykelplatser.
Tillganglighet
Den nya bebyggelsen ligger i anslutning till gata. Kontoret bedomer att det &r mojligt
att skapa tillgéingliga entréer, uteplatser och parkeringsplatser med planen som
utgangspunkt.
Forskola

I kvarter A mojliggors en forskola i tva plan med 6 avdelningar. Den tillhérande
garden for utevistelse placeras i direkt anslutning till byggnaden i gardens sydvéstlage.
Elnatstation
En befintlig elnétstation (med tillfalligt bygglov) utmed Tellusgatan permanentas.
Konsekvenser for miljon

e Behovsbedomning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i 5 kap. 18 § plan och bygglagen
(PBL). Planforslaget strider inte heller mot gdllande Gversiktsplan eller mot nagra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
ber6r inte omrade av nationell eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
manniskors hélsa.
e Natur



Planen beror fraimst hardgjord yta, vilket innebér att intrdnget i naturmiljon ar
begrinsat. Planens genomforande innebér att omradet tillfors gronska i form av grona
bostadsgérdar och tradplanteringar vid gatan. Exploateringen innebér endast att ett
fatal trdd med lagt bevarandevérde forsvinner.

o Kulturmiljo
LM-Ericssons fabrik och bostdderna i LM-staden dr av riksintresse for kultur-
minnesvarden. Den foreslagna bebyggelsen kommer att padverka Generatorns
souterraingbyggnad och park. Sockelbyggnadens horn mot Telefonvagen kommer dock
att finnas kvar och hir finns ocksé mojlighet att iordningsstilla en mer publik plats.

Situationen idag med den héga kontorsbyggnaden pd sin sockel och den lilla
planteringen framfor. Gul markering visar omrade som foreslds rivas. Den frdimre
delen av sockelbyggnaden, i korsningen Telefonvigen /Tellusgatan blir kvar, vilket dr
viktigt for forstdelsen av kontorshusets uppbyggnad och funktion.

I den antikvariska konsekvensanalysen, Antikvarisk konsekvensanalys 2013,
konstateras att kontorsbyggnaden genom sin stora skala fortfarande kommer att
dominera. Kontorsbyggnaden som idag ar upplyft pa en sockel delvis kommer att
skymmas av den nya bebyggelsen och att den ppna platsen framfor
kontorsbyggnaden blir med forslaget en sluten gard. Exteriort innebar den nya
bebyggelsen att kontorshuset forlorar en del av sitt fundament.

Den framre delen av sockelbyggnaden, i korsningen Telefonvagen /Tellusgatan blir
kvar, vilket &r viktigt for forstaelsen av kv Generatorns uppbyggnad och funktion.
Rivningen forsvarar dock forstaelsen for industriomrédets framvéxt.

Rivningen omfattar i forsta hand motesrum av olika storlek i den norra delen av
souterrdngbyggnaden.




Motesrum 056
Utstdllningshall 044
Cafeteria 034 (del av rum
rives) Forrad 051

Foto: AIX arkitekter

Bild som visar kulturhistorisk klassificering av
interidrer och vilka delar som rivs pga ny bebyggelse.
Skraffering visar utbredningen av ny bebyggelse och
byggnadsdelar som rivs. Kulturhistorisk véirdering
redovisas genom: grén farg- stort kulturhistoriskt
vdrde, mellangron- kulturhistoriskt vérde, ljusgron-
visst kulturhistoriskt virde. Illustration: ALX arkitekter,
Rosenbergs arkitekter

e  Markfororeningar, geotekniska forhallanden, dagvatten och grundvatten
Mark och grundvatten &r bitvis fororenat inom det omrade som ska bebyggas.

Ett kontroll- och atgdrdsprogram kommer att f61jas under byggskedet samt fem éar
efter det att kvarteret har fardigstéllts for att sékerstélla att grundvattenbalansen inte
paverkas sa att skadliga konsekvenser uppstér. Planbestimmelser om ldgsta
dréneringsniva och bestimmelser kring konstruktioner och byggnadsdelar har inforts
pa plankartan. Konstruktioner och byggnadsdelar under niva for lagsta drianerande
ingrepp ska utforas vattentita. bitvis
Plansamrad och utstéllning

Plansamrad

Plansamréd for den aktuella detaljplanen pagick under perioden 4 maj — 15 juni 2011.
Under samradet inkom sammanlagt 18 skrivelser, 15 av yttrandena kom frén
remissinstanser, 2 namnlistor inkom frdn allménheten.

Inkomna synpunkter berérde framforallt riksintresset for kulturmiljovérden,
gestaltningen, bullerfragan, markfororeningar och planeringen av gatunétet. Boende
framforde synpunkter kring det hoga huset som man befarade ge insyn i kringliggande
hus och uttryckte oro kring dkat buller. Stadsmuséet och skonhetsradet avstyrkte del
av planforslaget (kvarter C) dven lénsstyrelsen hade synpunkter pa kvarteret.



Redovisning i stadsbyggnadsnimnden och godkinnande infor utstillning
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att i huvudsak bifalla kontorets forslag men anség
att den tillkommande bebyggelsen skulle ges ett mer uppbrutet och lekfullt
arkitektoniskt uttryck for att tydligt visa vilka delar som hor till den ursprungliga
fabriksanlédggningen och vilka som &r moderna tillskott.

Projektet omarbetades infor utstdllning. I kvarter C fortydligades bl. a motet/
granserna mellan Generatorn och stadsradhusen. Gestaltningen av samtliga kvarter
bearbetades.

 Kvarter B
_/l radhusbebyggelsen

N

¥

Kvarter A Kvarter C
Bearbetad gestaltning ytterligare illustrationer se planbeskrivning.
Utstallning

Planforslaget stilldes ut 25 sept — 23 oktober 2013. Under utstdllningen inkom fem
yttranden. Lénsstyrelsen och lantmédterimyndigheten har ingen erinran om forslaget.
Trafikforvaltningen (Stockholms ldns landsting) 6nskar en planbestimmelse kring
vibrationer fran tdgpassage. En namnlista fran boende inkom och i skrivelsen
fortydligas vikten av att behalla triden i omradet.

Synpunkter inkomna under samrad och utstiillning som inte tillgodosetts




- Boendes synpunkt att spara alla tréd.

- Sakédgare ifragasatter 17 vaningshus intill det traditionella
villaomradet som Hokmossen utgdr. Pépekar att hoghuset kommer innebéra att man
fér full insyn i husen och pé uteplatserna. Framfor oro att de tillkommande
byggnaderna kommer att reflektera bullret frén tunnelbanan och darmed ge hogre
ljudnivéer hos de boende. De kréver att byggherren garanterar att ljudnivaerna inte blir
hogre én dagens pa grund av stora reflekterande ytor.

- Stockholm stadsmuseum och Skdnhetsradet avstyrker kvarter C.

- Milj6- och hélsoskyddsndmnden och Milj6forvaltningen forordar en
bullerskdrm 1,5-2 meter hog.

- Trafikforvaltningen (Stockholms ldns landsting) onskar att dtgérder
vidtas sa att nyetableringsriktvirdena avseende ekvivalentnivaer for trafikbuller
innehélls pé hela forskolans gérd, att Socialstyrelsens riktvarden for lagfrekvent
trafikbuller innehalls i sovrum. Vidare anser de att planbestimmelserna for 1dgfrekvent
buller bor revideras pa plankartan s att riktvérdena innehélls k1 19:00-07:00.

- Trafikkontoret bedomer att antalet nya p-platser ér for f4. Kontoret vill
ta del av hur samnyttjandet av parkeringsplatser sékras for framtiden genom
exempelvis servitut och nyttjanderétter.

Stadsbyggnadskontorets stiillningstagande

Arkitektur och skala

Kontoret har genom planforslaget byggt vidare pé fabriksomrédets befintliga struktur.
Det 17-véningshus som foreslés i det sydvistra hornet ar en del av ett koncept for
omradet dar man soker skapa variation och dynamik genom att bygga vidare pé idén
med hogt och lagt. Det hogre punkthuset ifragasétts av ndrboende som anser att det
skapar problem med insyn i villor och traddgardar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
den insyn som blir konsekvensen av ny bebyggelse dnda édr godtagbar med tanke pa
det relativt stora avstandet mellan villorna och den nya bebyggelsen. (Avstandet
mellan nirmsta villa och punkthuset &r minst 80 meter med tunnelbanan som passerar
mellan villor och punkthus.)

Kvarter C stadsradhusen invid Generatorn avstyrktes av Skonhetsradet och
Stockholms stadsmuseum under samrédsskedet. Lénsstyrelsen ansag att den nya
bebyggelsen inkridktade pa den ursprungliga generatorbyggnaden och gransen mellan
nytt och gammalt dirfor blev otydlig. Kvarteret C har sedan dess omstuderas bland
annat har motet/granserna mellan Generatorn och tillkommande bebyggelse
fortydligats. Lansstyrelsen bedomde i utstdllningsskedet att planens utformning kunde
anses godtagbar.

Bostadsgardar och grona varden
Boende onskar att samtliga trdd pa platsen sparas. Planen berdr framst hardgjord yta,

vilket innebér att intrdnget i naturmiljon dr begransat. Exploateringen innebér endast
att ett fatal trdd med lagt bevarandevirde forsvinner. Planens genomforande innebér
att omradet tillfors gronska i form av grona bostadsgéardar och tradplanteringar vid
gatan.



Buller och stoérningar

Den bullerskdrm som efterfragats av miljoforvaltningen (2 meter hog och 300 meter
lang) forbattrar endast bullervirdena under 55 dBA i kv A pé vaning 1-7. I resterande
delar dvs i kv A véaning 8-16, kv B och C ar ljudnivén fran végtrafiken sa hog att nivan
inte sjunker under 55 dBA trots inverkan av skdrm. En bullerskdrm 2 meter hog och
300 m lang vid broricket skulle ocksé innebira tekniska och gestaltningsmassiga
problem.

Boende i villaomréadet uttrycker en oro dver att buller frén buss- och tunnelbane-
trafik ska reflekteras mot fasaden pa det nya 17-vaningar hoga kontorshuset och pé det
sdttet bidra till att [judkvaliteten vid deras uterum forsdmras. Man vill forsdkra sig om
att atgirder vidtas om sé dr fallet. Bullerutredningen visar att bullerreflexer i de nya
byggnaderna kan medfora hogre ljudnivaer vid de befintliga bostadshusen pa sédra
sidan om tunnelbanan. Den ekvivalenta ljudnivan orsakad av tunnelbanetrafiken
berdknas som mest 6ka med 3 dBA till 52 dBA pé vissa fasader at norr, vilket dr lagre
an riktvardet 55 dB. Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att den nya bebyggelsen
ligger pa ett godtagbart avstdnd (det ndrmast huset ca 60 meter) frén berérda
fastighetségare. Kontoret gor den samlade beddmningen att forédndringen av narmiljon
for de boende i villaomradet inte paverkar dem pa ett sitt som motiverar att projektet
inte genomfors.

SL framfor att storningsskyddsbestimmelsen pa plankartan bor revideras.
Stadsbyggnadskontorets avsikt ar att folja de riktlinjer for buller som star i BBR 7:2
(som refererar till SS 2526) samt de riktlinjer for avstegsfall som tillimpas av
Stockholm stad. Det innebir att storningsskyddsbestimmelsen dé riktvéardet innehélls
k1 22:00-06:00 kvarstar pa plankartan.

Betriaffande synpunkter kring ekvivalenta ljudnivaer pa forskolans gérd sé erhaller
gérden riktvardet 38 dBA vid fasad och pa gard berdknas ekvivalent ljudniva
understiga 55dBA, och f6ljer ddrmed lansstyrelsens rapport 2007:23 déar det stér att
skolor och barnomsorgslokaler bedoms inomhus som bostédder, pé skolgérd ska finnas
omraden med hogst 55dBA ekvivalent ljudniva”.

Parkering
Trafikkontoret anser att p-talet ar for 1agt. I gillande forslag mojliggdrs 726

parkeringsplatser. For bostdderna foreslas ca 211 p-platser (vilket innebér ett p-tal om
0,7 p-platser per lagenhet) resterande p-platser, ca 515 st, foreslas utgora
parkeringsplatser for verksamheterna (P-talet for verksamheterna &r 15 p-platser per
tusen kvm) och for besokare inom Telefonfabriken. Antalet parkeringsplatser bedoms,
enligt av byggherren framtagna berdkningar vara tillrackligt. Samutnyttjande mellan
olika verksambheter kan ske, 3-d fastighetsindelning har mojliggjorts och fortydligats i
genomforandebeskrivningen. Servitut/ gemensamhetsanldggningar kommer att bildas
for garagen.

I tidigare etapper som dr byggda i omradet eller dir byggnation pagér &r p-talet 0,7
platser per ldgenhet i garage, i dessa projekt har man inte full uthyrningsgrad.
Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stillningstagande
Stadsbyggnadskontoret ar positiv till forslaget av flera skél. Planomradet ligger i ett



bra kollektivtrafikldge, forslaget innebar att omradet fortsdtter att utvecklas fran att
vara ett verksamhetsdominerat omrade till att bli en blandad stadsbygd med bostiader
och verksambheter. Planen medfor att en idag hardgjord industrimiljé kompletteras med
gronska i form av grona bostadsgardar och tradplanteringar vid gata. Kontorets
bedomning ar att planforslaget dr vilgestaltat.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner forslaget till detaljplan.

Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden
Sdrskilt uttalande gjordes av Tomas Rudin (S) enligt foljande.

Staden ska undersoka mdjligheterna att ocksa mojliggora lokaler for skolverksamhet i
de planerade omrédena, da behovet av skollokaler i omréadet &r stort och forvintas oka.



