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MARKANYVISNINGSAVTAL

Basilikagriind, Tyres6 kommun

Féljande avtal om forséljning och exploatering av del av fastigheten Tyrest Nisby 4:1469 vid
Kryddvigen i Tyresd kommun har tréffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatiren

Brf Blabirsriset 28

c/o Svenska Andelshus AB
Johanneslundsvigen 2

194 61 Upplands Visby
org.nr. 769628-9839

§1

Bakgrund Till grund for avtalet ligger att Exploatéren vunnit Kommunens
markanvisningstivling for Kryddviigen, vistra delomradet.
Markanvisningen ber6r del av den kommunigda fastigheten

Nisby 4:1469.

§2

Forutsiittning Parterna forutsitter:
dels att Tyresé kommunfullmiktige godkinner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyresé kommunfullmiktige antar en detaljplan for
omrédet, som i samradet benimndes detaljplan for Kryddvigen,
i huvudsaklig 6verenstimmelse med exploatérens forslag
genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Exploatdren 6verldmnar ett bevis som intygar att de som
undertecknar detta avtal for Exploatorens rikning 4r berittigade
att gora det, se bilaga 1.

Om ndgon av dessa forutsittningar inte uppfyllts dr detta avtal
till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for ndgondera
part dock étergar erlagd handpenning med avkastningsrénta
enligt ridntelagen.

§3

Markiverlatelse Kommunen $verléter hirmed blivande kvartersmark till
Exploatéren med full dganderitt del av fastigheten Nisby
4:1462, nedan kallad Fastigheten, fr en 6verenskommen
koépeskilling av
Fjortonmiljonersjuttiofemtusentvihundranio (14 075 209:-) / { (



Tilltride, kdpebrev och
atergingsklausul
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kronor. Fastighetens omfang har markerats i ungefirligt lidge i
bifogad karta, se bilaga 2.

Erséttningen 4r bersiknad pa en exploateringsgrad om 2810 kvm
BTA ovan mark. Parterna kan komma &verens om mindre
justeringar i antalet BTA. For det fallet att antalet kvm BTA
ovan mark understiger/Gverstiger ovan angivna antal BTA ska
ersittningen 6kas/minskas med 5009 kr per kvm BTA ovan
mark.

Exploatéren ska senast den 31 augusti 2015 erldgga en
handpenning om 10 % av képeskillingen,
enmiljonfyrahundrasjutusenfemhundratiugoen (1 407 521:-)
kronor.

Resterande del av kdpeskillingen (12 667 688:-) kronor skall
erldggas vid tilltridet varvid beloppet skall uppriknas med
konsument-prisindex (totalindex) fran basmanad mars 2015
(313,19) till senast kinda manadstal ndr kopeskillingen erliggs.
Képeskillingen skall dock ldgst uppga till det belopp som anges
ovan.

§4

Tilltrdde sker nér fastighetsbildningen vunnit laga krafi och
Exploatéren har erhallit bygglov och har 6vriga tillstand,
finansiering etc. klart for byggstart. Resterande del av
kopeskillingen (d.v.s. utdver handpenningen) enligt § 3 ska
erldggas kontant pa Tilltradesdagen.

Om dessa villkor for tilltride inte uppfylls inom 20 méanader
fran dess att §2 dr uppfyllt och att det beror pa exploatéren,
skall om Kommunen sa kriver, kipet dtergd och Kemmunen
har ritt att behalla erlagd handpenning som skadestand.

Om tilltréde ej skett inom 20 ménader enligt ovan och

kommunen ej krévt att kopet ska atergd senast inom 1 manad
frin denna tidpunkt skall tilltriide ske senast 30 manader frin
det att giltighetsvillkoren i § 2 #r uppfyllda, dock tidigast vid
den senare tidpunkt da fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Nir Exploatéren erlagt kopeskillingen éverlamnar Kommunen
kvitterat kdpebrev till Exploatsren. Lagfart far inte sokas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatoren ager, oavsett ovan nimnda tilltridestidpunkt, ritt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomradet for etablering, grundundersékningar och 6vriga

produktions forberedande atgirder.
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Sikerhet/borgen
(fullgérandegaranti)

Kostnader och intikter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlidggning,
servitut mm

Lagfart

Omradets skick/Rivning

Bebyggelse, vite
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§5

Infor antagandet av detaljplan fér omradet, som i

samradet bendmndes detaljplan for Kryddvigen, skall
Exploattren, som sikerhet till Kommunen for riitta fullféljandet
av Avtalet, stilla en ovillkorlig bankgaranti utstilld av svensk
bank om (1 407 521:-) kronor. Garantin ska gilla till dess att
utbyggnaden inom detta avtal har genomforts och godkiints av
kommun.

§6

Skatter, rintor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erldggs vad avser tiden fore Tilltridesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploatoren. Fastighetsskatt skall
dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intdkter hédrrérande frén det dverlatna
omradet.

§7

Exploatren ansdker och bekostar de fastighetsbildnings- och
anldggningsforrittningar som &r erforderliga for
genomforandet av detta Avtal och exploateringen.

Kommunen anstker och bekostar eventuella
fastighetsbildningsatgirder hanforliga till ledningsomliggning.

§8

Exploatdren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9

Omradet overlates i befintligt skick. Om eventuell firorening
upptiicks inom Fastigheten skall kommunen ta en del av
saneringskostnaden, under forutsittning att kostnaden uppgar
till minst 10 % av kopeskillingen enligt §3. Eventuella
saneringskostnader under kvalifikationsgrinsen far exploatoren
sjilv bekosta.

§ 10

Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 3) och i dvrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och téivlingsprogrammet
enligt bifogad forteckning (Bilaga 4).

Med utgangspunkt fran handlingarna ovan ska ett detaljerat
kvalitetsprogram tas fram till detaljplanens granskningsskede.
Programmet styr hur bebyggelsen kommer att utféras som
Exploatéren forbinder sig att f6lja. Exploatéren bekostar
kvalitetsprogrammet. . y
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Tidsplan

49)

I hidndelse av att Exploatdren frangdr sina ataganden enligt detta
avtal med bilagor ska Exploatéren om Kommunen sé kriver
betala ett vite upp till (1 407 521:-) kronor till Kommunen i
skadestand vid anfordran. Storleken pa vitet sitts i relation till
bristens betydelse for projektet.

§11

Arbetena ska i Gvrigt bedrivas enligt en tidsplan och eventuell
etappindelning som upprittats av Exploatoren i samrad med
Kommunen.

Kommunala anliiggningar § 12

Gatukostnadsersiittning

VA-anliggningsavgift

Flyttning av ledningar

Dagvatten

Kommunen r huvudman f6r allménplats mark. Kommunen
iordningstiller lokalgator, en lekplats (i 6stra delomradet) samt
géng- och cykelstrik inom de delar som ir planlagda som
allmin plats.

Exploatéren far piborja bebyggelsen pa kvartersmark efter att
kommunen firdigstillt utbyggnaden av V A-ledningar och
groventreprenad av lokalgator. I samrdd med Exploatéren utfor
kommunen sedan finentreprenad samt iordningstller lekplats
och gang- och cykelstrik.

§13

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatdren anses ha erlagt pa Fastigheten
belopande ersattning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hrande anordningar.

§14

Exploatéren ska erldgga anliggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille géillande VA-taxa, se
kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad férbindelsepunkt.

Exploatéren ansvarar for och anldgger ledningar pa
kvartersmark fran anvisad forbindelsepunkt.

Varje ligenhet ska ha en individuell métare f§r tappvarmvatten.

§15
Tyrest kommun ombesorjer och bekostar eventuell flytt av
befintliga ledningar inom Fastigheten.

§ 16
En dagvattenutredning for Fastigheten ska tas fram i samrad
med kommunen och bekostas av Exploattren. Denna ska
dverensstimma med ambitionerna som redovisats i
tdvlingsprogrammet samt anbudsf‘drslagetW
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Vegetation

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Parkering
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Dagvattenutredningen ska redovisa dels konsekvenserna och
dels omhindertagandet av dagvatten utifran planerad
bebyggelse.

Alla komplementbyggnader inom Fastigheten skall forses med
vegetationstak,

§17

Exploatren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid
samt annan vegetation intill Fastigheten inte skadas under den
tid exploateringen genomfors. Exploatéren skall skydda trid
och vegetation pa ett betryggande siitt genom att avgriinsa dem
med staket. Exploatdren ansvarar for att exploatoren, eller ndgot
foretag som exploatdren anlitar, inte pa nigot sétt nyttjar denna
mark utan skriftligt tillstdnd frin kommunen.

Vid dvertridelse skall exploatdren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trid, (géller nir stammens diameter > 10 ¢m miitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploatoren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan.

Bebyggelse pa kvartersmark skall anpassas till omgivningen
och befintlig vegetation behalls i sa stor utstriickning som
mojligt.

§18

Exploatren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagéende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
Kommunens medverkan i projektet.

§19

Tillfart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt
anvisning frain kommun. Exploatéren ska ersdtta Kommunen for
eventuella skador pa det kommunala vignitet orsakade av tunga
transporter till omradet. Besiktning skall ske fore och efter
byggnationen.

Exploat6ren &r skyldig att bedriva byggverksamheten s att
nirboende stdrs sa lite som méjligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrdckning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§20

Antalet parkeringsplatser ska for ldgenheter/bostidder upp till 50
kvm vara 0,5-0,8 (inkl. gastparkering). For ligenheter/bostider
over 50 kv ska antalet parkeringsplatser vara 1,0-1,5 (inkl.
gistplatser). n
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Tillgiinglighet

Sophantering mm

Uppvirmning

Skydd

Brandfirsvar

Byggetablering/upplag
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Eventuella carports/garage ska forses med vegetationsbeklida
tak.

§21

Exploatéren ska vid utformningen av bebyggelsen och
kvartersmarken folja foreskrifter och rekommendationer i
Kommunens Tillginglighetshandbok, se kommunens hemsida.
Eventuella nddvindiga avsteg av vikt ska godkénnas skriftligt
av Kommunens projektledare fran
Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

§22

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
killsortering av sopor och avfall blir méjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§23

Bostiiderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer
fér byggnadens specifika energianviindning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se bilaga 5.

§ 24
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intring for obehériga.

§ 25

Det aligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sédertérms
brandforsvarsférbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten for riddningstjéinstens fordon ska av
Exploatdren sdkerstillas inom och till utbyggnadsomradet.

§ 26

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska
ske inom omréadet pa kvartermark. Sker byggetablering p&
kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver
polistillstind och debiteras enligt taxa.

Om Exploatéren eller av exploatéren anlitad entreprendr nyttjar
kommunens mark utan tillstdnd utgér vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som exploatéren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas skall exploatéren uppriitta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkiinnas av kommunen.
Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstillning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, aterstédllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trid
och natur (se dven §17, stéingsel runt byggarbetsplatsen (se dven
§ 24), in- och utfartslgsningar for byggtrafik samt eventuella /? 4
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Skadestandsansvar

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar
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provisoriska losningar fér gang- och cykeltrafik under
byggtiden.

§27

Exploatéren dr gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstar pa grund av atgdrder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploatdrens anstillda eller av Exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantdrer.

§28

Detta avtal fir inte dverldtas av Exploatéren till annan utan
Kommunens skriftliga godkinnande. Vid siddan medgiven
overlatelse skall Exploatérens kvarstaende ataganden enligt
detta Avtal overforas pa overtagande part och Exploatéren svara
solidariskt med denne som for egen skuld gentemot Kommunen
for avtalets ritta fullgérande.

§29

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgdras enligt svensk lag och av svensk allmin domstol i
Stockholms lin.

§30
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt. 1
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Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

SILw!A BEINHOLPSSsn
i
.............................. GEEREI gl R e s

Mikeel Keiser

For Brf Blabarsriset 28:s rétta fullgdrande av detta Avtal gar
undertecknande, Reinova Properties AB, org. nr 556703-2296, i
borgen som for egen skuld och med solidariskt ansvar med Brf
Blabirsriset 28 gentemot Tyresé Kommun.
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Reinova Properties AB
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Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Bilaga 5
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Registerbevis

Karta 6ver Fastigheten
Bearbetningsanteckningar

Forteckning 6ver handlingar

Lokala riktlinjer foér byggnadens specifika

energianvindning vid markanvisning och
exploateringsavial
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