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Planomradet markerat med réd Iin]é.
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Handlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestdmmelser. Dar hojder
forekommer redovisas de 1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor
denna planbeskrivning.

Planen &r framtagen av Hans Andrasko pa
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planarbetets syfte &r att bekréfta dagens verksamhet (hotell) och
byggnadsvolym i plan. Planen infor en flexibel bestammelse for
planomréadet som dven ger utrymme for framtida
anvandningsomraden som ldmpar sig i omradet. En
varsamhetsbestimmelse infors for att vdrna hanteringen
byggnadens arkitetoniska kvalitet och kulturhistoriska virde.

|
ntré.

ST L - ..—‘-E‘/' -
Bild vanster: Flygbild. Bild hdger: Vy fran Sturegatan mot hotellets huvude

Bakgrund

Ar 2009 inkom en ansokan om bygglov for ombyggnad av
kontorslokaler till hotell. Kontoret bedomde att byggnaden
lampade sig vl for hotellverksamhet men bygglov avstyrktes
eftersom géllande plan inte medgav hotellanvéndning.
Stadsbyggnadsndmnden beviljade bygglov och byggnaden har
fungerat som hotell sedan 2010-2011. Fastighetsdgaren onskar
gora hotellet planenligt for en tryggare framtida drift.
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Plandata

Fastigheten Rotundan 3 ligger i korsningen Linnégatan 1/
Sturegatan 22. Planomradet dr det samma som fastighetsgransen
och omfattar 930 kvm. Fastigheten dgs av AFA
Trygghetstorsdkringsaktiebolag.

Planomradet som ir det samma som fastighetsgrinsen ar markerat med réd linje.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan
Planen &r forenlig med géillande 6versiktsplan "Promenadstaden”

och sorterar under strategi 1 “Fortsétt att stdrka centrala
Stockholm™.

Detaljplaner
Rotundan 3 omfattas idag av tre planer.

PIL. 4576 A (faststdlld 1957). Detaljplanen reglerar byggnadshdjd,
men innehaller ingen anvdndningsbestammelse. Befintlig
byggnad 6verskrider tilldten byggnadshojd i hornpartiet och i
installationstillbyggnader pa vindsvaning med ca 1,5m.

Tp. P1. 6908 (faststélld 1968) Tillaggsplanen reglerar
bebyggelsens djup pa grund av utbyggnad av tunnelbanan.

Tp. PL. 7575A (faststilld 1979) bostadsplan enligt Zonplan 70.
Tillaggsplanen reglerar byggnadens anvéndning till endast
bostadsdndamal. Att stadsplanen foreskriver bostadsanvindning
har sin bakgrund i att det under 70-talet skedde en intensiv
kontorisering av innerstaden som planen var avsedd att
motbalansera.
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Befintlig bebyggelse

Byggnaden uppfordes ar 1958 som kontors- och affirshus med
restaurang m.m. och har fungerat som kontorshus fram till 2010-
2011 da fastigheten byggdes om till hotell. Byggnaden rymmer
sju vaningar varav en, mot Sturegatan, dr en indragen
vindsvaning. Byggnaden har ett forhojt hdrnparti som inte ar
indraget fran fasadliv. Férutom hotellreception ligger idag tva
restauranger i markplan med entréer fran Sturegatan respektive
Linnégatan.

Kvarteret Rotundan ar lokaliserad direkt 6ster om Humlegarden
och ligger i stenstadens rutndtsmonster med slutna kvarter.
Bebyggelsen for kringliggande bebyggelse dr delvis fran
sekelskiftet men dven modernare inslag finns i stadsbilden.
Sturegatan utgor den Ostra gransen for Humlegéarden och
bebyggelsen lidngs gatan skapar siledes en fond mot parken.
Sturegatan sluttar ned mot Stureplan och bebyggelsen foljer
gatans lutning. Kvarteren lédngs Sturegatan samt bakomliggande
kvarter har en enhetlig skala 1 vanligen 5-6 vaningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheten ligger i innerstaden som utgor ett omrade av
riksintresse for kulturminnesvard. Byggnaden &r gul-klassad
enligt stadsmuseets klassificering, vilket betyder att den &r “av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller har visst
kulturhistoriskt vérde”.

Trafik

Parkering

31st bilparkeringsplatser finns i garage under mark pé tre plan.
10st cykelplatser finns i garaget pa plan 3.

Kantstensparkering finns inte direkt intill fastigheten, men finns
vid grannfastigheter pa Linnégatan ldngs gatans bada sidor.

Inlastning och avfall

En lastzon pa ca 8m finns vid fastighetens 6stra hérn pa
Linnégatan. Dér ligger d&ven soprum och lasthiss. Ca 30st anlop
pa lastzon sker per dag med varierade fordonstyper — tunga
lastbilar, sopbilar och paketbilar.
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Buller och luftkvalitet

Miljoforvaltningens bullermédtningar for planomréadet visar att
bullernivaer vid fasader mot gatan ligger hogt, mellan 60dBA -
>75dBA och att bullernivaderna mot gard ligger lagt, mellan <40 -
45dBA. Tyst 51da mot 1nnergarden for bostader ar mojlig.

=40 dBA

40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA

~ Utsnitt ur Mlljoforvaltnlngens buIIerkarta fran ar 2003.
Planomrade och angrinsande gatumark ar markerat med vit streckad linje

Miljoforvaltningens métningar av luftpartikelhalter f6r
planomradet visar att halter av NOX och PM 10 inte utgor ett
hinder for bostadsanvéndning.

Planférslag

Planen bekriftar befintlig hotellanvdndning genom att mojliggora
centrumanvéndning i hela byggnaden. Kontoret bedomer att en
bred centrumanviandning dr lamplig givet fastighetens centrala
och tillgéngliga ldge samt byggnadens utformning. Planforslaget
mojliggor dven bostdder dels for att kontoret ser positivt pa
bostédder 1 centrala ldgen i syfte att befolka omradet under dygnets
olika tider och dels for att géra planen mer flexibel. Bostader
bedoms mojliga &ven om byggnaden &dr uppford som en
kontorsbyggnad och darfor betydligt djupare én ett konventionellt
bostadshus.

I markvaningen mojliggors endast centrumanvéndning givet det
publika och tillgéngliga l4get och vérdet av berikande
verksamheter i markplan. Parkeringsanvdndning mojliggors i
vaningar under mark for att mojliggora 3D-fastighetsbildning
vilket medger en mer flexibel anvéndning.

Befintlig byggnadsvolym bekréftas.

Planen inf6r varsamhetsbestimmelsen ” Murad fasad och
fonsterband i trd mot Sturegatan och Linnégatan ska bevara sin
ursprungliga karaktér.” Kontoret bedomer att byggnaden utgor ett
vardefullt bidrag till riksintresset Stockholm innerstad med
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Djurgarden. Riksintresset framhaller vérdet av att “’sérskilda
tydliga uttryck med alla epoker fran medeltid till nutid finns
representerade”. Byggnaden bedoms virdefull da den utgor ett
sdreget inslag i stenstaden i form av ett 50-tals kontorshus med en
gatufasad av hog arkitektonisk kvalitet fraimst tack vare dess
mostermurade tegel och fonsterband i tré.

Gestaltningsprinciper
Planen mgjliggor bostadsanviandning av vindsvaning men har
inte utrett l1ampligheten av att inreda vinden for bostadsdndamal
med konsekvenser som exempelvis uppforande av takkupor och
takaltaner. En bedomning om vinden &r 1amplig {6r bostéder gors
i bygglovsprocessen. Viktiga vdrden att hantera i den
bedomningen ér:

- Omradets hoga kulturhistoriska vérde

- Byggnadens vilexponerade tak fran Humlegarden och

Sturegatan
- Byggnadens ursprungliga kommersiella karaktér
- Omradets enhetliga skala och hojder som f6ljer topografin

Vindsvaning ska kunna anvindas for komplementytor till
bostéder.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Tidplan

Samrad 2 kv. 2015
Betinketid 3 kv. 2015
Antagande 4 kv. 2015



Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-05-05, Dnr 2013-16910

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2013-16910
Sida 7 (7)

Genomforande

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplanen
samt myndighetsutovning vid bygglovsprovning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet 4r det samma som fastigheten Rotundan 3 och
omfattar ca 930 kvm. Fastigheten dgs av AFA
Trygghetsforsakrings-aktiebolag.

Fastighetsbildning
Néagon fastighetsbildning krivs inte f6r planens genomférande.

Ekonomiska fragor
Planéndringen medfor inga kostnader for staden. Bestéllaren
bekostar planarbetet enligt tréffat avtal.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Martin Schroder Hans Andrasko
Planchef Planarkitekt
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