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HANDLINGAR

BAKGRUND

Till detta férslag till detaljplan hor plankarta i skala 1:1000
med planbestammelser, genomférandebeskrivning, férdel-
ning av gatukostnader, illustrationskarta,
fastighetsforteckning, miljokonsekvensbeddémning och denna
planbeskrivning.

Omradet Tyresé Strand tillhdrde Tyreségodsets agor fran
och med 1500-talet fram till 1930-talet da sportstugeepoken
borjade. Under 1935 lanserades Tyrest Strand genom
utstéliningen "det moderna sommarhemmet”, avstyckningar
pabdrjades och byggandet av sportstugor kom igang.

Med aren bérjade fler och fler att bo permanent i omradet
och i bérjan av 1990-talet paborjade darfér kommunen
arbetet med att modernisera planerna for hela Tyreso
Strand. Syftet var bland annat att skapa storre byggrétter, fler
fastigheter genom avstyckningar och anslutning till
kommunalt VA. Kommunen har aven haft ambitionen att
blanda upp den ensidiga villabebyggelsen med storre eller
mindre flerbostadshusomraden och har darfér sedan 60-talet
gjort strategiska markkodp, bl a vid Strandéngarna, fér att
gora detta mojligt. | dversiktsplanen fran 1998 gjordes en
fordjupad del tver Tyresd Strand som redovisar
utgangspunkter och mal fér planeringen av omradet.

Medan de nya detaljplanerna i Strand togs fram, upphéavdes
de gamia avstyckningsplanerna for att géra det majligt att
bevilja bygglov for stdrre hus, innan de nya planerna var
fardiga. Upphévandet av de gamla planerna innebar ocksa
att strandskyddet aterinférdes pa kvartersmark.

Fram till dagens datum har stérsta delen av Tyresd Strand
etappvis fatt nya detaljplaner och férvandlats fran ett
fritidshusomréde till ett modernt villaomrade med inslag av
flerfamilishus, radhus och parhus. Genom avstyckningar har
manga nya fastigheter tillkommit. | samtliga detaljplaner inom
Tyres6 Strand dar kommunen detaljplanelagt privatagda
fastigheter som omfattats av strandskydd har Lansstyreisen
upphavt strandskyddet. Detta har gjort att stranderna varit
kvar i privat 2go och successivt omvandlats till villatomter
med grasmattor, bathus och brygganlaggningar mm.

For att kunna utféra de forandringar som omtalas i syftet
krévs en ny detaljplan. Kommunstyrelsens planberedning
gav darfér 2006-11-01 § 26 Stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppratta detaljplan vid Sjébacken, etapp 9b och 10, i
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Oversiktliga planer

Tyresd Strand med normalt planférfarande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som reglerar
anvandning av mark och vatten. Planprocessen dvs. hur en
detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen.

Planen syftar till att modernisera det aldre fritidshusomréadet
och gtira det mojligt att bygga permanentbostader i omradet.
En viss fértatning ska bli mojlig genom att vissa fastigheter
ges ratt till avstyckning. For detta kravs en utbyggnad av
vatten- och avloppsledningar samt en ombyggnad och kom-
plettering av vagnétet inklusive gatubelysning i omradet.
Strandvagen forses med gangbana. Planen omfattar dven en
ny park oster om varvsomradet och naturmark norr om
Strandvégen ner mot Erstaviken.

Planomradet gransar i norr mot Erstaviken och i séder till
Strandberget. | vaster och &ster fortsatter vilaomradet langs
med Strandvagen.

Omradets areal ar ca 16,8 ha varav ca 4,8 ha vatten,

Planomradet omfattar 35 privata fastigheter samt del av
Strand 1:1 som &gs av Tyres¢ Strands Markagarférening. De
privata fastigheterna som ingar i planomradet &r. Strand

1:10 — 1:11, Strand 1:26 — 1:33, Strand 1:293 - 1:301,
Strand 1: 564, Strand 1:303 ~ 1:317, Strand 1:332.

Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och
kulturvardena, enligt Miljdbalken, i sin helhet klassat som ett
riksintresse. Har ska turismen och friluftslivets intressen
sarskilt tas tillvara.

| dversiktsplanen fér Tyresé kommun, antagen av kommun-
fullmaktige varen 2008, anges att hela Tyrest Strand ska
detaljplaneras for att ge mdjlighet till permanentboende. En
etappindelning for utbyggnaden i omradet redovisades. Den
har successivt justerats och kompletterats. Tyrest Strand
delades in i 13 etapper dar Sjobacken ar angiven som etapp
9 b och 10, vilka har slagits samman till en etapp. Det ar den
nast sista etappen fér Tyresd Strand.

Oversiktsplanen kiargdr att karaktaren i omradet kommer i
och med detaljplaneldggningen att férdndras. Végarna
kommer att byggas om och forses med gatubelysning,
andelen stora tomter minskar och andelen permanentboende
tkar i omradet. Hojdlagena i Tyrest Strand ska bevaras med
hansyn till paverkan pa landskapsbilden, for rekreation och
for méjlighet till utsiktspunkter.



Planprogram

Detaljplaner

Bygglov

Strandskydd

Behov av miljgbeddmning

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Hela omradet Tyresd Strand har inom kort detaljplane-
lagts for permanentboende.

Oversiktsplanen ligger till grund for detaljplanen och ersatter
formellt programskede enligt plan- och bygglagen, PBL.

Den 17 januari 1991 upphavdes tidigare planer i va&ntan pa
denna planlaggning. Syftet med de gamla planerna fran
1930- och 40- talet avsag att tillskapa omraden fér
sportstugebebyggelse.

Miljs- och byggnadsnamnden fattade 2006-11-16 § 173
beslut om att ansdkningar om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus inom etapp 9b och 10 i Tyresd Strand (denna
detaljplan), hanteras enligt PBL 8 kap, 23 §. Det innebar att
namnden beslutar om anstand med avgérandet om lov till
dess att planarbetet i respektive omrade avslutats.

Strandskydd 100 meter fran strandlinjen rdder inom
planomradet. (Se aven vidare nedan under rubrik strand och
vatten). '

Genomférandet av detaljplanen beddéms inte innebara nagon
betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Genomférandet av detaljplanen ger en férnyelse av
planomradet samt medger ett fatal nya avstyckade
fastigheter. Samtliga fastigheter saval befintliga som
nytillkomna ar enbart avsedda fér bostadséandamal med ett
undantag for nagra omraden dar féreslagen anvandning ar
natur och park. Planens syfte ar att bibehalla relativt stora
tomtytor och medfér sma férandringar vad avser
infrastruktur, trafiklésningar och paverkan pa
landskapsbilden. Befintliga omoderna enskilda VA-|Gsningar
ersatts av kommunalt vatten och aviopp. Detta medfor att
tidigare héga belastningar pa grundvattenresurser och
miljsbelastningen av naringsamnen fran enskilda aviopp pa
Erstavikens vattenmiljé radikalt minskar eller helt upphér.

Planlaggningens miljdkonsekvenser finns i stora drag
beskrivna i en miljckonsekvensbeddémning (april 2004, rev.
febr 06) dver kvarvarande etapper (6 - 13 samt A- omradet) i
Tyresé Strand. Miljokonsekvensheddmningen ingar i
planhandlingarna.



Natur och bebyggelse

Geotekniska forhallanden

Omréadet bestar av stora naturtomter med mindre
sommarstugor och stora villor. Markomradet bestar
huvudsakligen av hallmark och pa vilken vegetation av tall,
gran och Ivtrad dominerar. Inga hdga naturvarden finns
inom planomradet. Omradet &r kuperat och hdgsta punkten
ligger ca 56 meter dver havet med vackra utblickar mot
Erstaviken. Strandvagen stracker sig igenom hela
planomradet.

| planen &r ett mindre omrade féreslagen naturmark.
Omradet ligger norr om Strandvagen ner mot Erstaviken
invid fastigheten Strand 1:26.

Delar av fastigheterna sdder om Strandvagen &r i planen
markerade med prickad mark, det vill séga, mark som inte far
bebyggas. Pa samma omrade finns bestdmmelsen ny som
innebar att marklov kravs foér trdd med stamomfang stdrre an
50 cm pa en stamhojd av 1,3 m. Anledningen till dessa
bestammelser ar att terrangen ar valdigt kuperad och
olamplig for byggnation. En byggnation pa dessa platser
skulle medféra omfattande sprangningsarbeten, vilket
planférslaget inte tillater.

Bestammelsen finns eftersom kommunen vill bevara
landskapsbilden dar tradridan &r en vasentlig del.

Grénomradet intill Varvsomradet foreslas planlaggas som
parkmark for att gdra omradet tillgénglighet fér allm&nheten.
En liten park kommer att iordningsstéllas men omradet
kommer i stort sett se ut som det gor idag férutom att
kommunen kommer réja en del for att forbattra
framkomligheten och mojliggora for vissa trad att véxa till.
Malet ar dven att Erstaviken kommer att synas fran
Strandvagen.

Den dversiktliga jordartskartan visar att omradet bestar av
gnejs, gnejsgranit moran och lera.

For den delen av Strandvagen som Idper invid stranden har
geoteknisk undersodkning tagits fram som visar att
grundforstarkningar kommer att behévas vid breddning.

Det finns en arbetsgrupp i kommunen om utreder

var/nar och hur kommunen ska utreda risk for
dversvamningar, ras och skred. Detta har resulterat i en
rapport. | rapporten framgar att vid Strandvégen 39-47
kommer det kravas stabiliseringsatgarder vid byggnationen
av vig och VA-ledningar. Atgarderna som &r gjorda i tidigare
etapper ar byggande av paldack for att forstarka vagen. Det
kommer att ske aven i denna etapp. Detta visar dven den
geotekniska understkning som framtagits som underlag till
projekteringen av vagen.



Radon

Kulturmiljo

Fornlamningar

Strand och vatten

| dvrigt 4r omradet inte utsatt for ras eller skredrisk.

Med utgangspunkt for de befintliga geologiska férhallanden
som galler fér ptanomradet och med den noggrannhet som
det geologiska kartbladet erbjuder s& bedéms omréadet inte
hysa néagra delomraden med risk for forhojd markradonrisk.

Omradet omnamns i "Tyreso6 kulturhistoriska miljiéer”,Peter
Bratt 1989, som en del i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Bolaget Tyreso férvaitning AB inledde tomtférsaljning av
omradet fér sportstugebebyggelse pa 1930-talet.
Sportstugeomradet i Strand &r ett av fyra sportstugeomraden
som exploaterades under 1930-talet. Sportstugorna fran
1930- och 1940-talen byggdes huvudsakligen som sma,
enkla rektanguléra trabyggnader med flacka sadeltak, ofta
med en inglasad veranda pa ena langsidan. Delar av den
milj® som véxte fram under 30- och 40-talen finns &nnu kvar.

En dokumentation av sportstugebebyggelsen for hela Tyresc
Strand har gjorts av Stockholms Byggnadsantikvarier AB i
samarbete med Nyréns arkitektkontor AB 2000.

Inga k&nda fornlamningar finns inom planomradet. Om man
vid gravning eller annat arbete skulle patraffa forniamningar
som ej tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt
fornminneslagen.

Planen omfattar en kustremsa mot Erstaviken med en
strandlinje bestdende av bade klippor och vass.
Strandomradet omfattas idag av privata fastigheter som nar
ut i vattnet. De &r i dagslaget ianspraktagna och bebyggda
med privata bostadshus, forrad och brygganlaggningar.
Manga fastighetsagare har privata bryggor tillhérande deras
fastigheter. | detaljplanen &r ett WB omrade utlagt med
bestammelsen "vattenomrade med brygga for intilliggande
fastigheter”, vilket medger att stranden far anvandas for
bryggor. Inom planomradet finns det 4 bryggféreningar som
ager ett antal bryggor langs med stranden. Planen medger
att bryggorna far ligga kvar enligt bestdmmelsen WV
vattenomrade for smabatsbryggor.

Stranden intill vattenomradet for smabatsbryggor ar i
detaljplaneforsiaget planlagt som smabéatshamn (V). Marken
prickad mark som inte far bebyggas eller inhdgnas. Den ska
dven vara tillganglig for allman gangtrafik. Batupplaggning av
mindre smabatar &r tilldten.

Naturmarken och stranden tster om Varvsomradet planlaggs
fér parkandamal. En del av stranden &r dock planlagd for
smabatshamn. Befintlig bryggféreningen kommer att ligga
kvar. Dar galler dven att marken inte far inhgnas och att den
ska vara tillganglig for aliman grangtrafik. Batupplaggning for
mindre smabatar ar tillaten.



Strandskydd .
Strandskydd rader inom planomradet 100 meter fran Ersta-
vikens strandlinje. Syftet med strandskyddet ar att trygga
forutsattningarna fér allmanhetens friluftsliv och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv.

For att genomféra planen maste strandskyddet upphéavas pa
den kvartersmark som foreslas plantaggas for bostader,
underjordisk pumpstationer och for transformatorstationer
samt pa delar av gatumarken pa allman platsmark. Se vilka
omraden det galler pa kartan nedan. Inom de omraden som
féreslas bli natur, park och smabatshamn i planen beddémer
kommunen att strandskyddet kan ligga kvar och att
eventuella nya bryggor, kan tillkomma genom ett
dispensférfarande. Enligt 7 kap. 15 § miljébalken far
lansstyrelsen pa kommunens begéran upphéava
strandskyddet fér omrade som kommer att inga i detaljplan
om sarskilda skal foreligger. Nedan redovisas de sarskilda
skal som kommunen aberopar fér upphévande av
strandskyddet.

Forutsattningar for att strandskydd ska kunna upphévas ar
att atgérden inte patagligt forséamrar allménhetens tilltrade till
omradet och att vaxt- och djurlivet inte paverkas patagligt.
Kommunen bedémer att dessa forutsattningar galler for
aktuelit omrade.

Strandskyddet forslas upphavas i samband med att
detaljplanen antas p4 liknande satt som skett fér intilliggande
detaljplaner. En begéran om upphévande av
strandskyddsférordnande skickades till Lansstyrelsen i
samband med utstéllningen. Den finns att ta del av pa
stadsbyggnadskontoret. Lansstyrelsen har beslutat att
upphéva strandskyddet pa all mark férutom for byggréatten for
sammanbyggda hus pa del av Strand 1:1. Byggratten har
darfér tagits bort ur planen.

Nedan framgar vilka sarskilda skal som kommunen angett for
ett upphavande av strandskyddet.

Redan ianspraktagen mark

Fastigheterna Strand 1:312 - 1:317, 1:26-1:32, 1:293 - 1:301,
1:564, 1:10 - 1:11 &r redan ianspraktagna for fritids- eller
permanentbebyggelse med tillhtrande
tradgardsanlaggningar och bryggor. Planférslaget befaster
dagens anvandning av marken. Stadsbyggnadskontoret
anser att fastigheterna i sin helhet kan definieras som
hemfridszon fér befintlig bebyggelse och ar dérfor inte
tillgangliga for friluftslivet.

Lokalgatorna och de tekniska aniaggningar som berors av
strandskyddet ligger dven de pa redan ianspraktagen mark



och behdvs fér omradets utbyggnad.

Behovet av tatortsutveckling och forutséttningarna for
allménhetens friluftsliv

Tyres® kommun har inga stora oexploaterade landomraden
som latt kan planlaggas och bebyggas. Knappt en tredjedel
av kommunens yta bestar av nationalpark och naturreservat.
Fér att inte behéva ta dessa omraden i ansprék for ny
bebyggelse har Tyresd kommun darfor sedan 60-talet
strategiskt planerat marken i alla kommundelar for att gora
det méjligt att blanda upp och fortata villabebyggelsen med
storre eller mindre flerbostadshusomraden. Pa sa satt
skapas battre férutsattningar och underlag for bl a
kollektivtrafik och service, samtidigt som utbudet av olika
boendeformer i kommunen 8kar. | kommunens 6éversiktsplan
fran 2008 redovisas utgadngspunkter och mal for planeringen
av Strandomradet. Genom att tillskapa ett mindre omrade for
radhus/kedjehus inom Strand 1:1 kan kommunen erbjuda fler
ett attraktivt boende samtidigt som ett omrade vid vattnet,
som tidigare varit privatagt, 1aggs ut som allmant tillgangligt
parkomrade. Den tillkommande bebyggelsen kommer genom
sin placering och arkitektur val ansluta till befintlig
bebyggelse i omradet och avgransas sa att det
omkringliggande parkomradet inte riskerar att fa en
halvprivat karaktar. Eftersom bebyggelsen placeras i
anslutning till Strandvégen och den gamla betesmarken i
resten av omradet varsamt restaureras och laggs ut som
park, bedémer kommunen att goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet kommer att kunna bevaras i omradet.

Markerat omréade visar var kommunen vill upphéva strandskyddet.



Hobga vattenstand

Tomistorlekar och
avstyckningar for
villabebyggelse

Landskapsbild

Féreslagna byggrétter

For att strandfastigheterna utefter Erstaviken ska klara en
eventuell dversvamning férbjuds bostadsbebyggelse i
laglanta strandomraden. Darfor har stranden belagts med
korsprickad mark. Erstavikens hogsta hégvatten ligger pa
+0,8 m enligt RHOO. Darfor har Tyresd kommun anvént sig
av en marginal och tilldter endast bebyggelse pa+2,0 m.
Den korsprickade marken féljer tvdmetershojdkurvan.

RH 00 ar det hojdsystem som Tyres6é kommun anvander vid
matning av hojder i kommunen. Hojdsystemet bygger pa den
medelvattenyta (0 m) som radde i Stockholm (Riddarholmen)
ar 1900.

Inom omradet finns 35 privata fastigheter. Medelstorleken pa
tomterna ar ca 2900 kvm. | forslaget har delning av tomterna
foreslagits dar nuvarande fastighetsstorlek Gverstiger 3000
kvm och dar tomterna i 6vrigt ar lampliga fér delning. Pa
plankartan anges hur manga fastigheter de olika omradena i
planen far delas in i. Minsta tomtstorlek i planen ar 1200
kvm.

| vissa omraden i planomradet déar terringen ar starkt
kuperad ar det lampligt att ta hansyn till terréngen vid
styckning. Fastigheten kan da delas i en mindre och en
storre tomt. Befintlig bebyggelse kan ocksa paverka en mer
lamplig avstyckning. En fastighet ska vara 3000 kvm for att
kunna avstyckas, varav den mindre delen ska vara minst
1200 kvm. P4 illustrationskartan visas ett generellt férslag till
fastighetsindelning.

En anledning till att behalla relativt stora tomter ar att det
finns battre forutsattningar att bibehalla viss naturmark och
befintliga trad och dérmed mer av nuvarande karaktar.

Landskapsbilden i omradet har en speciell karaktar pa grund
av sina terrangférhallanden med skogskaraktér och narhet till
vattnet.

Landskapsbilden skyddas i planen genom bestdmmelserna
mark som inte far bebyggas (prickad mark) och n1. Paverkan
pa landskapsbilden beddms kunna begransas

savida placeringen och utformningen av tillkommande
byggnader anpassas till de topografiska férhallandena i
synnerhet vid avstyckningar.

| planbestammelserna foreslas att det ska bli mojligt att fa
bygglov fér en- alternativt tvavaningshus. Hogsta
byggnadsarea for huvudbyggnad far vara 160 kvm for
envaningshus med inredd vind och 120 kvm byggnadsarea
for tvavaningshus utan vind. For bada alternativen galler 40
kvm for uthus. Suterrangvaning far anordnas dér terrangen
medger detta.



Skola och forskola

Lo
Alternativt vid byggnation av ett envaningshus far 1/7 av
tomten bebyggas och vid byggnation av ett tvavaningshus far
1/10 av tomten bebyggas. Av 1/7 respektive 1/10 far
byggnadsarean for uthus vara 40 kv,

Byggnadshéjden for fristdende uthus ar reglerad till 3,0 meter
samt 4,5 meter upp till taknock. Uthus far endast uppféras i
en vaning. Detta ar reglerat for att kommunen vill undvika att
t.ex. ett bostadsrum inreds ovanpa garaget eller att en
géaststuga blir dominerande éver huvudbyggnaden, vilket inte
ar estetiskt tilltalande.

Varje huvudbyggnad far inrymma hégst tva
bostadslagenheter, varav en far uppta hégst 1/3 del av den
totala ytan i byggnaden. Avsikten &r att den mindre lagen-
heten kan anvandas for generationsboende eller som
uthyrningsrum.

P4 varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och tva uthus
uppforas for att byggnationen ska vara proportionerlig i
jamférelse med tomterna.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns.
Detta avstand anvands som standard i kommunen. For
strandtomter &r ett korsprickat omrade markerat invid
stranden. Detta betyder att inom det korsprickade omradet
far endast uthus och garage uppféras. Skélet till detta ar att
kommunen inte vill ha huvudbyggnader placerade sa nara in
p& stranden pa grund av risk for dversvamning.

Detaljplanen tillater mindre icke stérande verksamheter for
omgivningen i en begransad del, (1/3 del) av bostaden.
Anledningen &r att forenkla for de som vill ha en kontors-
arbetsplats, en frisersalong eller nagot liknande i sin villa.

Utvandiga farger pa fasad kraver bygglov. Avsikten &r att fa
en fargsattning som &r traditionell och varierad och som
upplevs harmonisk inom hela omradet. For att underlatta
valet av fasadfarg har kommunen tagit fram en fargplan.
Fargplanen innehaller ett hundratal olika farger att valja
emellan.

Sprangning, schaktning och utfyllnadsarbeten ska
minimeras. Detta ar for att byggnaderna ska anpassas fill
terrangen sa mycket som majligt for att smalta in i landskapet
pa basta satt.

| Tradgardsstaden vid Lagergrens vag finns i dag Strand-
skolan for barn i &ldrarna 6 — 16 ar och forskolan Strand-
parlan. | narheten ligger ocksa Tyresd skola som &ven den ar
for aldrarna 6 ~16 &r. Ytterligare en skola planeras pa fd.
"Bradgardstomten” pa sddra delen av Strandallén.



Gatunit

Parkering

Kollektivtrafik

Rekreation

1
Den huvudsakliga trafiken till och fran omradet sker i dag via
Tyresévagen/Strandallén eller Bryggvéagen in pa
Strandvagen. | det fortsatta detaljplanearbetet inom Tyreso
Strand planeras for en fortsatt forbattring av gangtrafiken i
omradet. Inom detaljplanen byggs en gangbana pa norra
sidan av Strandvagen mot Erstaviken. Gangbanan kommer
att bli ca 1,8 m bred. Strax innan Himlabacken vid
Fastigheten Strand 1:313 byggs gangbanan pa den sédra
delen av Strandvagen och dar blir den nagot smalare ca 1,5
m bred. Utbyggnaden av gangbanan inom det nu aktuella
planomradet ingar i en samlad l6sning for Tyreso Strand.

Utbyggnad av omradet innebér att Strandvagen kommer att
bli 5 m bred och férses med gatubelysning. Den delen av
Strandvagen som gar nere vi stranden kommer av
geotekniska skal att bli smalare ca 3,5 m bred.

Vikvagen, Sjobacken och Strandbacken kommer att forses
med varsinn vandplan ner mot stranden.

Kommunen har ansvar fér utbyggnad och drift av samtliga
gator.

| planen anges pa vilken hajd strandvagen ska anlaggas. Pa
plankartan markerar bestammelsen z omraden dar
kommunen kommer att behdva gora slantintrang. Marken ar
prickad, (mark som inte far bebyggas) 6 meter in pa
fastigheterna fran gatan. Anledningen till detta ar att
bebyggelsen inte ska hindra goda siktférhallanden vid utfart
fran fastigheterna.

| dagsléaget finns en infartsparkering vid Brakmarsvagen -
Kyrkvagen och vid Strandtorget, Lagergrens vag samt i
korsningen Strandallén /Tyresbvagen.

Pa varje fastighet som &r avsatt for bostadsandamal ska
minst tva biluppstallningsplatser anordnas. Detta ar for att de
flesta hushall anvander sig av tva bilar.

Varaktig uppstélining av tyngre fordon och upplag ar €j tillatet
inom planomradet. Anledningen till detta &r for att underlatta
framkomlighet pa vagarna samt att onddig tung trafik inte ska
forekomma i omradet. Detta fér att forhindra olyckor och en
astadkomma en bra boendemiljé.

Narmaste busshallplats finns vid Strandallén ca 500 m — 1
km bort beroende pa vart du bor i omradet.

Busslinje mellan Gulimarsplan och Brevik eller Tyreso kyrka
via Tyrest centrum, gar pa Tyresdvagen vid Strandtorget,
Tyresovagen/Tjarnstigen ca 1 km bort.

Narrekreation kan ske pa grénomradet invid Himlabacken
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och pa Strandberget. Det &r dock inte tillgangligt for
rérelsehindrade. Omradet utgors av skog med berg idagen.
Det kommer att bli méjligt att na stranden pa de stéallen dar
den inte direkt tillhor villatomterna. Promenader kommer att
underlattas da gangbanan ar utbyggd ldngs med
Strandvagen. Inom det nya omradet Strandéngarna, inte
langt fran planomradet, planeras en havsnara motesplats
med bad, bathamn och ett gangstrak langs vattnet mot
Erstavik.

Genomférandet av planen innebar en 6kad trygghet i
omradet eftersom omradet kommer att fa belysning.
Dessutom kan den nya gangbanan uppmuntra till att fler
manniskor ror sig i omradet.

Ett litet stadsdelscentrum finns vid Strandtorget, Lagergrens
vag. Dar finns en stérre livsmedelsbutik, bibliotek,
smabutiker, restauranger m.m. Dessutom finns yiterligare en
narbutik och restaurang vaster om planomradet i korsningen
Tyresovagen - Oringevégen.

F&r att minimera belastningen pa Erstaviken bdr fastigheter i
planomradet dar det ar majligt anordnas for lokalt omhander-
tagande av dagvatten, LOD fran hardgjorda mark- och
takytor. Dessa &r markerade pa plankartan., Ovriga
fastigheter bor anslutas till ett traditionellt dagvattensystem.

Kommunens nya riktlinjer for hantering av lokalt
omhandertagande av dagvatten finns tillgéngliga pa
kommunen.

Om befintlig LOD anlaggning uppfyller de krav kommunen
staller prévas i varje bygglovsarende.

Det ar endast 12/35 fastigheter som har blivit besiktigade

eller har tillstand for enskild avioppsanldaggning i omrédet.

Det finns endast tva stycken som har tillstdnd sedan 2007.
Merparten har tillstand sedan 1990-1999.

Vattenférsorjning sker idag via egna brunnar.

| genomférandeskedet av denna detaljplan kommer
utbyggnad av det kommunala vatten- och avlioppsnatet ske |
omradet. Det kommer att anordnas fyra stycken
underjordiska pumpstationer for att pumpa avlioppsvattnet till
rening. Dessa 4r markerade pa plankartan med
planbestammelsen E»,

Kommunen har utrett alternativa platser fér pumpstationerna
och funnit att det tyvarr inte ar mojligt att placera dessa mer
an 50 m fran bostader/byggratter enligt Boverkets rapport

“Battre plats for arbete”. | dagens lage har tekniska kontoret
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mojlighet att férebygga obehag fran pumpstation med
ozonaggregat som gor att lukten forsvinner.

Det finns en befintlig transformatorstation pa gronomradet
intill det fd. varvet. Detaljptanen majliggdr att befintlig
placering av tansformatorstationen bibehails. En byggratt for
ytterligare en transformatorstation &r inlagd pa naturmarken
invid Himlabacken och Strand 1:312. Den tillkom for att
omradet ska kunna el-forsérjas pa ett tillfredsstallande satt.

Detaljplanen féreskriver att el- och teleledningar inom
kvarters- och gatumark ska férlaggas i mark. Huvudsakliga
anledningen till att kommunen vill férldgga ledningarna i mark
ar for att ledningarna ska skyddas vid ovader.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvérm-
ningskallor som anvénder icke fornyelsebara branslen ar inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bor dvervagas om
solvirme kan vara |amplig uppvarmning. Fjarrvarme till
enskilda villor ar inte aktuellt fér nérvarande.

Planlaggningen sker i Tyresé kommuns regi. | en sarskild
genomforandebeskrivning behandlas bland annat fragor om
de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av planhandlingarna
och ska vara vagledande vid genomférande av detaljplanen

Genomforandetiden for kvartersmark ar 15 ar réknat 2 &r fran
det datum da saval beslutet att anta planen som férdelningen
av gatukostnaderna har vunnit laga kraft.

F&r allman platsmark och z omraden borjar genomfdérande-
tiden att galla direkt fran det att detaljplanen har vunnit laga
kraft och galler sedan i 15 ar.

Bygglov kan medges som mindre avvikelse om vatten och
avlopp blir utbyggt innan genomférandetiden tratt i kraft.

Annika Almgqvist, planarkitekt och projekiledare
Martin Larsson, exploateringsingenjor

Roland Karlsson, projekteringsingenjor

Ronny Magnusson, fastighetsingenjor

Goran Bardun, kommunekolog

Set Maront, bygglovshandlaggare

Annika Almqvist
Planarkitekt
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Martin Larsson, exploateringsingenjor April 2009
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OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Planforfarande

Tidplan

Genomférandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som
behdvs for att Astadkomma ett samordnat och &dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genom-
forande av detaljplanen.

Syftet med detaljplanelaggningen &r att modernisera det
aldre fritidshusomradet och géra det mojligt att bygga
permanentbostader i omradet. En viss fortatning ska bli
majlig genom att vissa fastigheter ges ratt till avstyckning.
Fér detta kravs en utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar samt en ombyggnad och komplettering av
vagnatet i omradet.

Pianomradet &ar ca 16,8 ha och bestar idag av 35 fastigheter
for bostadsbebyggelse och 1 fastighet for vagar och natur.

Planarbetet sker med s& kallat normalt férfarande (se
planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 2006-11-01

i planberedningen
Oversiktsplan
2006-11-01

Program

Beslut om samrad
i planberedningen

16:e jan - 27:e feb. 2008
februari 2009

Samrad

Beslut om utstélining
i kommunstyrelsen

17:e feb -17:e mars 2009
14 maj 2009

Utstallning

Antagande
i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast sommaren 2009

Byggstart for VA-ledningar och
gator samt inlésen av allman
platsmark, tidigast

sommaren 2009

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar. Detta &r den langsta
genomférandetid en detaljplan kan ges och motiveras av att
det fullstandiga genomférandet av detaljplanen for
fornyelseomraden erfarenhetsmassigt tar lang tid. Inom
detaljplaneomradet kommer genomférandetiden att inledas
vid tva olika tidpunkter.

- For allman platsmark, u- och z- omraden borjar

I



Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markagare

Fastighetsbildning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

genomférandetiden gélla direkt fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft och galler sedan i 15 Ar.

- For kvartersmark borjar genomférandetiden att [6pa tva
ar fran det att detaljplan vunnit laga kraft och gétiler
sedan i 15 ar. Nar utbyggnad av vatten och avlopp
skett ska bygglov kunna medges som mindre avvikelse
aven om genomférandetiden annu ej trétt i kraft.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fram till
genomférandetidens start for kvartersmark (2 ar) ska
kommunen bygga ut kommunait vatten och aviopp samt
bygga om och forbattra gatorna.

N&r planens genomférandetid for kvartersmarken borjar har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomforandetidens utgang far mot bertrda fastighets-
dgares bestridande detaljplanen andras eller upphavas
endast om det dr nddvandigt pa grund av nya foérhallanden
av stor aflman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlaggningen. Efter genomforandetiden fortsatter planen
att galla tills den andras eller upphavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen mojliggér kan
genomféras sa lange detaljpianen géller.

| och med genomférandet av detaljplanen kommer
kommunen att vara huvudman fér gator och andra allménna
platser inom detaljplaneomradet. Kommunen ansvarar aven
for utbyggnad av gator

Tyresé kommun &r huvudman fér de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfali Eldistribution AB ansvarar for el-tedningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram tiit serviscentral.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa alimén
platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika satt.

Fastigheten Strand 1;1 ags av Tyreso strands
markagareférening. Resterande fastigheter inom
planomréadet ar i privat 4go.

| detaljplanen ar vissa omraden utlagda som allman plats
(gatumark, naturmark och parkmark). Enligt plan- och



GENOMFORANDEBESKRIVNING

bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att férvarva all allman platsmark. Férvarven sker
genom fastighetsreglering och kommunen kommer att
kontakta samtliga berorda fastighetsdgare angaende detta
nar planen vunnit laga kraft. De fastigheter som ber6rs av
dessa forvarv ar Strand 1:1, 1:10, 1:11, 1:27, 1:31-1:33,
1:296 och 1:299

For att vandplanerna i slutet av Strandbacken, Vikbacken
och Sjobacken ska fa plats ar delar av fastigheterna Strand
1:11 (40 m?) och 1:31 (21 m?) vid Strandbacken, Strand 1:10
(124 m?) och 1 32 (21 m?) vid Vlkbacken och Strand 1:27 (13
m?), 1:33 (12 m?), 1:296 (44 m?) och 1:299 (77 m?) vid
Sjdbacken utlagda som allman platsmark, gata, i
detaljplanen. Detta innebar att dessa delar av fastigheterna
kommer att verforas till kommunens fastighet Strand 1:2. P4
kartorna nedan ar omradena avgransade med réd farg.

|

p Strandbacken

4
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Vikbacken

Sjobacken



GENOMFORANDEBESKRIVNING

For att gangbanan langs Strandvégen ska inrymmas ar en
del av fastigheten Strand 1:303 planlagd som allman plats,
gata. Detta omrade kommer att féras dver till kommunens
fastighet Strand 1:2. Omradet (6m?®) &r markerat med rétt pa
kartan nedan.

Till férman for fastigheten Strand 1:311 Féreslas att servitut
bildas avseende utfart till Strandvagen. Belastad fastighet ar
den intilliggande Strand 1:310. Pa kartan nedan &r omradet
markerat med rod farg.

./‘-

6



Fastighetsplan

Ansokan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avilopp (VA)
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Fastigheten Strand 1:10 foreslas att utbkas genom tillkop av
kvartersmark fran Strand 1:1. Detta gors for att fa en
fastighetsindelning béattre anpassad efter dagens
forhallanden. Omradet &r markerat med rétt pa kartan nedan.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller férbud mot avstyckning kommer den delen
av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Uppréattandet av en fastighetsplan ar i dagsléaget inte aktuellt.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansdkan om avstyckning samt markoverféring
genom fastighetsreglering inlamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allménna VA- ledningsnéatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varije tillfélle géllande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bl a beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar for
narvarande till mellan 126 500 och 200 000 kronor inklusive
moms, bland annat beroende pa fastighetens storlek. | detta
ingar anslutning till bade vatten, spillvatten och dagvatten.



Gatukostnader

Finansiering

Ersattning vid markforvarv

Bygglov m.m.
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Anlaggningsavgift debiteras nar kommunen har anvisat den
punkt (forbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras

anlaggningsavgift enligt VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Nedan féljer tv exempel pa anlaggningsavgift inklusive
moms for en bebyggd fastighet (med en ldgenhet) som
ansluts till vatten, spillvatten och dagvatten:

1. Bebyggd fastighet pa 1500 m?: 150 000 kr
2. Bebyggd fastighet pa 3000 m?: 200 000 kr.

Observera att detta 4r exempel och att anlaggningsavgiften
varierar beroende pa férhallandena och vid varje tillfalle
gallande VA-taxa.

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har
beraknats och fordelats pa alla fastigheter. En redovisning av
berakningen samt férdelningen av kostnaderna gors i ett
sarskilt dokument kallat gatukostnadsutredning.
Gatukostnaden for en befintlig fastighet &r 132 905 kr och for
en nybildad fastighet 199 358 kr. Gatukostnadsutredningen
kommer att tas fram samtidigt med detaljplanen for
Sjdbacken. Fér mer information om kommande gatukostnad
se vidare i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsdgare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan for
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten
och avlopp om godtagbar pantbrevssakerhet kan stallas.
Betraffande gatukostnaden kan nuvarande agare fa
anstand med betalningen till dess fastigheten byter agare,
bygglov beviljas eller avstyckning genomfors. For anstand
med gatukostnaden krévs godtagbar pantbrevssékerhet. L&s
vidare i gatukostnadsutredningen.

Nar Tyresé kommun férvarvar (inloser) allmén platsmark fran
privata fastighetségare betalar kommunen erséttning dels for
marken och dels fér tomtantaggningar, t.ex. trad, buskar och
staket.

Nedan foljer ett exempel pa bygglovavgift m.m. fér en
planenlig villa i en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett
uthus pa 40 kvm byggnadsarea:

Bygglov 8 000
Bygganmalan 8 400
Nybyggnadskarta 6 750
Utstakning 4 300
Lageskontroll 2 500
Detaliplanavqift 16 000

Summa 45 950 kronor
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Denna summa kan bli nagot hogre for en villa i tva vaningar
pa 120 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40 kvm
byggnadsarea.

Observera att detta &r exempel och att avgiften varierar
beroende pa férhallandena och den vid varje tillfalle gallande
taxan.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771-
63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar fastighetsbildnings-
kostnaden vid inlésen av allman platsmark. Fastighetségaren
betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
enligt detaljptanen.

Fér uppgift om elansiutningsavgift och bestalining av
kabelutsattning pa privat fastighet kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 0OC.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. F&r
enskild fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanidggning borjar. Ledningar pa privat
mark byggs och férvaltas av respektive fastighetsagare.

Vissa fastigheter kommer inte anslutas till kommunal
dagvattenledning utan omhéndertagandet av dagvatten ska
ske lokalt inom fastigheten. Dessa fastigheter har markerats
med LOD (Lokailt Omhandertagande av Dagvatten) pa
plankartan.

El- och telefedningar ska enligt planbestammelserna
forlaggas i mark. Det sker i normalfallet i samband med att
VA-ledningar forlaggs i gatan. Under byggtiden ska befintliga
el-anlaggningar halias tillgangliga for Vattenfall. Kommunen
samordnar med Vattenfall s& att utsattning av befintliga
kablar pd allman mark sker i god tid.

For att kunna bygga om Strandvégen, Strandbacken,
Vikbacken och Sjdbacken enligt detaljplanen behdver slant
g4 in pa vissa fastigheter, skissen nedan visar hur ett
slantintrang kan se ut.
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Martin Larsson
Exploateringsingenjor
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Fastighetsgrans

Vagomrade

NG

Slantintrang

De fastigheter dar slantintrang blir nédvandigt &r Strand 1:10,
1:11, 1:27, 1:30- 1:33, 1:293-1:298, 1:301, 1:303, 1:305-
1:308, 1:310-1:313, 1:315 och 1:564. Kommunen kommer att
ta kontakt med bertrda fastighetsagare och avser teckna
frivilliga avtal om slantintrang. | de fall en formell rattighet
behdver skapas kan detta goras hos lantmaterimyndigheten
som da bildar ett servitut.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander icke fornyelsebara branslen ar inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bér évervagas om
solvarme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till
enskilda villor &r inte aktuellt for narvarande.

For planarbete och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret i samrad med fastighetsagarna.
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MY LANSSTYRELSEN BESLUT
] - “ Datum Beleckning
I STOCKHOLMS LAN 2009-03-10 511-09-8418
Planavdelningen
Anna Silver
08-785 51 79 Tyress kommun
Tyress kommun Stadsbyggnadskontoret
Stadsbygpnadskontoret
138 81 Tyrsed m P 13

Ansékan om upphivande av strandskydd inom detaljplan
for Sjobacken i Tyresdé kommun

Beslut

Lansstyrelsen bifaller kommunens beggran om att upphéva strandskyddet inom de
omraden som 4r skrafferade p4 bifogad karta. Upphévandet avser delar av den
kvartersmark som fSreslas planldggas for bostader, tekniska anldggningar och
lokalgata.

Lansstyrelsen avslar ansdkan om att upphava strandskyddet for den kvartersmark
som avses planliggas for sammanbyggda bostdder (Ba, inom fastigheten Strand
1.1 i planomrédets vistra del.

Beslutet fattas med sttd av 7 kap. 15 §, andra stycket, miljébalken (1998:808) och
11 § forordningen (1998:1252) om omrédesskydd enligt miljobalken, mm.

For att beslutet om upphivande av strandskydd ska bli giltigt mste beslutet att
anta detaljplanen vinna [aga kraft. Omréde som undantas fran antagande omfattas
inte av detta beslut.

Upplysningar
Detaljplanen bér inte antas innan detta beslut vunnit laga kraft.

Detta beslut kan enligt 18 kap. | § miljobalken tverklagas hos regeringen,
Miljsdepartementet (se bilaga).

Bakgrund

Planomridet 4r beliget inom Tyress Strand och grénsar i norr mot Erstaviken.
Syftet med planen 4r att modernisera det #ldre fritidshusomrddet och géra det
m&jligt att bygga permanentbostader i omradet. Detaljplanen dverensstammer
med de riktlinjer som finns i kommuns dversiktsplan, antagen 2008. Av
versiktsplanen framgar att hela Tyreso Strand ska detaljplaneras for att ge
mdjlighet till pertmanentboende.

[nom planomradet giller det generella strandskyddet intill 100 meter fran
strandlinjen. Tyresd kommun tnskar upphava strandskyddet inom de delar av
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kvartersmarken som foreslds planlaggas for bostdder, tekniska anlaggningar och -
lokalgata.

Strandskyddet avses ligga kvar inom de omréden som foreslas bl sméabatshanmn
(V), vattenomraden (WV, WB) samt allmén platsmark. Anldggandet av eventuella
bryggor fir hanteras genom dispens fran strandskyddsbestdmmelserna. Forslaget
att upphiiva strandskyddet har kungjorts i samband med utstdllningen av
detaljplaneforsiaget.

Representanter frén Linsstyrelsen har besiktigat omrédet.

Linsstyrelsens bedémning

Strandskyddet syftar till att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv
och sedan 1994 Aven till att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for véxt-
och djurliv. Strandskyddets syfte att skydda véra strinder ska ses i ett langsiktigt
perspektiv.

Ett genomforande av en detaljplan for bebyggelse inom ett omrade som omfattas
av strandskydd frutsétter att strandskyddet upphavs. Det dr Lansstyrelsen som pa
kommunens begiran far upphava strandskyddet fér omrade som kommer att ingd i
en detaljplan. Far att upphdvande ska kunna ske maste sdrskilda skil foreligga.

Kommunen har, den 4 februari 2009, inkommit med en begédran om upphévande
av strandskyddet. Av begiran framgar vilka sérskilda skl kommunen &beropar.

lanspraktagen mark

Av begiran framgar att fastigheterna Strand 1:312-1:317, 1:26-1:32, 1:293 -
1:301, 1:564 samt 1:10-1:11 redan 4r ianspréktagna for fritids — eller
permanentbebyggelse med tillhorande tradgardsanldggningar och bryggor. Aven
Lansstyrelsen kan konstatera att dessa fastigheter 4r ianspraktagna och bebyggda
med privata bostadshus. Ett upphdvande av strandskyddet inom ovan ndmnda
fastigheter bedoms inte ndmnvért paverka det rovliga friluftslivet eller viktiga
livsmiljoer for véxter och djur.

Behovet av tatortsutveckling

For att upphédva strandskyddet {8t den kvartersmark som avses planldggas for
sammanbyggda bostider (Bay, inom fastigheten Strand 111 &beropar kommunen
behovet av titortsutveckling. Kommunen framfde bl.a. att stora oexploaterade
landomraden som litt kan planliggas och bebyggas saknas i kommunen. For att
inte behva ta naturreservat och nationalpark i ansprak sker en strategisk
planering av marken i alla kommundelar for att mojliggdra en uppblandning och
fortitning av villabebyggelsen med mindre flerbostadshusomraden. P4 si siitt
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skapas battre forutsittningar och underlag for bl.a. kollektivtrafik och service
samtidigt som utbudet av olika boendeformer dkar.

Lansstyrelsen kan konstatera att Miljobalkens strandskyddsbestdammelser,
Naturvirdsverkets allménna rad och forarbetena till miljébalken ger en begrénsad
vigledning betriffande tolkningen av vilka sirskilda skél som skulle kunna
motivera ett upphivande av strandskyddet i samband med detaljplanliggning.
Naturvardsverket skriver i sina Allm#nna rad 97:1 att "avvigningen mellan olika
allmanna intressen kan exempelvis fa till foljd att en utbyggnad av en tétort med
ytterligare permanentbebyggelse bor ges foretréide framfor skyddet av ett
strandomrade. Aven Linsstyrelsens erfarenhet 4r att titortsutveckling ibland har -
d4 det saknas alternativ — varit ett skl for upphévande av strandskydd.

I fireliggande fall anser Linsstyrelsen inte att tatortsutveckling kan hdvdas som
sdrskilt skal. Anledningen &r att planen endast medger ett marginellt tillskott av ny
bebyggelse. Inte heller finns det ndgot underlag for att radhusen/kedjehusen
forandrar forutsattningarna for service och kollektivtrafik eller p& annat satt ar av
visentlig betydelse for Strandomrédets utveckling. Tatortsutveckling bor darfor
inte kunna &beropas som shrskilt skil, enligt géllande praxis. Vidare anser
Linsstyrelsen att det maste finnas alternativa platser utanfor strandskyddat
omréde dir radhus, i den begrinsade omfatining som planen medger, kan
uppforas.

Darutéver kan Lansstyrelsen konstatera att platsen dér radhusen/kedjehusen
planeras utgor ett naturomrade som idag dr aflemansrittsligt tiligangligt. |
framforallt de hogexploaterade delarna av landet dr det extra vardefullt att bevara
omréaden som utgdir en gron lunga eller viktig passage ner mot vattnet. D&
omkringliggande fastigheter ar bebyggda med privata hus med tillhdrande
bryggor anser Linsstyrelsen att ~el/a naturmarken utgdr ett viktigt
rekreationsomrade som mojliggdr nedsldpp mot vattnet.

Lansstyrelsen finner med hdnvisning till det anforda att det inte finns sérskilda
skl att upphiva strandskyddet for kvartersmarken inom fastigheten Strand 1:1.
De skil som anfors i kommunens ansdkan om upphidvande 4r inte sddana skél som
ar podtagbara enligt forarbetena till miljobalken eller praxis for att upphdva
strandskyddet.

Lansstyrelsen finner dock att sérskilda skil foreligger for att upphéva
strandskyddat inom de delar av kvartersmarken som #r skrafferade pd bifogad
karta.

Beslutet anses vara frenligt med kommunens versikisplan samt med
bestdmmelserna i miljobalkens tredje kapitel. Detta innebir att Lansstyrelsen inte
till fullo har tillmétesgétt kommunens begéran.
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[ den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit planarkitekt Inger
Norsell beslutande och samhaéllsplanerare Anna Silver, foredragande.

VAL Novo bl

Ing@\r orseli

P

,/ﬂj (, O\/L_/t/—-:)

Anna Siitver

Kopia av beslutet +karta (bilaga 1) till:

Naturvirdsverket, 106 48 STOCKHOLM +besvirshanvisning
Lantméterimyndigheten (efter laga kraft)

Pl (planarkivet, pirmen)



