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Planbesked for fastigheten Boplatsen 12

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens milj6- och samhallsbyggnadsutskott ser att det ir mojligt att
ta fram en ny detaljplan for Boplatsen 12 for att mojliggora styckning av
fastigheten. Planarbetet beraknas tdigast kunna inledas under 2016.
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Sammanfattning

Agaren till fastigheten Boplatsen 12 pa Gimmerstavigen 2 i Gimmersta inkom
tll kommunen i februari 2015 med en forfrigan om att indra detaljplanen for
fastigheten for att gora det méjligt att stycka den i tva delar. Samhallsbyggnads-
forvaltningen bedomer att det skulle kunna vara méiligt att géra en ny plan for
att dllskapa ytterligare bostadsbebyggelse pa fastigheten.
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Beskrivning av drendet

Agaren till fastigheten Boplatsen 12 pi Gimmerstavigen i Gimmersta inkom till
kommunen i februari 2015 med en férfragan om att andra detaljplanen for
fastigheten f6r att gora det mojligt ate stycka den i tva delar.

Fastigheten ar 3075 kvm stor. Planomradet har en svag lutning med den hogsta
punkten i det nordvastra hérnet av fastigheten. Inom fastigheten finns en del
uppvuxna ekar och tallar. Detta ar ett naturvarde som behover utredas vidare
och, om virdefullt, skyddas i detaljplanen. Norr om planomradet finns ett storre
instingt omrade som delvis gir in pa fastigheten, vilket innebir att har tidvis
kan finnas ansamlingar av vatten. Placering av tllkommande bostadsbebyggelse
behover ske med hinsyn till detta. Ett alternatv ar att utnyttja héjden pa den

vistra delen av fastigheten.

Den befintliga bebyggelsen inom fastigheten utgors av tva bostadshus, ett
mindre pa mitten av fastigheten och ett storre lingt fram pa fastigheten, samt
tre komplementbyggnader lingt bak pa fastgheten. Det storre bostadshuset
blev beviljat bygglov 2003 under forutsatning att all komplementbebyggelse
samt koksdelen i det ursprungliga, mindre bostadshuset, skulle rivas.
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For fastigheten giller detaljplan 300 for Gimmerstaomridet, som vann laga
kraft 1998-12-03. Detaljplanen reglerar friliggande bostadsbebyggelse i ett plan.
Vind far inredas. For fastigheten galler aven fastighetsplan for kvarteret
Boplatsen, som vann laga keaft 1997-06-16.

Enligt gillande detaljplan fir kvarter Boplatsen styckas i yttetligare en fastighet,
dock reglerar gillande fastighetsplan tomtndelningen. Denna medger inte en
styckning av fastigheten Boplatsen 12. Genomforandetiden for planerna har

16pt ut, vilket innebar att det ar mojligt att géra en ny detaljplan for omradet.

Utsnitt frin gillande detaljplan 300. Aktuel! fastiphet dr markerad med rott. Kvartersgrans dr

markerad med bl
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Utsnitt frin gillande fastighetsplan for k. Boplatien.

Miljo- och stadsbyggnadsutskotter (MSU) antog i slutet av 2013 principer for
avstyckningar i Gimmersta. Principerna siger att en fasughet méste vara minst
3000 kvm stor for att kunna styckas och att minsta fastighetsstorlek efter
styckning ska vara 1500 kvm. Avvikelser frin det senare kraver sirskilda skal.
Varje ansékan kommer att prévas separat.

Fastigheten Boplatsen 12 uppfyller kravet om minsta storlek f6r att kunna
styckas, di den ar 3074 kvm stor, dock ar det svirt att f4 dll en styckning som
ger en minsta fastighetsstorlek om 1500 kvm. Det ena bostadshusets placering
mitt pa fasugheten kriver att fastighetsgransen blir bruten och ger fastigheter
med mirklig utformning. Samhallsbyggnadsforvaltningen anser inte detta som
onskviirt eller som ett sarskil skl for att fringd riktlinjerna om minsta
fastighetsstorlek.

Exploateringsgraden och byggratt for allkommande fastighet bor folja gillande
detaljplan.
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Aktuell fastighet markerad med rod linje. Foreslagen avstyckuing illustreras med bla linge,

Slutsats

Samhillsbyggnadsforvalmingen bedémer att det dr méiligt att uppratta en ny
detaljplan fér fastigheten. En férutsittning att fastighetsagaren visar pa att
angoring dll den tllkomna fasdgheten kan l6sas, antingen genom ett servitut/en
gemensamhetsanliggning eller genom att betala gatukostnad for att forlanga
Gimmerstavigen sa att en tillfartsvig kan anliggas. Det dr aven en forutsitining
att en rak, logisk styckning av fastigheten enligt illustradonen ovan méjliggors
genom att byggnaden mite pa fastigheten flyctas eller rivs.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och bedoms kunna piborjas
tidigast under 2016.
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