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AVTAL

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, (”Staden”) och Teleskopet
Férvaltnings AB, org.nr 556532-9033, ("Teleskopet”), AB Sédermalms Sten, org.nr 556353-
2190, ("Sédermalms Sten”) och Vivaldi AB, org.nr 556319-0890, (*Vivaldi”)

nedan var for sig kallade (*Part”) och gemensamt (“Parterna”) har denna dag ingétts foljande
avtal ("Avtalet”).
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Bakgrund

Enligt arrendeavtal mellan Staden och Teleskopet (Arrendeavtalet”) arrenderar Te-
leskopet del av fastigheten Stockholm Mértensdal 6. Arrendeavtalet bifogas, bilaga
1. Arrendeavtalet 1oper till den 1 juli 2016.

P4 arrendestillet finns det en byggnad uppford som inrymmer produktions- lager och
kontorslokaler.

Genom avtal av den 25 januari 2000 sverlét Teleskopet 38 % av den byggnad som
finns uppford p arrendestillet till Vivaldi. Samtidigt upplat Teleskopet ett underar-
rende till Vivaldi. Staden har godként Teleskopets upplételse av nyttjanderétt till Vi-
valdi.

Enligt hyreskontrakt mellan Teleskopet och Stdermaims Sten hyr Stdermalms Sten
den del av byggnaden som #gs av Teleskopet.

P4 arrendestillet bedriver Sodermalms Sten verksamhet bestédende i forsdljning och
bearbetning av naturstensmaterial. Vivaldi erbjuder tjénster avseende mark, tridgéard,
vinterunderhall mm.

Genom uppsigning daterad den 30 juni 2014 sade Staden upp Arrendeavtalet till
upphorande till arrendetidens utgéng. Som skdl {or uppsiigningen har Staden angett
att arrendestillet behdver tas i ansprak for genomforandet av Svenska Kraftnéts
byggnation av City Link, en del av projekt Stockholm Strom samt for kommande
byggnation av kontor av Skanska Fastigheter AB. Teleskopet har hénskjutit tvisten
till medling vid Arrendenfimnden i Stockholm, Arende nr 9064-14.

Staden har vidare sagt upp Teleskopet, Sédermalms Sten samt Vivaldi for avilyttning
fréin de, enligt Stadens uppfattning, med nyttjanderétt utan erséttning ianspraktagna
markomradena i anslutning till arrendestiillet inom kvarteret Mértensdal till den 1
mars 2015, Staden har genom brev den 5 mars 2015 medgett uppskov med avilytt-
ning fran markomradena till den 1 april 2015 samt vid senare tillfille medgett ytter-
ligare uppskov med avflyttning {r&n markomradena till den 12 juni 2015.

Parterna har under en langre tid fort diskussioner om Stadens fortida tilltriide till ar-
rendestillet, Teleskopets har harvid framfort nskemél om en erséttningsfastighet.
Parterna #r nu ense om féljande uppgorelse.
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4.1

4.2

Arrendeavtalet

Staden och Teleskopet dr ense om att Arrendeavtalet upphor den 29 februari 2016 till
vilken tidpunkt Teleskopet ska ha ldmnat arrendestéllet inklusive pé arrendestéllet
uppford byggnad. Teleskopet forbinder sig tillse att Stdermalms Sten samt Vivaldi
Iimnat arrendestillet senast den 29 februari 2016 och att samtliga nyttjanderétsavtal
upphort.

Vivaldi och Teleskopet #r ense om att avtalet om underarrende upphor den 29 febru-
ari 2016 till vilken tidpunkt Vivaldi ska ha limnat arrendestéllet inklusive pa arren-
destéllet uppford byggnad.

Arrendestillet samt angrinsande ytor ska vid frantriidet vara dterstillda i tjénligt
skick, fritt fran 16s egendom. Byggnaden inklusive befintliga byggnadstillbehor till-
faller staden utan ersiittning och ska ldmnas i tjfinligt skick. Maskiner for stenbear-
betning Ager arrendatorn rétt att avldgsna frén byggnaden. Gemensam syn pé arren-
destillet, angrinsande markomriden samt i byggnad ska utforas innan och efter frén-
tridet. Undantag dr preciserade i Bilaga 2.

Markomradena

Staden, Teleskopet, Sodermalms Sten samt Vivaldi 4r ense om att Teleskopet, So-
dermalms Stens samt Vivaldis nyttjanderitt till markomradena i anslutning till arren-
destéllet inom kvarteret Mértensdal upphort. Staden har medgett Teleskopet, Stder-
malms Sten samt Vivaldi uppskov med avflyttning till den 12 juni 2015. Nu medges
uppskov med avflytt till den 29 februari 2016, till vilken tidpunkt Teleskopet, S6-
dermalms Sten samt Vivaldi ska ha ldimnat dessa markomraden. Senast angivna da-
tum skall Teleskopet, Sédermalms Sten samt Vivaldi ha bortforslat all egendom som
finns p& markomradena. I dvrigt ska markomradena ldmnas i janligt skick.

Upplételse av tomfritt

Staden ska upplata fastigheten Stockholm Solkraften 20 (*Fastigheten™) med tomtréitt
till Teleskopet i enlighet med de villkor som framgar av bifogat markanvisningsavtal,
Bilaga 3, samt kommande 6verenskommelse om tomtréttsupplételse.

Det antecknas att det i den kommande &verenskommelsen om tomtréttsupplatelse
bland annat framgar att tomtréittsinnehavarna ska vara fria frdn skyldighet att utge
tomtriittsavgild under en period om 24 ménader riknat fran dagen for upplatelsen.




S. Ersiittning

5.1 Staden ska till Teleskopet utge ett belopp i ett for allt om totalt 5 500 000 kronor som
ersittning for att Arrendeavtalet och nyttjanderitten till markomradena upphoér.

5.2 Erstttningen enligt punki 5.1 ska utbetalas i enlighet med mellan Teleskopet och
Staden utarbetad betalningsplan nedan,

1. 25% vid gjuten bottenplatta om cirka 1850 kvadratmeter pé fastigheten Solkraften 20.
2. 75% vid tidpunkt néir samtliga dtagande enligt Avtalet &r uppfyllda.

0. Yitesklausul

6.1 Teleskopet, S6dermalms Sten samt Vivialdi forbinder sig solidariskt vid vite att upp-
fylla samtliga taganden enligt detta Avtal. Vite utgdr med 15 000 kronor per pabor-
jad kalendervecka efter avtalade tidsfrister i punkt 2, 3 samt 7.3 tills dess att respek-
tive dtagande #r uppfyllt. Om tidsfristerna inte hélls #r vitena omedelbart f6rfallna till

betalning.

7. Ovrigt

7.1 Staden ska verka {or att Skanska Fastigheter erbjuder S¢dermalms Sten att pd nor-
mala kommersiella villkor hyra ett s.k showroom i nyuppford fastighet inom kvarte-
ret Mértensdal.

7.2 Staden ska, i den mén detta &r mdjligt, genom Exploateringskontoret verka for att

Teleskopet m fl ansékan om bygglov pa Fastigheten hanteras skyndsamt. Teleskopet,
S6dermalms Sten och Vivaldi #r medvetna om att anstkan behandlas av Stockholms
stadsbyggnadsnimnd.

7.3 Teleskopet ska dterkalla anstkan om medling hos Arrendendmnden si snatt la-
gakraftvunnet godkéinnande enligt p 11 nedan foreligger.

8. Fullstéindig reglering

Detta Avtal innefattar allt som dverenskommits mellan Parterna avseende de forhil-
landen som beskrivs ovan under p 1 och ersiitter eventuella tidigare muntliga och
skriftliga 6verenskommelser, protokoll etc. Eventuella éndringar och tilldgg till Av-
talet ska goras skriftligen och undertecknas av samtliga Parter,

9. Slatreglering

Genom detta Avtal #r samtliga Parternas mellanhavanden med anledning av Arren-
deavtalet samt nyttjanderéittsavtalens upphtrande slutligt reglerade.




10. Godkinnande av arrendeavtalets upphérande

Danske Bank #ger full vitt till Arrendeavtalet genom tidigare genom{ord sékerhetsd-
verlatelse av Arrendeavtalet mellan Teleskopet och Danske Bank. Danske Bank
godkénner genom undertecknande nedan att Arrendeavtalet upphdr innan avtalad
tidpunkt for upphdrande i enlighet med punkt 2.

11. Avtalets giltighet
Detta Avtal forfaller utan erséttningsritt for ndgondera parten om inte Stockholms

exploateringsndmnd senast den 2015-08-21 godkénner Avtalet genom beslut som
vinner laga kraft,

Detta Avtal har upprittats i fem exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

Stockholm den / 2015

Stockholms Stad

genom exploateringsndmnden Teleskopet Forvaltnings AB
namnfbrtydligande namnfortydligande

AB Sédermalms Sten Vivaldi AB
namnfdrtydligande namnfdrtydligande

Danske Bank A/S

..........................................

..........................................

namnfortydligande
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, nedan kallad Staden,

och Teleskopet Forvaltnings AB (org.nr. 556532-9033), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i § 6 nedan tréffats fSljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2015-06-11 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomrédet ligger inom
fastigheten Solkraften 20 i stadsdelen Skrubba, med adress Solkrafisviigen.

Denna markanvisning innebiir att Bolaget, under en tid av tva ar fidn och med ovan

angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomiréttsavtal for detta markomréde.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget ska inom markomridet uppfora en industribyggnad for bearbetning av
stenmaterial, Eventuell lagerhalining pa tomten ska skirmas av mot kringgirdande
bebyggelse.

Tidplanen ska fblja den dverenskommelse om fortida avflytt frén arrende i kv
Martensdal som upprittas mellan parterna.

§3

DETALJPLAN
Detaljplanen for omrédet, PI 7523, vann laga kratt 1986-03-27.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som beh&ver géras.

§4
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
ska kunna triffa en dverenskommelse om exploatering inkiusive tomtrittsavtal. Staden
stdr dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anlidggningskostnader

Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

I de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas férekomma féroreningar
som kan medftra skada for ménniskors hilsa eller miljén bestéller, utfér och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarligga och beddma behovet av
efterbehandlingsétgirder inom den blivande kvartersmarken samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsdtgirder som kriivs
for att marken ska kunna anvéndas enligt indamaélet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning tillimpar Staden i forsta hand de for Detaljplanens bestimmelser tillimpliga
Storstadsspecifika riktvirdena, se stadens hemsida. Staden bekostar inga atgérder enligt
ovan som bestélls av Bolaget. Bolagets understkningsplikt enligt lag paverkas inte av
Stadens bedémning vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

For att viirna om véra naturresurser ska sd mycket som méjligt av schaktmassorna ater-
anvindas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omrdden som
Bolaget finner det vara méjligt att dteranviinda dverskottsmassor pa. I de fall
efterbehandlingsatgirder erfordras, enligt fSrsta stycket, ersitter Staden inte i ndgot fall
kostnader for hantering och avsiittning av massor understigande Naturvirdsverkets
riktvérde 161 mindre kéinslig markanvéindning (MKM) eller massor {6t vilka det finns
avsittningsmdéiligheter,

Bolaget ska dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliiggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomfSrande av de dterstillande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till {5ljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstiillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln 1 6vrigt dr att Staden ska svara f6r och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan dverenskomma om
annat.
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4.3, Tomtrittsupplatelse

Staden ska till Bolaget med tomtriitt upplata den blivande kvartersmarken for
industriellt indamal. Parterna ska triiffa Sverenskommelse om exploatering senast 2017-
06-11.

Parterna ska triffa tomtriittsavtal si snart beslut om markanvisning enligt §1 vunnit laga
kraft samt Sverenskommelse om exploatering dr triffad. Tomtréttsavgilden for
ovanstiende dndamal 4r verenskommen till 107,50 kr per kvadratmeter tomtyta och ar.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska ftlja samiliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller
exploateringsniimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sidana krav #r att integrera olika former av specialbostider, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att gbra ute- och inomhusmiljén tillginglig f6r médnniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning,
materialanvindning m.m.

§ 6

GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal r till alla delar forfallet utan ersiittningsrétt frdn ndgondera

parten om inte Sverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2017-06-11.




Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Teleskopet Forvaltnings AB

genom dess exploateringsndmnd

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Karta

2. Markanvisningspolicy
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