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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och SISAB (org.nr. 556034-8970), nedan kallat Bolaget, har under de forutsattningar
som anges i1 § 5.4 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
for skolindamal inom fastigheten
Hjorthagen 1:3

Etapp Gasverket vastra
§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2013-06-13 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora skola och forskola inom omrade Gasverket. Parterna har med anledning
av detta triffat markanvisningsavtal 2013-06-13. Denna dverenskommelse fullfoljer och
ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Gasverket Vistra
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2011-17188-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omradde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgdrder som ankommer pa Staden 1 egenskap av
fastighetsigare for bildandet av tvé fastigheter nedan kallad Fastighet 11 respektive
Fastighet 13, med 1 huvudsak de ldgen och de granser som anges med roda
begrinsningslinjer och bendmns 11 och 13 pa bilagd prelimindr fastighetsindelning,

Bilaga 2.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Tomtréattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomtrittsavtal for Fastigheterna pa i huvudsak de villkor som
anges 1 bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 3.1 & 3.2. Upplatelsedagen skall i
tomtréttsavtalen bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft. Tidigare datum kan traffas
om parterna ar verens men regleringstidpunkten ska da sittas till forsta dagen i nista
kvartal.

Avgilden ska baseras pa de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtratts-
avgilder for bostadsmark som géller vid tidpunkten for tomtrittsavtalets tecknande.

De i bilagda forslag till tomtrittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Max arkitekter daterade 2015-03-31. I de
slutgiltiga tomtréttsavtalen skall bruttoarean och tomtrittsavgilden baseras pé de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheterna finns omraden som pé detaljplanekartan, Bilaga 1, markerats med x,
respektive u. Stadens ritt att nyttja dessa omrdden for allmén géngtrafik och ledningar
kommer att regleras i1 tomtréttsavtalen.

I tomtrittsavtalet regleras ocksa att Bolaget medger Stadens ritt att pa Fastigheterna
utan erséttning for all framtid anligga, nyttja, underhélla och ombyggnad av belysning

och skyltar for allménna gator och végar.

2.3 Overlatelse av byggnad och anldggning

Staden dverléter till Bolaget i samband med tomtréttsupplatelsen pa Fastigheterna
befintliga byggnader och andra anldggningar mot en ersittning av 587 000 kronor plus
index enligt foljande. Priset 1 kronor 4r bestdmt 1 prisldge februari 2013
(vardetidpunkten). Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldage
2013-02-02 multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den ménad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI for februari 2013. Ersdttningen skall erldggas i sin
helhet kontant till Staden pa upplatelsedagen.

All befintlig produktionsutrustning fran tidigare verksamhet dvertas av Bolaget.

Bolaget, som har besiktigat byggnaderna, forklarar sig hirmed godta byggnadernas
skick och avstir med bindande verkan frin alla ansprak mot Staden pé grund av fel och
brister 1 byggnaderna. Eftersom Bolaget bedomer att det inom byggnaderna forekommer
fororeningar som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon utfér och
bekostar Bolaget atgédrder for byggnaderna samt den ombyggnad och de installationer
som krivs for att byggnaderna ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i blivande
detaljplan.

Fran Bolagets tilltrdde overtar Bolaget 1 forhallande till staden det fulla ansvaret
for fororeningar som vid tilltrddet finns i och pa berorda byggnader sévil vad avser
kostnad for sanering som ansvaret mot tredje man.
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Bolaget 4r medvetet om befintlig bebyggelses kulturhistoriska vérde och de detalj-
planbestdmmelser som enligt Detaljplanen kommer att gélla for Fastigheterna och
accepterar detta utan ersittningsansprak.

2.4 Rivning

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheterna tidigare varit bebyggd och att den darmed kan
innehalla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, fundament,
ledningar mm. Bolaget tar pé sig ansvaret och kostnaden for att avldgsna dessa
anldggningar.

Om Staden river marketenteribyggnaden (hus 28) ersitter Bolaget Staden for
rivningskostnaden med ett fast belopp pa 665 500 kr uppriaknat med KPI frén februari
2013.

2.5 Markf6roreningar

For Planomradet géller de platsspecifika riktvdrden och atgdrdsmél som
overenskommits med Milj6forvaltningen i Stockholm, enligt foljande dokument

e Norra Djurgirdsstaden Anmélan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomréidet och Ostra, 2011-12-20 Bilaga 4

e Riskbeddmning av férorenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, Bilaga 5

Staden kommer att ta fram en grovschaktplan i samrad med Bolaget. Staden renar
marken sa att de platsspecifika atgardsmalen enligt forsta stycket uppfylls.
Markreningen kan avslutas innan planerad niva om det bedoms att det inte behdvs mer
saneringsschakt. I de fall berg pétriffas vid schakt kommer bergschakt ej utforas. Staden
overlamnar en schaktbottenredovisning till Bolaget 1 samband med dess tilltridde av
Fastigheterna. Bolaget startar sina entreprenader vid fardiga grovschaktade ytor.

Som ersittning for genomford schakt betalar bolaget till staden 320 kr per kubikmeter.
Prisnivan ar for juni 2015 och rdknas upp med entreprenadindex ES8S.

Om Bolaget 1 samband med egna markarbeten, vilket &ven omfattar mark under
befintliga byggnader, patraffar markféroreningar med halter 6verstigande de
platsspecifika riktviardena, enligt forsta stycket, skall Staden omgéende kontaktas.
Parterna skall snarast 6verenskomma om vilka atgérder som skall vidtagas. Bolaget
forbinder sig darvid att vidta erforderliga atgérder for att minimera Stadens
merkostnader for en eventuell ytterligare markrening. I sddant fall skall bolaget uppritta
en anmdlan om avhjilpandeatgirder avseende fororenade massor enligt § 28
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, med hinvisning till géllande
atgidrdsmal och platsspecifika riktvdrden enligt forsta stycket. Bolaget ansvarar for att
sdanda anmadlan till Miljoforvaltningen samt bekostar tillsynsavgifter forknippade med
drendet. Staden utfor den provtagning, analys och klassificering av massor som
erfordras for bolagets utforande av markarbeten, for vilket Bolaget ersétter staden mot
sjalvkostnad. Staden ersitter, under forutsittning att Staden i forvig godként atgirden,
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Bolaget for verifierade merkostnader for transport och deponi endast av sédana
fororenande massor enligt detta stycke med halter 6verstigande gransen for mindre
kénslig markanavindning (MKM) enligt naturvardverkets riktlinjer och som inte kan
ateranvéndas. For schakt och aterfyllning som tillkommer endast pa grund av att
halterna Gverstiger de platsspecifika riktvdrdena ska Staden ersétta Bolaget hela
kostnaden for schakt, aterfyllning, transport och deponi.

Om Bolaget planerar garage eller andra storre byggnadskonstruktioner under
overenskommen grovschaktplans nivier svarar Bolaget for alla kostnader forknippade
med tillkommande schakt och markrening.

Staden ersitter inte Bolaget for stillestdndskostnader eller dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Vatten som uppkommer vid markarbeten, t.ex. ldnshéllningsvatten, far ej avledas innan
provtagning och eventuell rening utforts. Innan utslépp skall verifieras att vattnet
maximalt innehéller de fororeningshalter som redovisas i stadens anmélan om
markrening, se Bilaga 4-5. Bolaget ansvarar {or och bekostar erforderlig kontroll,
provtagning och rening av vatten. Renat vatten kan sléppas till dagvattennétet efter
overenskommelse med ledningségaren.

Infiltration av vatten &r ej tillatet. Detta géller oavsett vattnets kvalitet och
fororeningsinnehall.

Sérskilt om sanering och arbeten vid grundmurar

Staden sanerar all mark utanfor befintlig byggnad enligt anmélan om markrening 1
bilaga 6 och riskbedomning av fororenad mark bilaga 7 och utfor de arbeten pa
byggnader som parterna dr 6verens om infor bolagets kommande tilltrade. Kontinuerlig
samordning i dessa fragor &r sdrskilt viktig. Parterna upprittar gemensamt tidplan for
projektering och kontroll av atgdrderna med huvudtidplanen som grund. Vid behov
upprattas sirskild 6verenskommelse om kostnad och ansvarsférdelning.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt huvudtidplan daterad 2014-
__- Bilagaé.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder sdvil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
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entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Produktionsforutsdttningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har
Exploateringsnimnden upprattat ett PM rérande produktionsforutséttningar

e “Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgardsstaden — bilaga till
Exploateringsavtal for etapp Gasverket Viastra”, Bilaga 7

som och ska utgora forutséttningar i de upphandlingar som parterna goér. Promemorian
kan vara foremal for uppdatering fore byggstart.

Byggstart och produktionstid
Planerad byggstart for Bolagets exploateringsarbeten inom Fastigheterna dr tidigast
2017-01-01 for Fastighet 13 och 2018-03-01 for Fastighet 11.

9 ménader fore ovan angivna planerade tider for byggstart skall Staden informera
Bolaget om eventuella fordndringar 1 tidplanen.

Senast 7 ménader fore ovan angivna datum skall Staden meddela definitivt datum {or
Bolagets mdjliga byggstart. Underlételse fran Stadens sida att meddela forédndring av tid
for Bolagets byggstart kan medfora skadestand till Bolaget.

Huvudtidplanen kan éndras efter 6verenskommelse mellan parterna eller dir forsening
beror pa Staden eller omstandigheter enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Motfyllning kéllarvaning
Arbetsgator byggs med slint eller stddmurselement som avslutas 1 m fran Bolagets
projekterade husliv.

Efter det att Bolaget fardigstillt bottenplatta och kéllarvigg ansvarar Staden for
motfyllning.

Bolaget ska ha fardigstéllt bottenplatta och kéllarvigg som ansluter mot blivande allmén
platsmark senast den tidpunkt da Staden ska aterfylla enligt huvudtidplanen.

Darefter fardigstiller Staden arbetet med uppbyggnad av vigbank, ledningar,
servisanslutningar och arbetsgata. Etappvis motfyllning koordineras pa
byggsamordningsméten.

Bolaget ersitter Staden for arbetskostnaden f6r motfyllning efter 16pande rdkning med
upphandlade timpriser for maskiner och yrkesarbetare samt Stadens byggledning.
Bolaget ersitter &ven merkostnad for forsiktig motfyllning om Bolagets valda
konstruktioner medfor krav pé detta samt eventuell tillféllig flytt av Bolagets material
och utrustning vid arbetenas utférande. Staden bekostar material, kross 0-150, for
motfyllning utanfor kvartersmark.
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Stodelement kommer att séttas av Staden lings med gator pa allmén platsmark runt
kvarteret for att kunna fardigstélla arbetsgatorna sa tidigt som mojligt och dd mojliggora
att Bolagets entreprenadarbeten kan utforas utan avbrott. Kostnaden for stodelement
birs av Bolaget.

Finplanering

Staden utfor forst en arbetsgata med enklare standard och utan planteringar. Slitlager
utfors med asfalt. Efter att omradet &r fardigstdllt 1 sin helhet utfor Staden
finplaneringen.

Bolaget ska frantrdda allmén plats senast den tidpunkt da Staden ska pdborja
finplaneringen enligt huvudtidplanen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att verksamheten far
en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Verksamhet

Bolaget skall inom Fastighet 13 bygga om befintlig byggnad och uppfora nya
byggnader for &ndamaélet skola samt anldgga skolgérd.

Bolaget skall inom Fastighet 11 bygga om befintlig byggnad och uppfora ny byggnad
for Aandamaélet forskola samt anldgga forskolegérd.

3.3 Byggnadsteknik

Befintliga byggnader ska saneras och byggas om sé att de blir lampliga for avsedd
verksamhet med avseende pa fororeningssituationen.

Nya byggnader ska utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
verksamhetsyta. Bottenplatta och kéllarmurar ska utféras som gas- och vattentéta
konstruktioner upp till markytan. Kraven foljer av den riskbedomning (Bilaga 5) som
bilagts anmilan om markrening (Bilaga 4). Avsteg fran detta forutsatter
miljoforvaltningens godkdnnande.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid d@ven projektering och
genomforande av dterstdllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pé Fastigheterna. Staden skall godkénna handlingar som ber6r allmén
platsmark.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.6 nedan.

Kostnader for omprojektering av stadens bygghandlingar och &ndring av stadens
utforande foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av Bolaget.
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Bolaget dr medvetet om att Bolaget kan behdva ombesorja och bekosta pumpning av
avlopp fran kéllare.

Bolaget ersitter Staden for ritningar 6ver hus 11 och 13 i dwg-format avsett for
hantering i CAD-program med 53 000 kr.

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Gard

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderlig
forrattning enligt anldggningslagen for kommunikations, vistelseytor och eventuella
ledningar pa gérden som skall anordnas for Fastigheterna 3 och 11, Bilaga 2.

Bolaget forbinder sig dven att med den dgaren till den andra fastigheten som skall
anslutas till anldggningen snarast triffa 6verenskommelse angaende denna. I
overenskommelsen skall regleras anldggningens ldge och utformning, utrymmen som
skall upplétas for anldggningen, erséttningar och grunder for erséttningar som skall
betalas med anledning av anldggningen samt formerna for anldggningens forvaltning.

Sopsugsanldggning
Bolaget forbinder sig att, bekosta samt medverka till genomférandet av forrattning
enligt anldggningslagen for sopsugsanldggning.

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanldggning for tre avfallsfraktioner. Anlidggningen ska inrdttas som
gemensamhetsanlidggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter 1
utbyggnadsomradet, genom en samfillighetsforening. Sopsugsanldggningen bestar av
huvudledningar, ledningar och en gemensam terminal samt erforderliga tillbehor.
Anslutning till sopsugsanldggningen ska goras enligt stadens anvisningar.

Staden har dtagit sig att forskottera kostnader for och ansvara for utférande av den
gemensamma sopsugsanldggningen fram till kvartersgrans och atar sig att anska om
inrattandet av gemensamhetsanldggningen. Anldggningen skall Gverlatas till
samfillighet nar anldggningen ar fullt utbyggd, preliminért 2022.

Utférandekostnader for gemensamhetsanlédggningen baseras pa den slutliga
gemensamhetsanliggningens bedomda slutkostnad. Utférandekostnaderna uppgar till
219 kr per kvm ljus BTA exkl moms (2014).

Parterna dr 6verens om att berdkning av Fastigheternas andel for sévil utférande som
drift och underhéll ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus
BTA enligt godkind bygglovhandling). For verksamheter medridknas halva arean.
Avrundning gors till 100-tal m?.

Bolaget ska bekosta Fastigheternas andel av gemensamhetsanldggningens
utforandekostnad. Bolaget skall erldgga betalning senast vid tilltrdde av Fastigheterna.
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Stadens forskotterade kostnader giller fast utan indexreglering t.o.m. 20131231,
darefter uppriaknas den med index enligt Litt 126 Kd&pcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stdl. Basménad dec 2012. Utférandekostnader som erldggs vid
anslutning till anldggningen under 2014 rdknas upp till dec 2013 och giller fast under
hela 2014. P4 motsvarande sitt rdknas kostnaden upp for kommande ar.

Staden ansvarar for utférande av drift och underhall av sopsugsanldggningen fram tills
gemensamhetsanlédggningen bildats. Fastigheternas andel av kostnaderna beréknas
utifrdn andelstal enligt ovan och staden debiterar Bolaget 16pande baserat pa redovisad
sjalvkostnad.

Bolaget forbinder sig att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsigare till de fastigheter
som skall anslutas till anldggningen snarast triffa 6verenskommelse angdende denna. I
overenskommelsen skall regleras anldggningens lage och utformning, utrymmen som
skall upplétas for anldggningen, erséttningar och grunder for erséttningar som skall
betalas med anledning av anldggningen samt formerna for anldggningens forvaltning.
Staden atar sig att samordna framtagande av dverenskommelsen enligt detta stycke.

3.6 x-omrade

x-omrdde pd skolgard
Bolaget forbinder sig att inom Fastigheten projektera, utfora och bekosta
géngforbindelse som dr markerad som x-omrade i detaljplanen.

Bolaget dtagande om drift och underhall av x-omradet regleras i tomtréttsavtalet.

Uppfylinad férskola och idrottsplats

Bolaget dterfyller marken mellan ny forskolebyggnad och idrottsplatsen till ca 60 cm
under fardig gangforbindelse som dr markerad som x-omréde i1 detaljplanen pé sadant
sdtt att det konstruktivt 4r mojligt for Stadens fardigstdllande av gdngforbindelsen.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Bolaget skall sdrskilt tillse att de trdd som angetts pa bifogad tradvitesplan,
Bilaga 8 inte skadas. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget
anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden och utan
att skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med de belopp som anges pa tradvitesplanen.
Vid annan skada ansvarar Bolaget fOr att reparera skadan, eller for att bekosta Staden
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar
intill Fastigheterna utan tillstand skall Bolaget utge vite 1 enlighet med § 5.1.3 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna § 3.7. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trdd och annan vegetation sékerstéllas.
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3.8 Bygeg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och déirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggvytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Staden kommer 1 samrad med byggherrarna att uppritta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvigar och fardigplaner.

For upplatelse av etableringsytor som dnnu ej dr allmén plats utgar erséttning for
nyttjanderitt med 260 kr/m? och 4r.

Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstind for etableringsytorna.

3.10 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgéirdsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ir att skapa ett héllbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomradet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. I Bilaga 9:1, Faktablad 12, redovisas tjénster och
kostnadsfordelning samt 1 Bilaga 9:2, Prislista lots och anslutningsavgift. Ytterligare
information finns att himta pd BLC:s webbplats, www.ndslogistik.se .

3.11 Gemensamma kostnader

Kostnader for arbeten och tjdnster av for etappen gemensam art som utfors av Staden
eller BLC inom etappens arbetsplatsomrade och som debiteras Bolaget, se PM
Genomforandekrav, Gemensamma arbeten, Bilaga 7.

Gemensamma kostnader kan variera i art och omfattning beroende pa forutsittningar 1
specifikt omrade och skede.

Arbetet sker i samverkan och dialog mellan berorda Bolag i omrédet och Staden.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter. Dagvattnet skall efter fordrojning dér detta inte &r orimligt
avledas frin Fastigheterna, enligt i valda delar "Gasverksomradet, Dagvattenstrategi,
Version 2.0, 2015-03-13, Bilaga 10 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.


http://www.ndslogistik.se/
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For aktuellt kvarter géller harvid att:

Avrinningskoefficient for nya hus ar hogst 0,45
Avrinningskoefficient for gard dr hogst 0,25
Avrinningskoefficient for befintliga byggnader ar hogst 0,4
LOD-16sningar ska ta hand om 2-arsregn

Infiltration av vatten frdn hardgjorda ytor far inte ske.

3.13 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgdnglig for manniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med géillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand fran en
tillgdnglig och anvéndbar entré till publika lokaler och arbetslokaler.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga péd allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar &n byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget skall dédrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljoén finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Kvalitetsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas girdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett kvalitetsprogram for gestaltning att uppréttats.
Kvalitetsprogrammet utgdr ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och
ombyggnad respektive uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha

kostnadsansvaret for dess genomforande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomréadet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.



http://www.stockholm.se/geoarkivet
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3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ’Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt Sérskilda riktlinjer for avfallshanteringen i Norra
Djurgérdsstaden, januari 2015. Bilaga 11

Bolaget forbinder sig att ansluta verksamheterna till sopsug samt den dértill eventuellt
hoérande gemensamhetsanldggning, enligt § 3.5 ovan.

Bolaget skall for omhdndertagande av organiskt avfall inrdtta avfallskvarnar.

§ 4

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljoataganden for etapp Gasverket

Norra Djurgardsstaden har utsetts till en miljostadsdel och for varje etapp har ett sirskilt
handlingsprogram tagits fram. For Gasverket giller "Handlingsprogram vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostidder, kontor och handel 1 nya och
befintliga byggnader inom Gasverket” daterad 2014-11-12. Dérefter har miljokraven
fortydligats och fortecknats 1 "Kontrollplan Gasverket”, Bilaga 12.

Bolaget 4tar sig att uppfylla miljokraven enligt “Kontrollplan Gasverket”.

Det fortsatta arbetet med miljoataganden sker i dialog mellan Bolaget och Staden. Dock
giller att Bolaget skriftligen skall anméla och motivera eventuella 6nskeméal om
avvikelser fran kontrollplanen. Avvikelserna skall godkidnnas av Staden.

4.2 Uppfolining av miljéataganden

For att f0lja upp efterlevandegraden av uppsatta miljoataganden i projektet kommer
uppfoljning att goras.

e Kovalitets och miljoplan

For att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljéatagandet upprittar bolaget
en Kvalitets- och miljoplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur
verksamheten 1 projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas och
dokumenteras.

e Stockholms stads uppfoljning

Stockholms stad kommer att géra uppfoljningar av bolagets kravuppfyllelse enligt
”Kontrollplan Gasverket” genom projektets olika skeden. Kontrollplanen &r
utformad som en webbaserad databas i vilken Bolaget sjdlv fyller i de virden och
den dokumentation som efterfragas som verifiering pa uppstéllda krav. Bolaget dtar
sig att, pd egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora denna uppfoljning.
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§5

OVRIGA VILLKOR

5.1 Viten

5.1.1 Motfyllning kéllarvining

Bolaget forbinder sig att, vid vite av etthundratusen (100 000) kronor per vecka ha
fardigstéllt bottenplatta och kdllarvigg s att motfyllning kan ske enligt
Huvudtidplanen. Om forsening uppstéar och detta beror pa Staden eller omstandigheter
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5 forskjuts tidpunkten da vite skall utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning.

5.1.2 Finplanering

Staden maéste fa tilltrdde till gatu- och parkmarken for att kunna finplanera marken
enligt huvudtidplanen. Bolaget forbinder sig att, vid vite av tjugofemtusen (25.000)
kronor per vecka senast dag innan Staden ska paborja finplanering enligt
huvudtidplanen, 1damna Staden tilltrdde till gatu- och parkmarken. Vitet kvarstér till och
med att Staden fétt tilltrdde till marken eller att ny uppgorelse tréffats.

5.1.3 Trad

Om nagot av de pa triadvitesritning angivna triden pga av Bolaget eller nadgot foretag
som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller dor fore 2 ar efter fardigstéllande
skall Bolaget utge vite till Staden enligt tradvitesritning, Bilaga 8.

5.1.4 Etableringsytor

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr héller sig inom
Fastigheterna och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé ej sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget eller dess entreprenorer nyttjar utanfor Fastigheterna och av Staden
anvisad byggetableringsyta.

5.2 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande dverlata
ndgra réttigheter eller skyldigheter som foljer av denna 6verenskommelse.

Bolaget forbinder sig att vid overlatelse av tomtrétten innan skolan och férskolan ar
uppforda och 6vriga ataganden i detta avtal ar fullgjorda tillsammans med Staden tillse

att de nya dgarna ingdr ny dverenskommelse om exploatering.

5.3 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6verens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersittning. Parterna &r 6verens om att
nagon belastning 1 dessa hdanseenden inte skall anses foreligga vid avgéldsreglering.
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5.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels Stockholms kommunfullméktige senast 2015-12-31 godkénner
Overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2015-12-31, genom beslut som senare vinner laga kratft.

dels Bolaget erhaller erforderliga kommunala genomférandebeslut senast 2016-03-31.

Bolaget dr medvetet om

=
-

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och
miljddomstolen samt bli foremél for rattsprovning.

at

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For SISAB
genom dess exploateringsnimnd



Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Preliminir fastighetsindelning

3. Forslag till tomtréittsavtal

4. Anmélan om markrening

5. Riskbeddmning av férorenad mark
6. Huvudtidplan

7. Genomforandekrav

8. Tradvitesplan

9. Fakta och priser for bygglogistikcenter

10. Dagvattenstrategi
11. Sérskilda riktlinjer for avfallshantering
12. Kontrollplan Gasverket
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