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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Gasverket Holding AB (org.nr. 556834-

9459), nedan kallat Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 5.3 nedan
traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
for centrumindamal inom fastigheten
Hjorthagen 1:3

Etapp Gasverket vastra
§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndamnden har enligt beslut 2014-06-12 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora nya och bygga om befintliga byggnader for centrumdndamal inom
omrade Gasverket. Parterna har med anledning av detta triaffat markanvisningsavtal
2014-06-30. Denna dverenskommelse fullfoljer och ersétter markanvisningsavtalet for
den fastighet som bildas enligt §2.1 nedan. Ovriga delar av markanvisningen hanteras i
sarskild ordning.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Gasverket Vistra
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaljplaneforslag
Dp 2011-17188-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de dtgdrder som ankommer pa Staden 1 egenskap av fastighetségare
for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med 1 huvudsak det ldge och de
grianser som anges med roda begransningslinjer och bendimns 4 pa bilagd preliminar
fastighetsindelning, Bilaga 2.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrdttningar som kréavs for
gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.
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2.2 Overlételse

Staden dverldter med dganderitt till Bolaget Fastigheten som utgor ett markomrade om
ca 208 kvadratmeter inom fastigheten Hjorthagen 1:3 1 Stockholms kommun for en
overenskommen preliminir kopeskilling om 4 056 000 kronor. Markomrédet &r
markerad med rod begransningslinje och bendmns 4 pa bilagd preliminér
fastighetsindelning, bilaga 2.

Den prelimindra kopeskillingen dr baserad pé ett pris 1 prisldge juni 2014
(virdetidpunkten) om 6 500 kr per m* ekvivalent BTA' och en beriiknad total
viardegrundande ekvivalent BTA om 624 m2.

Pé tilltradesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar totalt
virdegrundande ekvivalent BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med en i enlighet med nedanstaende indexjusterad kopeskilling uttryckt i
kr per m? ekvivalent BTA.

Kopeskillingen skall regleras — upp eller ner — frén vérdetidpunkten fram till
tilltradesdagen med 100% av fordandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av
IPD Norden AB (IPD). Detta index visar vardeforandring for bebyggda fastigheter
under kalenderar och tas fram under april manad néstfoljande ar. Per 2014-12-31
(indextal for ar 2014) ar indextalet 326 enheter och per 2013-12-31 (indextal for ar
2013) ar indextalet 311 enheter (1983-12-31=100). Startindex per 1 juni 2014 blir
darmed 311 + (326-311) *6/12 = 318 enheter.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser och
KPI for den ménad som infaller tvd ménader fore tilltradet. Kopeskillingen vid tilltrdde
berdknas som kopeskillingen i prislage 2014-06-01 multiplicerad med forhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten tio arbetsdagar efter den dag fastighetsbildning enligt §2.1
vunnit laga kraft. Tilltrdde skall ske innan byggstart av Bolagets exploateringsarbeten
pé Fastigheten.

Bolaget dr medvetet om att Stadens arbete med rivning och sanering kan paga efter
Bolagets tilltridde till Fastigheten.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltradesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

" motsvarar 100 % ljus BTA + 75 % av arean 10 till 30 m frén ljus yttervigg.
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Staden skall pa tilltradesdagen Overldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé tiden fore
tilltrddet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal dn de som anges 1 Detaljplan.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstdr med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande markfororeningar och rivning se § 2.8 och §2.9.

2.8 Markfororeningar

For Planomradet géller de platsspecifika riktviarden och atgérdsmal som
overenskommits med Milj6forvaltningen 1 Stockholm, enligt foljande dokument

e Norra Djurgirdsstaden Anmélan om markrening for etapperna Norra 2,
Produktionsomradet och Ostra, 2011-12-20 Bilaga 3

e Riskbeddmning av fororenad mark — Hjorthagen Norra 2, Ostra och
Produktionsomradet, 2011-12-20, Bilaga 4

Staden kommer att ta fram en grovschaktplan med grundliggningsnivaer c:a 60cm
under huvudsaklig kéllarniva 1 samrad med Bolaget. Staden schaktar och renar marken
ner till minst den angivna grundldggningsnivan sé att de platsspecifika atgérdsmalen
enligt forsta stycket uppfylls. I de fall berg patraffas vid schakt kommer bergschakt ej
utforas. Staden dverldmnar en schaktbottenredovisning till Bolaget i samband med dess
tilltrdde av Fastigheten. Bolaget startar sina entreprenader vid fardiga grovschaktade
ytor enligt grovschaktplanens nivaer.

Infor Bolagets egna markarbeten, t.ex. schakt, palning, l&nshéllning, skall bolaget
uppritta en anmélan om avhjilpandeatgirder avseende fororenade massor enligt § 28
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, med hinvisning till gdllande
atgidrdsmal och platsspecifika riktvdrden enligt forsta stycket. Bolaget ansvarar for att
sdanda anmailan till Milj6forvaltningen samt bekostar tillsynsavgifter forknippade med
drendet. Om Bolaget pétriffar markfororeningar med halter overstigande de
platsspecifika riktvdrdena, enligt forsta stycket, skall Staden omgéende kontaktas.
Parterna skall snarast 6verenskomma om vilka atgirder som skall vidtagas. Bolaget
forbinder sig dérvid att vidta erforderliga atgirder for att minimera Stadens
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merkostnader for en eventuell ytterligare markrening. Staden utfér den provtagning,
analys och klassificering av massor som erfordras for bolagets utférande av
markarbeten, for vilket Bolaget ersétter staden. Bolaget svarar alltid for alla kostnader
forknippade med hantering av massor med fororeningshalter under platsspecifika
riktvdrden. Staden ersétter, under forutséttning att Staden i forvig godként atgirden,
Bolaget for verifierade merkostnader for hantering, transport och deponi av férorenande
massor enligt detta stycke med halter 6ver Naturvardsverkets riktvirde for mindre
kanslig markanvindning(MKM) och som inte kan dteranvindas eller atervinnas inom
Norra Djurgardsstaden.

Bolaget ersétter Staden for genomford schakt med 320 kr per kubikmeter. Prisnivan dr
for juni 2015 och réknas upp med entreprenadindex E85. Om tiden mellan Stadens
markrening och Bolagets byggstart dr s lang att oldgenhet uppstar for Staden eller
annan part kan Staden behova fylla upp marken i nivd med omgivande mark med rena
massor varvid erséttning inte utgar.

Om Bolaget planerar garage eller andra storre byggnadskonstruktioner under de nivaer
som Bolaget senast 2015-09-01 angivit som underlag for Stadens grovschaktplan svarar
Bolaget for alla kostnader forknippade med tillkommande schakt och markrening.

Staden ersitter inte Bolaget for stillestdndskostnader eller dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd. Parterna ska samrida och agera pd sddant sitt som
minimerar eventuellt stillestdnd.

Vatten som uppkommer vid Bolagets markarbeten, t.ex. ldnshallningsvatten, far ej
avledas innan provtagning och eventuell rening utforts. Innan utslépp skall verifieras att
vattnet maximalt innehaller de fororeningshalter som redovisas i stadens anmélan om
markrening, se Bilaga 3-4. Bolaget ansvarar for och bekostar erforderlig kontroll,
provtagning och rening av sddant vatten. Renat vatten kan sldppas till dagvattennitet
efter 6verenskommelse med ledningségaren.

Infiltration av vatten dr ej tillatet. Detta giller oavsett vattnets kvalitet och
fororeningsinnehall.

2.9 Rivning av byggnad
Staden ombesdrjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheten.
Rivningen skall vara slutford senast nér efterbehandling av mark ér klar.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehalla ldmningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar, fundament
ledningar mm. Bolaget tar pd sig ansvaret och kostnaden for att avlégsna dessa
anldggningar i den man de inte lampligast avldgsnas inom ramen for Stadens rivning
och schaktning enligt 2.8 ovan.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.
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2.11 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden att pd Fastigheten utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja,
underhélla och ombygga belysning och skyltar for allménna gator och vagar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten till formén for Stadens fastighet Hjorthagen 1:3 eller upplatas med lednings-
ratt.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning av vatten-
och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfOra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt Huvudtidplan daterad 2014- -
Bilaga 5.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder sdvil 1 tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Produktionsforutsdttningar
I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat
ett PM rorande produktionsforutsittningar

e “Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgardsstaden — bilaga till
Exploateringsavtal for etapp Gasverket Vistra”, Bilaga 6

som och ska utgodra forutséttningar i de upphandlingar som parterna gor.

Byggstart och produktionstid
Planerad byggstart for Bolagets exploateringsarbeten inom Fastigheten ér tidigast
2017-01-01.
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9 manader fore ovan angivna planerade tider for byggstart skall Staden informera
Bolaget om eventuella fordndringar i tidplanen.

Senast 6 ménader fore ovan angivna datum skall Staden meddela definitivt datum for
Bolagets mojliga byggstart.

Huvudtidplanen kan dndras efter 6verenskommelse mellan parterna eller
omsténdigheter enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Motfyllning kéllarvdning
Arbetsgator byggs med sldnt eller stodmurselement som avslutas 0,8 m fran Bolagets
projekterade bottenplatta.

Efter det att Bolaget fardigstéllt bottenplatta och killarvigg ansvarar Staden for
motfyllning.

Bolaget ska ha fardigstillt bottenplatta och kéllarvigg som ansluter mot blivande allmén
platsmark senast den tidpunkt d& Staden ska éterfylla enligt Huvudtidplanen.

Darefter fardigstiller Staden arbetet med uppbyggnad av viagbank, ledningar,
servisanslutningar och arbetsgata. Etappvis motfyllning koordineras pa
byggsamordningsmdéten.

Bolaget ersitter Staden for arbetskostnaden for motfyllning efter l6pande rdkning med
upphandlade timpriser for maskiner och yrkesarbetare samt Stadens byggledning.
Bolaget ersétter aven merkostnad for forsiktig motfyllning om Bolagets valda
konstruktioner medfor krav pé detta samt eventuell tillfallig flytt av Bolagets material
och utrustning vid arbetenas utférande. Staden bekostar material, kross 0-150, for
motfyllning.

Stodelement kommer att séttas av Staden lings med gator pd allmén platsmark runt
kvarteret for att kunna fardigstilla arbetsgatorna sa tidigt som mdjligt och d& mdjliggdra
att Bolagets entreprenadarbeten kan utforas utan avbrott. Kostnaden for stddelement
birs av Bolaget.

Finplanering

Staden utfor forst en arbetsgata med enklare standard och utan planteringar. Slitlager
utfors med asfalt. Efter att omradet &r fardigstillt i sin helhet utfér Staden
finplaneringen.

Bolaget ska frantrdda allmin plats senast den tidpunkt d& Staden ska paborja
finplaneringen enligt Huvudtidplanen.

3.2 Verksamheter

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora ny byggnad for centrumandamal.
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Verksamheten i markplan ska vara publik.

3.3 Byggnadsteknik

Nya byggnader ska utféras med ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och
verksamhetsyta. Bottenplatta och kéllarmurar ska utféras som gas- och vattentita
konstruktioner upp till markytan.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmédn
platsmark invid Fastigheten och som é&r en foljd av Bolagets bygg- och anliaggnings-
arbeten pa Fastigheten. Staden skall godkénna handlingar som beror allméin platsmark.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges 1 § 3.6 nedan.

Kostnader for omprojektering av stadens fardiga bygghandlingar och dndring i av
staden utforda entreprenadarbeten foranledda av Bolagets dnskemaél bekostas av

Bolaget.

Bolaget dr medvetet om att Bolaget kan behdva ombesdrja och bekosta pumpning av
avlopp frén kallare.

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Sopsugsanldggning
Bolaget forbinder sig att, bekosta Fastighetens andel samt medverka till genomf6randet
av forréttning enligt anldggningslagen for sopsugsanldggning.

Utbyggnadsetapperna i Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden kommer att ha en
gemensam sopsugsanldggning for tre avfallsfraktioner. Anldggningen ska inrittas som
gemensamhetsanléggning och dgas och forvaltas av alla fastigheter i
utbyggnadsomradet, genom en samféllighetsforening. Sopsugsanldggningen bestar av
huvudledningar, ledningar och en gemensam terminal samt erforderliga tillbehor.
Anslutning till sopsugsanldggningen ska goras enligt stadens anvisningar.

Staden har étagit sig att forskottera kostnader for och ansvara for utférande av den
gemensamma sopsugsanlidggningen fram till Fastighetsgrans och atar sig att ansoka om
inrittandet av gemensamhetsanldggningen. Anldggningen skall overlétas till
samfillighet nir anldggningen &r fullt utbyggd, preliminért 2022.

Utforandekostnader for gemensamhetsanléggningen baseras pa den slutliga
gemensamhetsanlédggningens beddomda slutkostnad. Utférandekostnaderna uppgér till
219 kr per kvm ljus BTA exkl moms (2014).
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Parterna dr 6verens om att berdkning av Fastighetens andel for savil utforande som drift
och underhall ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark (ljus
BTA enligt godkdnd bygglovhandling). For verksamheter medréknas halva arean.
Avrundning gors till 100-tal m?.

Bolaget ska bekosta Fastighetens andel av gemensamhetsanldggningens
utforandekostnad. Bolaget skall erligga betalning senast vid tilltrdde av Fastigheten.

Stadens forskotterade kostnader giller fast utan indexreglering t.o.m. 20131231,
darefter uppriaknas den med index enligt Litt 126 Kd&pcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stdl. Basménad dec 2012. Utférandekostnader som erldggs vid
anslutning till anldggningen under 2014 réknas upp till dec 2013 och géller fast under
hela 2014. P4 motsvarande sitt rdknas kostnaden upp for kommande ar.

Staden ansvarar for utférande av drift och underhall av sopsugsanldggningen fram tills
gemensamhetsanldggningen bildats. Fastighetens andel av kostnaderna beréknas utifrdn
andelstal enligt ovan och staden debiterar Bolaget 16pande baserat pa redovisad
sjdlvkostnad.

Bolaget forbinder sig att med 6vriga tomtrattshavare/fastighetsigare till de fastigheter
som skall anslutas till anldggningen snarast triffa 6verenskommelse angaende denna. |
overenskommelsen skall regleras anldggningens ldge och utformning, utrymmen som
skall upplétas for anldggningen, erséttningar och grunder for erséttningar som skall
betalas med anledning av anldggningen samt formerna for anldggningens forvaltning.
Staden atar sig att samordna framtagande av dverenskommelsen enligt detta stycke.

3.6 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pd plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.7 Bygegvtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Staden kommer 1 samrad med byggherrarna att upprétta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inkl. tider for dessa, transportvégar och fardigplaner.

For upplételse av etableringsytor som dnnu ej dr allmén plats utgér erséttning for
nyttjanderitt med 260 kr/m? och 4r.

Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstand for etableringsytorna.

3.8 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgérdsstaden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgérdsstaden. Syftet med
BLC ir att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
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stadsutvecklingsomradet. Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska
ansluta sig till BLC. I Bilaga 7:1, Faktablad 12, redovisas tjidnster och
kostnadsfordelning samt i Bilaga 7:2, Prislista lots och anslutningsavgift. Ytterligare
information finns att himta pa BLC:s webbplats, www.ndslogistik.se .

3.9 Gemensamma kostnader

Kostnader for arbeten och tjanster av for etappen gemensam art som utfors av Staden
eller BLC inom etappens arbetsplatsomrade och som debiteras Bolaget, framgar av
”Genomforandekrav vid entreprenadarbeten Norra Djurgérdsstaden”, Bilaga 6.
Gemensamma kostnader kan variera i art och omfattning beroende pa forutséttningar i
specifikt omrade och skede.

Arbetet sker 1 samverkan och dialog mellan beroérda Bolag i omrédet och Staden.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter. Dagvattnet skall efter fordr6jning dir detta inte dr orimligt avledas
frén Fastigheten, enligt ”"Gasverksomradet, Dagvattenstrategi, Version 2.0, 2015-03-13,
Bilaga 8 och Stockholm Vattens AB:s anvisningar.

For aktuella omrdden géller harvid att:
Avrinningskoefficient for nya hus ar hogst 0,45

Infiltration av vatten fran hardgjorda ytor fér inte ske

Detaljplanens bestimmelser och dess gestaltningsprinciper giller fore dagvattenkraven.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for mdnniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstind frén en
tillgdnglig och anvéndbar entré till publika lokaler och arbetslokaler.

e Boverkets foreskrifter och allménna rdd for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pd allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.


http://www.ndslogistik.se/
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Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Kvalitetsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya och befintliga
bebyggelsen och for att samordna utformningen av fastigheternas gardar, med
utformningen av gator och parker har ett kvalitetsprogram for gestaltning att uppréttats
for Detaljplanen. Kvalitetsprogrammet skall utgora ett for Staden och byggherrarna
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av
bebyggelse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och

uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska unders6kningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering” samt ”Séarskilda riktlinjer for avfallshantering i Norra
Djurgérdsstaden” januari 2015, Bilaga 9.

Bolaget forbinder sig att ansluta lokalerna till sopsug samt den dartill eventuellt horande
gemensamhetsanldggningen, enligt § 3.7 ovan.

Bolaget skall for omhéndertagande av organiskt avfall inrétta avfallskvarnar.

§ 4

MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljoataganden for etapp Gasverket

Norra Djurgardsstaden har utsetts till en miljostadsdel och for varje etapp har ett sirskilt
handlingsprogram tagits fram. For Gasverket giller "Handlingsprogram vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostidder, kontor och handel i nya och
befintliga byggnader inom Gasverket” daterad 2014-11-12. Dérefter har miljokraven
fortydligats och fortecknats 1 ”Kontrollplan Gasverket”, Bilaga 10.

Bolaget atar sig att uppfylla miljokraven enligt "Kontrollplan Gasverket”.


http://www.stockholm.se/geoarkivet
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Det fortsatta arbetet med miljoataganden sker i dialog mellan Bolaget och Staden. Dock
géller att Bolaget skriftligen skall anmila och motivera eventuella 6nskemal om
avvikelser fran kontrollplanen. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

4.2 Uppfoljning av miljéataganden

For att f6lja upp efterlevandegraden av uppsatta miljoataganden i projektet kommer
uppfoljning av att goras.

e Kbvalitets och miljoplan

For att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljoatagandet uppréttar bolaget
en Kvalitets- och miljoplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur
verksamheten i projektet kommer att planeras, organiseras, genomforas och
dokumenteras.

e Stockholms stads uppfoljning

Stockholms stad kommer att gora uppfoljningar av bolagets kravuppfyllelse enligt
Kontrollplan Gasverket” genom projektets olika skeden. Kontrollplanen &r utformad
som en webbaserad databas i vilken Bolaget sjilv fyller i de viarden och den
dokumentation som efterfrdgas som verifiering pd uppstéllda krav. Bolaget atar sig
att, pa egen bekostnad, aktivt medverka till att genomfora denna uppfoljning.

e Uppfdljning av energianvdndning

For Bolagets uppfoljning av energianvindning skall avtal upprittas med hyresgaster
med t ex foljande lydelse: Hirmed ges XX AB, org nr xx xx xx, fullmakt att
inhdmta historiska métvirden for anvindning av summa hyresgistens el for hela
fastigheten, fastighetsel, virme i1 form av delposter for virme och tappvatten, kyla
och farskvatten.

§5

OVRIGA VILLKOR

5.1 Viten

5.1.1 Motfyllning kdllarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid vite av etthundratusen (100 000) kronor per vecka ha
fardigstéllt bottenplatta och killarviagg sé att motfyllning kan ske enligt
Huvudtidplanen. Om fOrsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts
tidpunkten da vite skall utgd med tid som motsvarar forseningens omfattning.
Forseningen skall dérvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

5.1.2 Finplanering

Staden maéste fa tilltrade till gatu- och parkmarken for att kunna finplanera marken
enligt Huvudtidplanen. Bolaget forbinder sig att, vid vite av tjugofemtusen (25.000)
kronor per vecka senast dag innan Staden ska paborja finplanering enligt
Huvudtidplanen, 1dmna Staden tilltrdde till gatu- och parkmarken. Vitet kvarstér till och
med att Staden fétt tilltrdde till marken eller att ny uppgorelse tréffats.
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5.1.4 Etableringsytor

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr haller sig inom
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om si ej sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 200 kronor per padborjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden
anvisad byggetableringsyta.

5.1.5 Fullgérande av Bolagets dtaganden
Bolaget forbinder sig vid vite av 1 100 000 kronor, i penningvérde 2015-06-01, att
senast 2021-12-31 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite skall utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen skall dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. T.ex. senareldggs tidpunkten i motsvarande man om
Detaljplanen vinner laga kraft senare dn 2016-09-01.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

5.2 Overlatelse av overenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 1 400 000 kronor 1 penningvirde 2015-06-01, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlételse infora foljande bestimmelse.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Gasverket Holding AB
(org.nr. 556834-9459), triffad 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark inom etapp Gasverket Vistra daterad ................... Overenskommelsen bifogas
1 avskrift. Koparen skall vid overlatelse av dganderétten tillse att varje kopare som foljer
dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 dverlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall koparen utge vite till Stockholms stad med 1 400 000 kronor i penningvérde 2015-
06-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kdpare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvédndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.
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Bolaget skall i god tid innan overlételse sker underrétta Stockholms exploateringskontor
om den planerade overlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett, snarast Gversdnda en
bestyrkt avskrift av 6verldtelsehandlingen.

5.3 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels

dels

Stockholms kommunfullmiktige senast 2016-03-31 godkanner
overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft.

stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullméktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2016-03-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att

att

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare
har ritt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremél for rattsprovning.

detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.



14 (14)

* %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Jungberg & Rothman

genom dess exploateringsnimnd Kvartersfastigheter Gasverket
Holding AB

( ) ( )

( ) ( )

Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta, granskningsversion
2. Preliminir fastighetsindelning
3. Anmdlan om markrening
4. Riskbedomning av fororenad mark
5. Huvudtidplan

6. Genomforandekrav
7. Fakta och priser for bygglogistikcenter
8. Dagvattenstrategi

9. Sirskilda riktlinjer for avfallshantering
10. Kontrollplan Gasverket



