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MARKANVISNINGSAVTAL
Kryddvigen, Ostra delomridet, Tyresé kommun

Foljande avtal om forséljning och exploatering av del av fastigheten Tyres6 Nisby 4:1469 vid
Kryddvigen i Tyrest kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploattren

Besqab Projektutveckling AB

Box 1328

183 13 Taby

org.nr 556347-6927
§1

Bakgrund Till grund fr avtalet ligger att Exploatoren vunnit Kommunens
markanvisningstdvling for Kryddvégen, dstra delomrédet.
Markanvisningen berér del av den kommunigda fastigheten
Nisby 4:1469.

§2

Firutsiittning Parterna forutsétter:
dels att Tyres6 kommunﬁlllméiktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft
dels att Tyreso kommunfullméktige antar en detal_]plan for
omradet, som i samradet bendmndes detaljplan for Kryddvigen,
i huvudsaklig verenstimmelse med exploatdrens forslag
genom beslut som vinner laga kraft,
dels att Exploatorens styrelse godkanner markanv1sn1ngsavtalet
senast den 31 augusti 2015.

Om nigon av dessa forutsdttningar inte uppfyllts ir detta avtal
till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for ndgondera
part dock atergér erlagd handpenning med avkastningsrinta
enligt rintelagen.

§3

Markiéverlatelse Kommunen dverlater hdrmed blivande kvartersmark till
Exploatéren med full dganderitt delar av fastigheten Nisby
4:1462, nedan kallad Fastigheten, for en dverenskommen
kopeskilling av trettiomiljoneretthundratusen (30 100 000:-)
kronor. Fastighetens omfing har markerats med rutnét i
ungefirligt lige i bifogad karta, se bilaga 2.

Ersittningen 4r beridknad utifrin Exploatdrens tivlingsforslag



Tilltriide, kdpebrev och
atergangsklausul

Sékerhet/borgen
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med en exploateringsgrad om 6757 kvin BTA ovan mark.
Parterna kan komma Gverens om mindre justeringar i antalet
BTA. For det fallet att antalet kvm BTA ovan mark
understiger/dverstiger ovan angivna antal BTA ska erséttningen
Gkas/minskas med 4455 kr per kv BTA ovan mark.

Exploatoren ska senast den 31 augusti 2015 erligga en
handpenning om 10 % av képeskillingen, tremiljonertiotusen
(3 010 000:-) kronor.

Resterande del av kopeskillingen tjugosjumiljonernittotusen
(27 090 000:-) kronor skall erliggas vid tilltriddet varvid
beloppet skall uppriknas med konsument-prisindex (totalindex)
fran basménad mars 2015 (313,19) till senast kéinda ménadstal
nér kpeskillingen erlaggs. Kopeskillingen skall dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.

§4

Tilltride sker nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
Exploatéren har erhallit bygglov och har 6vriga tillstind,
finansiering etc. klart for byggstart. Resterande del av
képeskillingen (d.v.s. utdver handpenningen) enligt § 3 ska
erldggas kontant pa Tilltridesdagen.

Om dessa villkor for tilltréide inte uppfylls inom 20 ménader
fréan dess att §2 ir uppfyllt och att det beror pa exploatéren,
skall om Kommunen s kréver, kopet dtergd och Kommunen
har ritt att behalla erlagd handpenning som skadesténd.

Om tilltréide ¢j skett inom 20 ménader enligt ovan och

kommunen ¢j kravt att kdpet ska dtergd senast inom 1 ménad
fran denna tidpunkt skall tilltride ske senast 30 ménader fran
det att giltighetsvillkoren i § 2 &r uppfyllda, dock tidigast vid
den senare tidpunkt di fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Nir Exploatoren erlagt képeskillingen 6verlimnar Kommunen
kvitterat kdpebrev till Exploatéren. Lagfart far inte sékas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatbren fger, oavsett ovan ndmnda tilltrddestidpunkt, ritt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av utbygg-
nadsomrédet for etablering, grundundersékningar och 6vriga
produktions forberedande atgérder.

§5

Infor undertecknandet av detta Avtal skall Exploatéren, som
sikerhet till Kommunen for ritta fullfoljandet av Avtalet, stilla
en moderbolagsborgen, genom Besqab Projekt och Fastigheter
AB, org. nr: 556345-6416. Moderbolagsborgen ska gélla till
dess att utbyggnaden inom detta avtal har genomfbrts och
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Kostnader och intikter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning,
servitut mm

Lagfart

Omridets skick/Rivning

Bebyggelse, vite

Tidsplan
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godkiints av kommun.

§6

Skatter, rintor och andra kostnader for utbyggnadsomrédet
erldggs vad avser tiden fore Tilltrddesdagen av Komtmunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploatéren. Fastighetsskatt skall
d#irvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giiller f3r intékter hirrérande frén det verldtna
omrédet.

§7

Exploatiren anséker och bekostar de fastighetsbildnings- och
anldggningsforritiningar som r erforderliga for
genomforandet av detta Avtal och exploateringen.

Kommunen anséker och bekostar fastighetsbildningsatgérder
h#inférliga till ledningsomléggning.

§8

Exploatéren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9

Omridet &verlétes i befintligt skick. Om eventuell fororening
uppticks inom Fastigheten skall kommunen ta en del av
saneringskostnaden, under forutséttning att kostnaden uppgér
till minst 10 % av kopeskillingen enligt §3. Eventuella
saneringskostnader under kvalifikationsgrénsen far exploatéren
sjdlv bekosta.

§10

Bebyggelsen skall uppforas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar (Bilaga 3) och i dvrigt enligt
anbudsforslag med kompletteringar och tdvlingsprogrammet
enligt bifogad forteckning (Bilaga 4).

Med utgingspunkt frén handlingarna ovan ska ett detaljerat
kvalitetsprogram tas fram till detaljplanens granskningsskede.
Programmet styr hur bebyggelsen kommer att utféras som
Exploatéren forbinder sig att félja. Exploatren bekostar
kvalitetsprogrammet.

I hiindelse av att Exploatdren frangér sina ataganden enligt
denna paragraf ska Exploatdren om Kommunen sé kréver betala
ett vite upp till zremiljonertiotusen (3 016 000:-) kronor. iill
Kommunen i skadesténd vid anfordran. Storleken pa vitet satts i
relation till bristens betydelse for projektet.

§11
Arbetena ska i dvrigt bedrivas enligt en tidsplan och eventuell



Kommunala anldggningar

Gatukostnadsersitining

VA-ankiggningsavgift

Flyttning av ledningar

Dagvatien
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etappindelning som uppréttats av Exploatdren i samrad med
Kommunen.

§12

Kommunen dr huvudman f6r allménplats mark. Kommunen
iordningstiller lokalgator, en lekplats samt ging- och cykelstrik
inom de delar som &r planlagda som alimén plats.

Exploattren skall ombesdrja och bekosta eventuellt erforderliga
anpassningar av kommunala anldggningar intill fastigheten som
behovs for utbyggnad av kvartersmarken.

Exploatiren far pabdija bebyggelsen pa kvartersmark efter att
kommunen fardigstillt utbyggnaden av VA-ledningar och
groventreprenad av lokalgator. Kommunen samordnar med
Ovriga ledningshavare sa att ledningar samforlidggs med VA-
ledningar. I samrid med Exploatéren utfor kommunen sedan
finentreprenad samt iordningstéller lekplats och gang- och
cykelstrak.

§13

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploattren anses ha erlagt pd Fastigheten
beldpande erséttning for gatukostnad. Detta giller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allménna platser med dirtill hérande anordningar.

§ 14

Exploattren ska erligga anliggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa, se
kommunens hemsida. Anslutning sker vid av Kommunen
anvisad forbindelsepunkt(er).

§15
Tyresd kommun ombesérjer och bekostar flytt av befintliga
ledningar inom Fastigheten.

§ 16

En dagvattenutredning fir Fastigheten ska tas fram i samrédd
med kommunen och bekostas av Exploatéren. Denna ska
dverensstimma med ambitionerna som redovisats i
tivlingsprogrammet samt anbudsforslaget.
Dagvattenutredningen ska redovisa dels konsekvenserna och
omhiindertagandet av dagvatten utifrn planerad bebyggelse och
dels hur dagvatten inom det s.k. instingda dagvattenomridet
hanteras.

Alla komplementbyggnader inom Fastigheten skall forses med
vegetationstak.
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Vegetation

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Parkering

Tillgdnglighet
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§17

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation intill Fastigheten inte skadas under den
tid exploateringen genomfors, om inte annat éverenskommits pa
grund av tomtens beskaffenhet.

Exploatoren skall skydda triid och vegetation pé ett betryggande
sitt genom att avgrinsa dem med staket. Exploatoren ansvarar
for att exploatdren, eller ndgot foretag som exploatéren anlitar,
inte pa nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstind frén
kommunen.

Vid overtridelse skall exploatéren utge vite med 50 000 kronor
per skadat trid, (géller nir stammens diameter > 10 cm mitt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar exploatoren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommumnens reparation av
skadan.

Bebyggelse pa kvartersmark skall anpassas till omgivningen
och befintlig vegetation behdlls i s stor utstrickning som
méjligt .

§18

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad f6r Kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
Kommunens medverkan 1 projekitet.

§19

Tilifart till Fastigheten under byggskedet skall ske enligt
anvisning frin kommun. Exploatoren ska ersitta Kommunen for
eventuella skador pa det kommunala vignétet orsakade av tunga
transporter till omridet. Besikining skall ske fére och efter
byggnationen.

Exploatoren ér skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
nirboende stérs sd lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrickning begrénsas till ordinarie arbetstid.

§20

Antalet parkeringsplatser ska for ligenheter/bostader upp till 50
kvm vara 0,5-0,8 (inkl. géstparkering). For ligenheter/bostéider
dver 50 kvm ska antalet parkeringsplatser vara 1,0-1,5 (inkl.
gistplatser).

Eventuella carports/garage ska forses med vegetationsbeklida
tak.

§21
Exploatdren ska vid wtformningen av bebyggelsen och
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Sophantering mm

Uppvirmning

Skydd

Brandforsvar

Byggetablering/upplag
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kvartersmarken i den méan det dr mojligt folja, foreskrifter och
rekommendationer i Kommunens Tillgéinglighetshandbok, se
kommunens hemsida. Eventuella nédvéndiga avsteg av vikt ska
godkénnas skriftligt av Kommunens projektledare frén
Sambhiillsbyggnadsf6rvaltningen.

§ 22
Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att
kéllsortering av sopor och avfall blir méjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§23

Bostiderna ska uppfylla kraven i kommunens lokala riktlinjer
for byggnadens specifika energianvdndning vid markanvisning
och exploateringsavtal, se bilaga 5.

§24
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng for obehériga.

§ 25

Det aligger Exploatren att underséka och efterfolja Sédertérns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av utbyggnaden.
Framkomligheten f6r riddningstjdnstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstillas inom och till utbyggnadsomrédet.

§ 26

Etablering och uppstillning av bodar, upplag och liknande ska
ske inom omradet pa kvartermark. Sker byggetablering p&
kommunens mark ska avtal om upplatelse av mark tecknas med
Kommunen.

Upplételse av offentlig plats fér byggetablering kriiver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Om Exploatéren eller av exploatoren anlitad entreprendr nyttjar
kommunens mark utan tillstdnd utgar vite med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter, som exploatéren eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall exploatéren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkinnas av kommunen.
Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av natur, park
eller gatumark for uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller
dylikt, &terstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av triad
och natur (se dven §17, stangsel runt byggarbetsplatsen (se dven
§ 24), in- och utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska lgsningar for gng- och cykeltrafik under

byggtiden.

§27
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Skadestandsansvar

Overlatelse

Thist

Avtalsexemplar
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Exploattren #r gentemot Kommunen ansvarig for eventuella
skador som uppstér pd grund av atgirder som vidtas eller
underlater att vidtas med avseende pa detta avtal av
Exploatérens anstéllda eller av Exploatérens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§28

Detta avtal fir inte tverldtas av Exploatéren till annan utan
Kommunens skriftliga godkénnande. Vid sidan medgiven
overlatelse skall Exploattrens kvarstdende taganden enligt
detta Avtal Gverforas pa vertagande part och Exploatoren svara
solidariskt med denne som for egen skuld gentemot Kommunen
for avtalets riitta fullgérande.

§29

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgbras enligt svensk lag och av svensk allméin domstol i
Stockholms lén.

§30
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

1o



Borgen:
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Tyres6 2015- Téby 2015-
Tyresé kommun: Besqab Projektutveckling AB

Johan Westring hl,otta Niland

-----------------------------------
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For Besqab Projektutveckling AB:s ritta fullgorande av detta
Avtal gar undertecknande, Besqab Projekt och Fastigheter AB,
org. nr: 556345-6416, 1 borgen som for egen skuld och med
solidariskt ansvar med Besqab Projektutveckling AB gentemot
Tyres6 Kommun.

Téby 2015-
Besqab Projekt och Fastigheter AB

Lotta Niland



Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Bilaga 5
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Registerbevis

Karta ¢ver Fastigheten
Bearbetningsanteckningar

Forteckning 6ver handlingar

Lokala rikilinjer for byggnadens specifika

energianviindning vid markanvisning och
exploateringsavtal



