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Ny forskola i Norra Djurgardsstaden (fastigheten
Jackproppen 1) - genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndamnden godkénner forslaget om en ny forskola i
fastigheten Jackproppen 1 enligt detta tjdnsteutlatande.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos Kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av att genomfora projektet
med den nya forskolan.

3. Stadsdelsndgmnden uppdrar ét stadsdelsforvaltningen att
bestilla genomforandet av fastighetskontoret och att teckna
hyresavtal med fastighetskontoret under forutséttning att
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkanner projektet.

Teenie Bennerholt Eva Brostrom

t.f. stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Byggnadsfirman Erik Wallin AB har fitt en markanvisning {or
byggnation av cirka 40 radhusliknande bostadsrittslagenheter och
forskola med fyra avdelningar. Markanvisningen beslutades av
exploateringsndmnden den 11 december 2014.

Ett inriktningsdrende gillande en ny forskola 1 fastigheten
Jackproppen 1 behandlades av stadsdelsnimnden den 12 mars 2015
(Dnr 2015-54-2.6.).

Forskolan dr cirka 690 kvm fordelad pa fyra hemvister och ligger i
bottenplan i ett av husen. Forskolan har en egen gérd som ar 1170
kvm 1 direkt anslutning till férskolan.

Stadsdelsndmndens genomforandebeslut géller under forutsittning
att detaljplan antas.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen Barn och ungdom i samarbete
med ekonomienheten och med Parkmiljoavdelningen norra
innerstaden.

Bakgrund

Norra Djurgardsstaden &r ett av Stockholms stads
utvecklingsomraden med ett sirskilt miljo- och héllbarhetsfokus.
Hér viaxer en modern, innovativ och miljéanpassad stadsdel fram.
Lekplatser, forskolor och parker dr viktiga delar i en héllbar
stadsdel. Ett stort fokus ldggs pa att minimera miljo- och
hilsopaverkan frdn materialval. Det 6vergripande program for miljo
och héllbar utveckling som antogs av kommunfullmiktige 1 oktober
2010 géller for alla Norra Djurgérdsstadens forskolor.

Befintliga férhallanden och syfte med projektet

Fastigheten Jackproppen 1 dr idag ett garageomrade som hor till
gamla Hjorthagen. Avsikten &r att omvandla och dels omlokalisera
garageparkeringen for att bebygga omrédet med bostdder och
forskola samt parkering under mark. Byggstart planeras till ar 2017
och forsta inflyttning berdknas till ar 2019.

Projektet bidrar till att koppla ihop de nya kvarteren i Norra
Djurgardsstaden med den befintliga bebyggelsen i Hjorthagen.
Samtidigt blir det mojligt att inom planomradet tillféra omradet
ytterligare kvalitéer med en parklek.

Tidigare beslut och stallningstaganden

Ett inriktningsdrende gillande en ny forskola 1 fastigheten
Jackproppen 1 behandlades av stadsdelsnimnden den 12 mars 2015
(Dnr 2015-54-2.6.).

Byggnadsfirman Erik Wallin AB har fitt en markanvisning for
byggnation av cirka 40 radhusliknande bostadsrittsldgenheter och
forskola med fyra avdelningar. Markanvisningen beslutades av
exploateringsndmnden den 11 december 2014.

Stadsdelsndmnden fattade ett inriktningsbeslut om en ny parklek 1
Hjorthagsparken (Dnr 2014-633-2.6.) den 27 november 2014.

Forutsattningar och ekonomi

Forskolan ér cirka 690 kvm fordelad pa fyra hemvister och ligger i
bottenplan i ett av husen (bilaga 1). Forskolan har en egen gard som
ar 1170 kvm 1 direkt anslutning till férskolan. Ett tillagningskok

planeras i forskolan.
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Fastighetskontoret avser att forvérva forskolelokalen av den
bostadsrittsforening som édger fastigheten. Stadsdelsndmnden hyr
darefter forskolelokalen av fastighetskontoret.

I samband med att fastighetskontoret gar in och forvirvar
fastigheten behovs tidiga beslut. Detta innebér att detaljplanen dnnu
inte varit pa samrad utan detta kommer att ske under perioden 9 juni
till 4 augusti 2015. Genomforandebeslutet géller under forutséttning
att detaljplan antas.

Kapacitet: Fyra (4) hemvister, ca 72 barn
Area: 690 kvm
Arshyra: 1504 373 kr

Hyra per kvm: 2 180 kr/kvm
Arshyra per barn: 20 894 kr/barn

Eventuellt utgdende fastighetsskatt har ej beaktats men kan
beddmas uppga till drygt 300 kr/m2.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen ser positivt pa att forskolan far koppling till
omkringliggande natur- och parkomréden och till planerad parklek
samt lekstrak i Hjorthagsparken.

Forvaltningen arbetar for att forskolorna i Norra Djurgardsstaden
utvecklar en hallbar verksamhet samt erbjuder forskolebarnen ett
hallbart larande i enlighet med det 6vergripande miljoprogrammet.
Kemikaliesmart (giftfri) forskola ar en del 1 arbetet med héllbar
utveckling.

Forvaltningen foreslar att nimnden fattar genomforandebeslut om
en ny forskola inom fastigheten Jackproppen 1 och att ndmnden
hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkédnnande
av att genomfora projektet med den nya forskolan. Vidare foreslas
att nimnden uppdrar t stadsdelsforvaltningen att bestilla
genomforandet av fastighetskontoret och att teckna hyresavtal med
fastighetskontoret under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner projektet.

Bilagor
1. Situationsritning
2. Planl6sning
3. Hyreskalkyl



