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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hér féljande handlingar:
¢ en plankarta i skala 1:500 med
planbestdmmelser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
kvalitetsprogram
fastighetsférteckning (finns pa
Stadsbyggnadskontoret)
+ Information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till
¢ Behovsbeddmning i fragan om miljébeddmning
Till detaljplanen finns féljande utredningar
¢ Bullerutredning 2009-03-06

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Andelen &ldre dver 65 ar 6kar i Tyresd varav de aldsta
dver 80 ar forvantas att 6ka mest fram till 2015 enligt
befolkningsprognosen. Fér att méta de aldres behov
har kommunstyrelsen beslutat att inféra en alternativ
boendeform kallat trygghetshoende. Trygghetsboendet
ar tankt att vara ett alternativ fér de som inte har behov
av bistandsbedémt sarskilt boende, men som énskar
ett boende med stérre trygghet dn i det egna hemmet
med nédrhet till olika former av service.
Trygghetsboendet ar tankt att innehaila fullt utrustade
och tillganglighetsanpassade ldgenheter.
Socialférvaltningens dldreomsorg har pa uppdrag av
kommunstyrelsen féreslagit att denna typ av
trygghetsboende byggs i nara anslutning till
Bjorkbacken och Tyresé centrum.

Stadsbyggnadskontoret fick den 3 september 2008 i
uppdrag att upprétta férslag till detaljplan for
trygghetsboende vid Bjérkbacken i Tyresé centrum.
Planarbetet sker med normalt planférfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvidndas. Processen att ta fram en
detaljplan ar reglerad i Plan- och bygglagen, |ds mer
om planprocessen pa sista sidan.

Syfte Planen syftar till att skapa mdjlighet att bygga bostider
for dldre i ett centrumnéra lage med bra



Planbeskrivning utstéliningshandling3/14
mars 2009

kommunikationer. Den nya bebyggelsen ska i
bottenvaningarna inrymma gemensam service, lokaler
for centrumandamal och vardmottagning for aldre,
vilket forvantas bli ett tillskott till stadsméssigheten i
Tyresd centrum.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger vaster om Tyres6 centrum i
kommundelen Bollmora. Omradet ligger mellan
Dalgrand, Bjérkbackens &ldrecentrum och
Bjorkbackens bostadsrattsférening.

Flygfoto 6ver planomradet och dess narmiljé. Planomradet &r inringat i rott.
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Planomradet har en areal pa ca 13000 m2

Fastigheten Bollmora 2;1 dgs av Tyresé kommun.
Fastigheten Bollmora 2:588 ags av Tyresé Bostader
AB.

Fastigheterna Bollmora 2:134 och 2:590 som ingar till
mindre delar dgs ocksa av Tyreso Bostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljiébedémning

Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Denna detaljptan ingar i férnyelsen av Tyresd centrum.
Férnyelsen av centrum har stéd i dversiktsplanen
antagen i april 2008, dar omradet ar utlagt som
bostadsomrade.

Ett planprogram fér denna férnyelse och utveckling av
Tyresd centrums antogs av kommunfullmaktige i mars
2007, dven dar finns omradet utlagt fér bostader.
Pianprogrammet pekar ocksa pa vikten av en tydlig
entré till Tyresd centrum for att 6ka orienterbarheten
samt att de offentliga platserna fér en tydligare
rumslighet.

En del av planomradet ar i géllande plan (dp 202)
utlagt som park. En del av planomradet ar i géllande
plan (dp 221) servicebostader och sociala inrattningar,
idag bestaende av didreboendet Bj6rkbacken. Syftet
med dndringen av géllande plan inom detta omradet ar
att anpassa planen till att rymma en eventuell
utbyggnad av kdk och restaurang. Markanvandningen
"servicebostader och sociala inréttningar’ kommer inte
att dndras.

Planomradet innehaller inte nagon skyddad eller
skyddsvérd natur- eller kulturmiljé. Halva planomradet
bestar av en naturmark, pfanfagd som park. Fér att
genomféra planen kommer berg behdva sprangas bort,
samt trdd avverkas. Den nya bebyggelsen och dess
funktion som bostads- och centrumkvarter ger en
béttre stadsbild och en tydligare inramning till Tyresé
centrum. Narheten till Tyresd centrum med service och
allmanna kommunikationer minskar bilberoendet och
&r positivt ur transportsynpunkt. Lokaliseringen enligt
detaljplanen beddms som ldmplig. Effekterna av den
paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den
paverkan omgivningen kan ha pa planen bedéms som
hanterbar. Planférslaget heddms inte heller leda fill
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nagra negativa effekter pa ménniskors hilsa och
sdkerhet. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljémal dsidosatts.

Detaljplanen beddms dadrmed inte innebéra nagon
betydande miljdpaverkan som avses i miljbalkens 6
kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. En miljébeddmning enligt miljébalken
beddms darmed inte behdvas upprattas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i eft separat
dokument, som underlag till planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Befintlig bebyggelse, mark Planomradet bestar dels av parkmark och dels av

och natur Bjorkbackens dldreboende. Aldreboendets byggnader
ar tva huskroppar om fyra vaningar i vinkel. Dessa
l&ngor &r sammanbyggda med ett punkthus om atta
vaningar. Byggnaderna grupperar sig runt en
kringbyggd gard, sammanlkinkade av en enplans gang
i markplan. Samtliga hus ar i guit tegel. Vaster och norr
om aldreboendet ligger Bjtrkbacken
bostadsrattsférening. Bostadsrattsféreningens
byggnader bestar av langor om tre vaningar.
Bebyggelsen ligger luftigt i parkmiljé med gangvagar till
entréerna. Bostadsrattsforeningens omrade trafikeras
sparsamt av biltrafik .
Oster om planomradet ligger Dalgrénd och Tyresé
centrums stora parkering. Dalgrénd trafikeras idag av
personer och transporter som ska till, fran och genom
centrum.
Parkmarken bestar av I6v- och barrskogsbevuxen
naturmark med bergknallar i. Det ar stor héjdskillnad
inom omradet som har sin lagpunkt i den &stra kanten
langs Dalgrand. Omradet stiger sedan kraftigt uppat.
Héjdskillnaden inom omradet ar ca 8 meter. | den
véstra kanten finns en svagare sluttningpaca2 -3
meters hojdskilinad ned till angrdnsande omrade.

Geotekniska férhallanden De oversikiliga markundersdkningarna tyder pa att
jordarterna bestar i de norddstra delarna av kérr med
torv, darefter kommer ett parti med gnejs och langst i
sydvdst postglacialt, grovkornigt sediment med
mellansand — grov sand. Partiet med gnejs ligger som
berg i dagen. Grundlaggningsférhallandena beddms
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som goda.

Marken bedéms ha Iag risk fér radon, men
provtagningarna i omradet &r fa och inte systematisk
utlagda. Markradonundersokning ska darfér géras infor
bygglovsskedet och den ska utgéra underlag for val av
grundldggningsmetod. Undersdkningens resultat ska
delges Sodertérns miljo- och halsoskyddsférbund.

Kartan visar terréngférhallanden inom planomradet.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa
fornldmningar som inte tidigare varit kdnda, foreligger
anmaélningsplikt enligt fornminneslagen.
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Offentlig och kommersiell Planomradet ligger knappt 100 meter fran Tyresé
service centrum dar offentlig och kommersiell service finns.

Rekreation och naturmiljé Planomradet ligger intill Wattingestraket vars
promenadvégar leder till naturomraden bade norrut
och sdderut. Norrut nar man Nackareservatet efter ca
600 meter och séderut kommer Tyresd centrums
stadspark att anldggas pa ett promenadavstand om ca
250 meter. Séder om den leder promenadvagarna i
grénomraden vidare ut mot Krusboda och Nyfors.

Simhallen ligger ca 600 meter bort.

Inom planomradet kommer en gemensam gard i
markplan att anlaggas.

Gator och trafik Planprogrammet fér férnyelse och utveckling av
Tyresd centrum bygger pa en omstrukturering av
trafiken till och genom centrum. idag har Dalgrand
ca 4000 fordon per dygn.

I framtiden kommer Dalgrénd vara en del av den
nya infarten till centrum. Trafikanter som har Tyresé
centrum som mal, kommer ledas av motorvagen via
en rondell och féras vidare férbi fotbollsplanerna in
pa parkeringarna. Dalgrand kommer da ha en
strackning som ar relativt rak fran motorvagen dnda
fram till Bollmoravagen. Merparten av den trafik som
kommer frd&n motorvégen forutsétts ha centrum som
malpunkt och avleds in pa parkeringarna séder om
forbolisplanerna. Den framtida trafikmangden péa
Dalgrand efter hela omvandlingen av centrum
kommer vid trygghetsboendet berdknas uppga till ca
1000 fordon / dygn. Andelen tung trafik kommer att
&ka nagot beroende transporter och busstrafik som
kommer att anvénda Dalgrand for att n& centrum.

Under dvergangsperioden nar
centrumomvandlingen pagar kommer trafikméngden
pé Dalgrand vara samma som dagens niva. Den
bullerutredning som &r gjord ar darfér baserad pé
dessa nivaer, dvs. 4000 fordon per dygn.

Dalgrand kommer ha gang- och cykelbana pa sidan
narmast trygghetsboendet.
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Kollektivtrafik Planomradet &r val forsorjt med kollektivtrafik i form
av busstrafik. Narmaste busshallplatsen kommer
finnas ca 150 bort. Busshallplatserna i Tyresé
centrum som trafikeras av flertalet linjer finns pa ett
avstand av 200 meter. Detta innebér att det finns
flera bussar att vélja pa tili andra delar av Tyresd,
samt till Nacka, Alta och Gullmarsplan.

Trafikbuller Planomradet ar paverkat av trafikbuller fran
Daigrand. Bullerstérningarna beddms dock som fullt
méjliga att hantera, vilket fértydligas nedan under
rubriken "Bullerstérda omraden i planen”.

Planférslaget

Ny bebyggelse, planférslag Detaljplanen kommer att géra det méjligt att bygga
bostader for aldre om ca 77 lagenheter. |
bottenvaningarna som vetter mot Tyresé centrum
kommer ocksa lokaler fér centrum och
vardmottagningar kunna inrymmas. Den nya
bebyggelsen kommer att ha suterrdngvaningar och
vaningsplan 1 gemensamt. | vaningsplan 2 — 8 ar
bebyggelsen uppdelad i tre punkthus. Nedan fdljer en
beskrivning av bebyggelsen, varje vaningsplan for sig,
nerifrdn och upp:

Omradets hojdskillnader tas upp av tva
suterrangvaningar mot Dalgrand. | dessa tva
suterrdng-vaningsplan inryms lokaler fér
centrumandamal, parkering och vard. Har kan
ocksa komplementlokaler till bostader sasom férrad
inrymmas. Parkering fér de boende kan lampligast
inrymmas i suterrangplan tva.

Den férsta vaningen i markplan (ovanpéa
suterrdngplanen) far inrymma lokaler fér gemensam
service at de boende, bostadslagenheter i markplan,
samt mojlighet att ordna en vardmottagning.

| detta vaningsplan finns méjlighet att inrymma kok
med restaurang som kan serva bade
trygghetsboendet och det befintliga dldreboendet.
Planen medger att lokaliseringen av denna restaurang
mojliggérs i vaningsplan 1 pa alternativa platser, bade
i det befintliga &ldreboendet och i det nya
trygghetsboendet. For att gora det mdjligt fér de
boende att enkelt utnyttja gemensam service for bade
befintligt dldreboende och det nya trygghetsboendet
kan en vadderskyddad férbindelsegang ordnas i detta
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plan.

Huskroppen delas fran och med vaning tva upp i tre
separata punkthus. Dessa punkthus &r atta, fem,
respektive fyra vaningar hoga. Punkthusen inrymmer
bostadsldgenheter. For att dessa ska kunna passa ett
eventuellt framtida behov av gruppboende eller
liknande medger planen markanvandningen bostéder
och vard.

Alla lagenheter kommer att ha tillgang till balkong
eller uteplats. En gemensam gard skapas i sydvést
for att dar fa soliga uteplatser.

| det befintliga dldreboendet kan ett nytt trapphus
komma att inrymmas for att sdkerstéalla
brandsdkerheten. Planen medger en om- och
tillbyggnad av kk och matsal och
komplementlokaler fér det &ndamalet i det befintliga
aldreboendet. Planen syftar inte till att ge en utkad
byggrétt i det befintliga dldreboendet for andra
verksamheter dn kdk, matsal och dess
komplementlokaler.
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' Dalgrénd

Placering av byggnader for trygghetsboende, situationsplan.

De gula huskropparna markerar trygghetsboendets punkthus. Den bla huskroppen markerar en maojlig utbyggnad
av restaurang och kik i det befintliga cildreboendet.

Gestaltning och utformning Ett kvalitetsprogram dar utformning av byggnader
och utemiljé finns beskrivet tillhér planhandlingarna.
Detta kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet
och ska utgdra underlag for bedémning i
bygglovskedet.

Fasaderna ar putsade. Fasadytor vid entréer och
balkonger kommer ha ytmaterial av en lackad
fibercementskiva. De tre punkthusen har tre olika
nyanser av varma, mustiga farger vars fargskala ska
knyta ihop det gula teglet i det befintliga
dldreboendet med Brf Bjérkbackens "gammelrosa”
fargton.

Suterrangvaningarna med butikslokaler och entreer
har en ljust varmgra slat puts samt en stensockel i
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gatuniva. Balkonger &r indragna i fasaderna.

Bebyggelsens utformning ar tankt att ge ett
stadsmassigt tillskott till Daigrands gatumiljé.
Samtidigt behdvs en mjuk évergang till
Bjérkbackens bostadsrittsférening dér bebyggelsen
bestar av avlanga huskroppar i en parkmiljé. De
lagre byggnadshéjderna mot nordvést ar tdnkta att
ge en bra anslutning till parkmiljén i Bjérkbacken
samtidigt som man undviker att de befintliga
bostdderna dar skuggas.

En skuggstudie har tagits fram dver planférslaget. Den
visar hur den planerade bebyggelsens skuggor rér sig
under dygnet fér tre tidpunkter pa ett ar, vardag- och
héstdagjamning, midsommar, samt
midvintersolstandet. Studien visar att ingen slagskugga
kommer att ligga 6ver grannfastigheten under
sommarhalvaret. Se bilaga.

Tyresdé kommun har tagit fram en
Tillganglighetshandbok som innehaller riktlinjer for
titlganglighet fér bade inomhus- och utomhusmiljéer.
Tillgénglighetshandbokens riktlinjer ska utgdra en
utgangspunkt fér utformningen av trygghetsboendet
och utemiljéerna som ligger inom planomradet.

Angdring for all trafik kommer att ske vid Dalgréand. Det
innebar att boende i det punkthus som ligger langst
fran Dalgrand kommer att fa ca 40 - 50 meter for att na
sopnedkast och for att na en fardtjanstbil. Riktlinjerna
ar att dessa funktioner ska finnas ndrmare 4n 25
meter. For trygghetsboendets del motiveras det dkade
avstandet av att strackan ar inomhus och
viderskyddad och pa ett plant underlag.

Planen gor det mojligt fér bade aldre kvinnor ach man
att pa ett tryggt satt klara sig pa egen hand i en egen
ldgenhet. Viss service kommer att erbjudas pa boendet
samtidigt som Tyresd centrum med all service och
allméanna kommunikationer finns i&tt tillgangligt fér alla.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s
konvention om barnens rattigheter. | riksdagens
nationella strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stélls tydliga krav pa kommunen att
bland annat tydliggora barnperspektivet i den
kommunala planeringen.
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Den planerade bebyggelsen ligger i direkt anslutning
till ett bostadsomrade. Den deil av parkmarken som tas
i ansprak beddéms inte paverka méjligheterna till lek i
omradet.

Gator och trafik All angdring kommer att ske fran Dalgrand. Den
biltrafik som kommer till omradet bestar av
personbilstrafik, transporter till trygghetsboendet,
transporter till lokaler fér centruméandamal samt
besdkare som kommer med bil, taxi, cykel eller
gaende. Trygghetsboendets huvudentré kommer
ligga vid Dalgrand. Via den entrén kommer gaende ta
sig till Tyresd centrum. Fér att nd angdringsplats for
fardtjnst kommer de boende som bor i punkthuset
langst bort fran Dalgrand behéva anvanda sig av hiss
och ga ca 50 meter invandigt for att na
angdringsplatsen.

For att gora det fortsatt méjligt fér allmanheten att gé
mellan Tyresd centrum och bostadsréttforeningen
Bjdérkbacken kommer en trapp leda upp i
bostadsomradet. Den kommer att ga under den
vaderskyddade gangen och passera mellan befintligt
aldreboende och trygghetsboendet.

Parkering, varumottagning, Behovet av parkeringsplatser fér den har typen av

utfarter boende &r lagt, dartill kommer nérheten till centrum och
allméanna kommunikationer, vilket gér att en
parkeringsnorm pa 0.7 platser/ldgenhet bedéms som
tillrdcklig. For de 77 lagenheterna finns da ca 56
parkeringsplatser i garage, 5 av dessa bor vara
handikapplatser.
Parkeringsplatser kommer att ordnas i garage i
suterrdngplan 2. Infart till garaget sker fran Dalgriand
och kommer delvis g& under trygghetsboendets gard.
Hiss fran garaget direkt upp i punkthusen ordnas.

Langs med Dalgrdand kommer det finnas ca6 - 7
kantstensparkeringsplatser for personbilar. Dessa
platser kan nyttjas for varutransporter, fardtjanst och
fér besdkare som hamtar och ldmnar boende.
Besdkare som stannar langre hanvisas till Tyres¢
centrums parkering pa andra sidan Dalgrand.

Bullerstérda omraden i For att beskriva bullersituationen i planomradet togs

planen en bullerutredning av AF-Ingemansson AB, 2009-
03-06, fram. Utredningen visar att trafikbullret
kommer att nagot dverstiga riktvardena med ca 1 - 4
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dB(A) pa de fasader som vetter mot Dalgrand.

| samband med infrastrukturpropositionen
1996/97:53 faststéllde riksdagen riktvarden for
buller. | centrala ldgen och lagen med bra
kollektivtrafik, som exempelvis omradet runt Tyresé
centrum, kan avsteg fran dessa riktvarden géras.
Ekvivalentnivan ska dock vara hdgst 55 dB(A})
utanfér minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet. Dessutom stélls det krav pa ljudnivaerna
pa uteplats, samt inne i lagenheterna.

Enligt den trafikbullerrapport som tagits fram av AF-
Ingemanssons kan en acceptabel ljudniva uppnas
for de ldgenheter som ligger ndrmast Dalgrédnd, om
planlésningen anpassas sa att minst halften av
boningsrummen placeras mot en tyst sida.
Méjligheter till bullerskyddad uteplats finns genom
att en bullerdémpande skdrm pa balkongen ordnas,
samt i markplan pa den sydvéstra sidan av
byggnaden. Avstegsfall ska tilldmpas.

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppssystemet.

Langs med Dalgrénd gar en spillvattenledning.

| de fall ett sprinklersystem inrattas for
brandsdkerheten ska fastighetsagaren sta for att
systemet kan forsdrjas med tillrdcklig vattentryck.

Fasad- och takmaterial som kan félla ut tungmetaller
ska undvikas. Dagvattnet i omradet kommer att
kopplas till det kemmunala dagvattennatet. Detta
vatten gar vidare norrut till Fnyskdiket, och darefter till
den anlagda dagvattendammen Kolardammen fér
rening innan det slutligen nar Aibysjén.

Uppvarmningen av de nya bostaderna ska utformas
sa att de kan anslutas till firrvdrmenatet.
Fijarrvdrme finns i det befintliga dldreboendet i
Bjdérkbacken.



Planbeskrivning

El

Avfall

Sdkerhet

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
Planchef

utstaliningshandling14/14
mars 2009

Hég- och lagspanningsledningar gar i marken
genom planomradets nordvéstra del.

For att férsorja trygghetshoendet med el bor en
transformatorstation anldggas inom planomradet,
férslagsvid i omradet dar hdgspanningsledningarna
gar, dvs i den féreslagna parkmarken nordvast om
byggnaden.

Soprum for hushallsavfall och grovavfall ska vara
beldagna mot Dalgrand for att underlatta témning.
Dessa rum ska vara tillrdckligt stora fér att
kdllsortering ska kunna ske.

Sddertérns brandférsvarsfarbund rekemmendationer
ska féljas.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande
och i Tyres6 kommuns regi. | en sarskild
genomférandebeskrivning behandlas bland annat
tidplan och genomf&randefragor.
Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da
beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Féljande tjansteman fran Tyresé kommun har
medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman - Planarkitekt
Peter Hellsten — Projektledare, exploateringsfrdgor
Set Maront - Bygglovshandldggare

Sophia Norrman
Planarkitekt
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ty‘rest') kommun UTSTALLNINGSHANDLING

Mars 2009

Stadsbyggnadskontoret
Bjoérn Edén

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Trygghetsboende vid Bjorkbacken

Del av fastigheterna Bollmora 2:1, 2:134 och 2:590 samt fastigheten
Bollmora 2:588 inom Tyresé kommun, Stockholms lan.

ALLMANT Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgér en av planhandlingarna
och ska vara védgledande vid genomférande av detaljplanen.

BAKGRUND OCH Syftet med planen ar att gora det mojligt att bygga bostader for

SAMMANFATTNING aldre i ett centrumnéra lage med bra kommunikationer. Planen
kommer ocksa att gora det majligt att inrymma viss service. |
planférslaget ingar dven en del av en méjlig andring av Dalgrands
lage.

Planomradet ar pa ca 13 000 kvm och bestar dels av befintlig
bebyggelse med aldrecentrum och servicehus pa fastigheten
Bollmora 2:588 och dels av park i géllande plan pa del av
fastigheten Bollmora 2:1. Dessutom ingar mindre delar av
fastigheterna Bollmora 2:134 och 2:590.

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planforfarande Planarbetet sker med normalt férfarande.



Tidsplan

Genomfarandetid

Huvudmannaskap
ansvarsfordelning

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Mark&dgare

Fastighetsbildning

Ansdkan

GENOMFORANDEBESKRIVNING 2

Beslut om planuppdrag sep 2008

Beslut om samrad dec 2008
Samrad jan — feb 2009
Beslut om utstéllning varen 2009
Utstallning varen 2009
Antagande sommaren 2009
Laga kraft, tidigast sommaren 2009
Byggstart, tidigast hésten 2009

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar réknat frn det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vtinnit laga kraft.

Tyresd kommun &r huvudman for allménna platser.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator.

Tyresd kommun ar huvudman f6r de alimdnna vatten- och
avloppsanidggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for transformatorstation och
elledningar pa allman platsmark och kvartersmark fram tilt
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark
medan fastighetsagaren ansvarar fér anlaggning av
ledningskanalisation inom den egna fastigheten.

Fastigheten Bolimora 2:1 dgs av Tyresé kommun och
fastigheterna Bollmora 2:588, 2:134 och 2:590 &gs av det
kommun&gda bolaget Tyres6é Bostader AB.

Den def av Bollmora 2:1 som blir kvartersmark kommer genom
ett exploateringsavtal att forvarvas av Tyres6 Bostidder AB. |
exploateringsavtalet regleras dven det omrade av Bollmora 2.:588
som blir allmén plats (lokalgata). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att forvarva
all allmén platsmark. Tyresé kommuns forvéarv av allmén
platsmark kommer att ske genom fastighetsreglering.

Befintlig allman gangvag pa fastigheten Bolimora 2:588 kommer
att &ndra lage, varfor det nuvarande servitutets lage kommer att
dndras.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga
atgarder ske. Anstékan om avstyckning, markéverféring genom
fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsaniaggning,
ledningsratt eller servitut inldmnas till Lantmaterimyndigheten,
Box 47700, 117 94 Stockholm.



EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Ersattning vid markforvary

Bygglov m.m.
Planavgift

Fastighetshildning

El

Tele

Bullerddmpande atgérder

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Bjdrn Edén
Projektingenjor

GENOMFORANDEBESKRIVNING 3

For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnétet ska avgift
erldggas enligt kommunens vid varje tillfaile gallande VA-taxa.
Avgiften utgdrs av anldggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek &r
bl a beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Nar Tyresd kommun férvarvar {inléser) allmén platsmark betalar
kommunen erséttning.

Avgift for bygglov betalas eniigt gallande taxa.
Planavgift betalas enligt traffat planavtal.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa eller tid.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskosthaden fér att
bilda fastigheter eller gemensamhetsanidggningar.

Fér uppgift om elansiutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevéagen 18, 191 97 Sollentuna,
telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB,
telefon 90 200.

Byggherren till kvartersmarken bekostar erforderliga
bullerdampande atgéarder.

VA-ledningar kommer att byggas ut till en anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran
fastighetsgrans eller dar gemensamhetsanléaggning borjar.
Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av respektive
fastighetsdgare.

Teleledning kommer att byggas fran Bolimoravégen. El- och
teleledningar ska enligt planbestammelserna férlaggas i mark.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvdarme
alternativt fjarrvdrme rekommenderas. Uppvarmningskalior som
anvénder icke férnyelsebara brénslen ar inte lampliga. Vid
inplacering av nya hus bér vervdgas om solvdrme kan vara
lamplig uppvarmning.

Fér planarbete och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret i samrad med fastighetsagarna.
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Trygghetsboende vid Bjérkbacken i Tyreso

Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdragsgivare:

Uppdrag:

Sammanfattning:

1SO9001
1SO14001

Tyresd kommun
Sophia Norrman
135 27 Tyresd

Utreda férutsattningarna, med avseende pa trafikbuller, for
trygghetsboende vid Bjdrkbacken i Tyresé.

De planerade byggnaderna utsétts for buller fran trafiken pa
Dalgrénd. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasaderna néarmast
Dalgrénd blir 56 — 58 dB(A) varfér avstegsfall maste tillampas.

Med féreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanlsning kan
bostdder med mycket god ljudkvalitet erhallas. Aktuella riktvarden,
avstegsfall B, innehdlls.

Handlédggare: Kvalitetskontroll:

Leif Akerlof Anne Hallin

AF-Ingemansson

1699 99 Stockholm, Sweden
Phone +46 10 505 00 00
Fax +46 10 505 11 83

http:/ikm.atconsull.com/projects/2837/Documents/543020 Rapport A Trafikbullerutredning 090304.doc www.ingemansson.com
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1. Underlag

* Situationsplan med férslag till bebyggelse, erhallen 2009-03-04, BSK arkitekter
o Trafikuppgifter erhallna fran kommunen.

» Forslag till ligenhetsplanlgsning, erhallen 2009-03-04, BSK arkitekter

s Var rapport 31-05359-C

2. Bakgrund

Nytt trygghetsboende planeras vid Bjérkibacken. Omradet gransar till Dalgrand. |
denna rapport belyses, med avseende pa trafikbullret, férutsattningarna fér de nya
bostaderna.

3. Riktvarden

Vid nybyggnad av bostader galler féljande riktvarden fér hdgsta ljudnivaer fran trafik.

http://km afconsult com/projects/2837/0ocuments/543020 Rapport A Trafikbullerutredning 090304.doc Slda 2 (7
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3.1. Riksdagsbeslut

| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststallde riksdagen riktvéarden for trafikbuller. Dessa riktvarden fér nybyggnad av
bostader redovisas i féljande sammanfattning.

Riktvédrden for trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnad av bostéder.

Utrymme Hégsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivda  Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (friféltsvarden)

Vid fasad 55

P4 uteplats 70"

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
" vardet far enligt Svensk standard SS 25267 dverskridas tre ganger per timme.
| centrala I&gen eller andra lIagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran

dessa vérden géras, men ekvivalentnivan skall vara hogst 55 dB(A) utanfér minst
hélften av boningsrummen i varje l&genhet.

3.2. Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms I&n har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljéférvaltning samt Ingemansson utarbetat en
programskrift avseende trafikbuller "Trafikbuller ach planering”. | denna skrift anges
férslag till kvalitetsmal fér trafikbuller samt tva avstegsfall. Dessa ar i
sammanfattning:

Kvalitetsmal
¢ 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

e 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse (friféltsvarde)

e 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

e 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gdrs avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter skall dock ha tillgang
till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer &n

55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

hitp://km.afconsult.com/projects/2837/Documents/543020 Rapport A Trafikbullerutredning 090304.doc Sida 3 (7
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Avstegsfall B

Fran riktvardena enligt avstegsfall A ovan gérs avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga Iagenheter skall dock ha tillgang till tyst sida om
hogst 55 dB(A) fér minst hélften av boningsrummen.

3.3. Boverkets byggregler

| Boverkets byggregler, BBR, hanvisas nar det galler ljudmiljén till Ljudklass C enligt
svensk standard fér ljudklassning av bostéder SS 252 67. Detta innebér fdljande
riktvarden fér trafikbuller inomhus.

Hégsta vérden for A-vdgda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentniva, Lpa Maximalniva natt Lparmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB(A) -

" Vardet, Loarmax fAr 6verskridas 5 ganger per natt (22.00 - 06.00).
P

3.4. Ljudklassning av bostéader

| svensk standard SS 252 67 anges varden for ljudklassning av bostéder. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebar 4 dB lagre nivaer inomhus och
Ljudklass A ytterligare 4 dB |agre nivaer.

Ljudklass B kan sédgas ge 50 % hogre ljudstandard &n vad BBR kraver och
Ljudklass A dubbelt sa hdg ljudstandard.

3.5. Ljudkvalitetspoédng

| utredningen "Trafikbuller och planering 11" som genomférts av Lansstyrelsen i
Stockholms l&n tillsammans med Stockholms miljéférvaltning samt Ingemansson
Technology AB introduceras ett system som innebéar végning av positiva och
negativa faktorer med avseende pa risken fér storning av trafikbuller.

Detta system var darefter f6remal f6r diskussioner i en seminarieserie i Sveriges
Kommuner och Landstings regi pa 5 orter under 2004 samt i en BFAB-kurs varen
2005. Under 2005 och 2006 inhdmtades ytterligare synpunkter och arbetsgruppen
arbetade vidare. | oktober 2006 presenterades "Trafikbuller och planering Ill” som
beskriver den genomarbetade metoden fér ljudkvalitetspoang.

Vid beddmning av |&mpligheten till bostadsbebyggelse tas hansyn till féljande
faktorer:

e Buller pa trafiksidan
e Buller pa gard

e Buller vid entré

¢ Buller inomhus

htip:/ikm.alconsult. comvprojecis/2837/Documents/543020 Rapport A Trafikbullerutredning 090304.doc Slda 4 (7
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e Forekomst av flera trafikslag/bullerkallor
e Planldsning

e Balkonger

e Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehaller fyra alternativ. Genom ett podngsystem kan
hogst 30 podng erhdllas. For att projekt skall vara godkant kravs ett medelvarde pa
minst +5 poéng fér samtliga Iagenheter och ingen lagenhet far ha lagre an +0 poang.

4. Beddmningsgrunder

I denna rapport kommenteras den féreslagna bostadsbebyggelsen utgédende fran
mojligheterna att innehalla kraven pa

* hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, riksdagens riktvérde
¢ hdgst 55 dB(A) utanfdr fonster till alla boningsrummen i varje lagenhet.
¢ uteplats med hégst 70 dB(A) maximal ljudniva

* hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Ljudklass B

* |agst +5 ljudkvalitetspoéng i medeltal for alla lagenheter i projektet och ingen
lagenhet med lagre &n +0 poéng.

5. Trafikuppgifter

Féljande trafikuppgifter fér dagens situation samt prognosen efter utbyggnaden av
Dalgrand enligt féreslagen ny detaljplan, ligger till grund for berékningarna.

Vag och tidpunkt Fordon per Andel tung | Medelhastighet,
dygn trafik, % km/h

Dalgrénd i dag 4 000 5 30

Dalgrénd efter utbyggnaden 5000 7 30

6. Atgarder for god ljudmiljo
For att mojliggéra god ljudmiljo forutsatts foljande atgarder.

* Fonster och uteluftdon dimensioneras s att trafikbullernivan inomhus blir hégst
motsvarande Ljudklass B.

hitp://km.afconsult.com/projects/2837/Documents/543020 Rapport A Tralkbullerutredning 090304 .doc
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7. Berdknade ljudnivaer
De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna pa grund av all trafik har berédknats.

Niva 2 m 6ver mark

Pa ritning 543020 A01 redovisas ekvivalentnivaer 2 m éver mark . Redovisningen
avser omraden med 6ver 55 dB(A) respektive omraden med 51-55 dB(A) i anslutning
till de planerade byggnaderna. Stérre delen av omradet far 51 — 55 dB(A).

Niva vid fasad

P& ritning 543020 A02 redovisas de ekvivalenta ljudnivaerna vid bebyggelsens
fasader i steg om 5 dB(A).

Vid fasaderna nérmast Dalgrand fas 56 - 58 dB(A) ekvivalent ljudniva och
71-75 dB(A) maximal ljudniva. Ovriga fasader far 51 - 55 dB(A) ekvivalentniva och
hégst ca 70 dB(A) maximalniva.

8. Kommentarer

8.1. Hogst 55 dB(A) vid alla fasader

Malet hdgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad innehalls fér samtliga byggnader
utom vid fasaderna mot Dalgrénd. Fér att innehalla malet &ven hér kravs att
avstandet till vagmitt pa Dalgrand &kas till minst ca 30 m.

8.2. Niva vid fasad

Med féreslagen lagenhetsplanldsning innehalls malet hdgst 55 dB(A) utanfor fonster
till alla boningsrum i samtliga Iagenheter. Avstegsfall B innehalls.

8.3. Niva pa uteplats

Nivan pa uteplatser pa gardarna blir Iagre &n 70 dB(A) maximal ljudniva. Vidare far
varje lagenhet balkong med hégst 70 dB(A) maximal ljudniva respektive hdgst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

hitp://km.afconsult.com/projects/2837/Documents/543020 Rapport A Trafikbullerutredning 090304.doc
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8.4. Ljudniva inomhus

Med I&mpligt val av fénster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus uppnas. | detta
skede anges 6versiktligt ljudkrav, Ljudklass B, f&r fonster fér tvd intervaller enligt
ritning 543021 A01. Ljudkraven varierar med fonsterstorleken och galler &ven
fénster mot balkong. Fér uteluftdonen krévs 8 dB hégre Dnew. Noggrannare
indelning kan gdras i den fortsatta projekteringen.

Ekvivalentniva | Ljudkrav fnster, Rw dB vid féljande fonsterarea/rumsarea

vid fasad 15% | 20% 25% 30 % 40 %
> 55 dB(A) 42 43 44 45 46
< 55 dB(A) 38 39 40 4 42

8.5. Ljudkvalitetspoéang

Alla lagenheter i projektet far +12 ljudkvalitetspoang. Forutséattningar for bostader
med mycket god ljudkvalitet finns.

9. Forslag till detaljplanetext

For att i detaljplanen sékerstalla god ljudmiljo féreslas féljande planbestammelse. Kraven
inomhus avser Ljudklass B.

Byggnaderna skall utformas sa att

e minst hélffen av boningsrummen i varje ldgenhet far hégst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva (frifdltsvérde) utanfér fonster

e [lrafikbullernivan inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och
41 dB(A) maximal ljudniva.

(Dimensionerande ljudnivaer &r pa 10 m avstand fran vagmitt p4 Dalgrénd 60 dB(A)

ekvivalentniva och 80 dB(A) maximalniva.)

http://km.afconsult. com/projects/2837/Documents/543020 Rapport A Trafikbullerutredning 090304 .doc
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Stadsbyggnadskontoret Behovsbeddmning
Sophia Norrman, planarkitekt Mars 2009

BEHOVSBEDOMNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Trygghetsboende vid Bjoérkbacken

Slutsats av behovsbedémningen och motivering

Syftet med planen ar att géra det mojligt att bygga bostader for dldre i kombination
med lokaler for centrumandamal och med méjlighet till vardmottagning. Den nya
bebyggelsen kommer att ligga i nérheten av Tyresé centrum och alldeled bredvid det
befintliga dldreboendet Bjoérkbacken. Néarheten till Bjérkbacken gor att
samordningsférdelar finns. Narheten till Tyresé centrum gor att bilberoendet minskar
och att allmanna kommunikationer finns latt tillgangligt. Planen bedéms darfér ha en
positiv effekt pa behovet av transporter och ge goda méjligheter for tillgangligheten.
Planomradet innehaller inte nagon skyddad eller skyddsvérd natur- eller kulturmilj.
Halva planomradet bestar av en naturmark, planlagd som park. For att genomféra
planen kommer berg behéva sprangas bort samt trad avverkas. Den nya
bebyggelsen och dess funktion som bostader och centrumkvarter ger en béttre
stadsbild och en tydligare inramning till Tyresé centrum.

Den sammanvéagda beddmningen ar att lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms
som lamplig. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av férutsattningarna och risker beskrivha nedan bedéms
som hanterbara utan att riktvdrden dverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidosétts. Detaljplanen bedéms ddrmed inte inneb&ra nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hélsa och sékerhet. En miljobedémning enligt
miljébalken bedéms ddrmed inte behdvas uppréattas.

Stadsbyggnadskontoret
Planenheten - 13581 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 - Fax 08-798 95 94 ' U
kommun@tyreso.se - www.tyreso.se t)/‘re S O komrl m



Stadsbyggnadskontoret Behovsbedémning
Sophia Norrman, planarkitekt Mars 2009

1Behovsbedc‘imning

Bifogad miljéchecklista (langst bak i dokumentet sidan 3-7) ska utgdra underlag sa
att en samlad beddmning kan géras av den inverkan planens genomférande medfor
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser.

! Miljslagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i varlden. Ett EG-direktiv har for Sveriges del lett till en
andring av miljgbalken (kap 6) och férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). |
forordningen regleras bland annat vilka planer och program som omfattas av krav pa miljobedémning. Enligt plan-
och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om en detaljplan medfér en betydande
paverkan pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Lagéndringarna innebér
bland annat att kommunen, fran och med 2005-07-01, ska avgéra om det kravs en sarskild miljsbedémning for
varje detaljplan. Detta stallningstagandef/avgérande bendamns som "Behovsbedémning”.

tyresé kommwun ¥

Stadsbyggnadskontoret
Planenheten + 13581 Tyresd
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Platsens egenskaper (4.2)

Planomradet ligger vaster om Tyresd centrum i kommundelen Bollmora. Omradet
ligger mellan Dalgréand, Bjorkbackens &ldrecentrum och Bjérkbackens
bostadsréttsférening. Omradet har en areal pa ca 13 000 m2.

Planomradet bestar dels av parkmark och dels av Bjérkbackens dldreboende.
Aldreboendets byggnader ar tva huskroppar om fyra vaningar i vinkel. Dessa langor
ar sammanbyggda med ett punkthus om atta vaningar. Byggnaderna grupperar sig
runt en kringbyggd gard, sammanlkinkade av en enplans gang i markplan. Véster och
norr om aldreboendet ligger Bjorkbacken bostadsrattsférening.
Bostadsrattsféreningens byggnader bestar av ldngor om tre vaningar. Bebyggelsen
ligger luftigt i parkmiljé med gangvégar till entréerna. Omradet trafikeras sparsamt av
biltrafik. Oster om planomradet ligger Dalgrénd och Tyresd centrums stora parkering.
Parkmarken bestar av l6v- och barrskogsbevuxen naturmark med bergknallar i. Det
ar ca 8 meter hojdskillnad inom omradet som har sin lagpunkt i den éstra kanten
lédngs Dalgrénd. Det finns inga natur- eller kulturskyddade delar inom omradet.

Planens karaktéristiska egenskaper (4.1)

Planen syftar till att skapa méjlighet att bygga bostéder fér dldre i ett centrumnéra
ldge med bra kommunikationer. Den nya bebyggelsen kommer ha gemensamma
bottenvaningar i tva suterrangplan, och delas upp i tre punkthus fran och med vaning
ett. Punkthusen &r atta, fem respektive fyra vaningar héga. Den nya bebyggelsen
kommer i bottenvaningarna inrymma gemensam service, lokaler fér centrumandamal
och vardmottagning for &ldre, vilket férvantas bli ett tillskott till stadsmassigheten i
Tyres6é centrum.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bii paverkat (4.2)

De nya byggnadsvolymerna kommer uppféras pa en tomt som idag &r naturmark, pa
bada sidor omgivet av befintlig bebyggelse. Ladngs med Dalgréand kommer den
planerade bebyggelsen géra stor skilinad fér fandskapsbilden. Byggnaderna kommer
bidra till att Tyresd centrum far en tydligare stadsmassig rumslighet genom att
Dalgrand kantas av bebyggelse med centrumlokaler i gatuplanet. Inga
miljdkvalitetsnormer kommer att verskridas. Planen kommer inte ieda till att
trafikbullret Skar ddremot paverkar det befintliga trafikbullret frin omgivande omraden
planens bebyggelse som kommer att tillampa avstegsfall. Enligt trafikbullerutredning
kommer riktvdrdena pa 55 dB(A) éverskridas nagot (1 — 2 dB(A) ) pa fasaden mot
Dalgrénd, varfor avstegsfall far tillampas dér.
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Trygghetsboende vid Bjorkbacken, Tyresd Centrum

Fastigheterna Bollmora 2:1 och Bollmora 2:588, samt del av 2:134 och 2:590.

Miljochecklistan nedan utgér ett underlag fér en samlad beddémning av den inverkan
planens genomférande medfér pa miljén, halsan och hushéllningen med mark, vatten
och andra naturresurser. Beddmningen ska ocksa visa om lokaliseringen &r ldmplig
med hadnsyn till faktorer i omgivningen.

Beddms projektet medféra eller paverkas av nagra vasentliga hélso- etler
miljtkonsekvenser vad géller:

| Nej | Ja | Kommentar / Atgird

Mark och vatten

|
Geologi

De oversiktliga markundersskningarna tyder pa att
jordarterna bestdr i de norddstra delarna av kéirr
med torv, didrefter kommer ett parti med gnejs och
lingst i sydvist postglacialt, grovkornigt sediment
med mellansand — grov sand. Partiet med gnejs
ligger som berg i dagen.
Grundldggningstorhallandena bedoms som goda.

Hydrologi

Planomréidet &r anslutet till det alméinna VA-nétet
och nigra grundvattenuttag for dricksvatten
forekommer inte.

Dagvatten/
Spillvatten

Storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett
dagvattensystem som avleder vatten i en kulvert i
nord-sydlig strickning genom hela Bollmora och ut
i Fnyskdiket norr om Tyresdviigen. Diket mynnar
vidare till dagvattenanldggningen, Kolardammarna
cirka 2 km nedstréms Bollmora. Miljobelastningen
pd dagvatten dr relativt mattlig och reningseffekten
pa vatten som strommar genom kolardammarna
uppvisar goda resultat.

Golvbrunnar vid parkeringsplatserna ska hantera
och ta hand om fororenat vatten.

D]

Markfdro-
reningar

inga kinda forekomster av markféroreningar finns.

Luftmiljé och klimat

XU

Luftféro-
reningar

Inga miljokvalitetsnormer Gverskrids i dagsldget.
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DA |[]| Detaljplanen frvintas inte paverka lokalklimatet
Lokalklimat negativt. Hojderna pd den nya bebyggelsen har
begrdnsats i detaljplanen sa att den befintliga
bebyggelsen vid Brf Bjorbacken inte skuggas.

. DA | L1 |Soliga utomhusmiljer kan tillskapas mot ssder.
Ljusférhall- Bra ljusforhallanden kan skapas inomhus i lokerna.

anden

Gestaltning

L] [IX] | De nya byggnadsvolymerna kommer att ligga pa en

Stads-/ hitills oexploaterad tomt i Bjorkbacken och medfsr
Landskapsbi ddrmed stor forandring av stads- och
Id landskapsbilden. Bebyggelsens utformning &r tinkt

att ge ett stadsmissigt tillskott till Dalgréands
gatumiljo och till Tyresd centrum. Samtidigt behivs
en mjuk Svergéng till Bjdrkbackens
bostadsrittsférening dir bebyggelsen bestir av
avldnga huskroppar i en parkmiljé. De ldgre
byggnadshdjderna mot nordvist dr tinkta att ge en
bra anslutning till parkmiljén i Bjorkbacken
samtidigt som man undviker att de befintliga
bostiderna diir skuggas.

Den nya bebyggelsen beddéms kunna bli ett tillskott
i stadsbilden.

DX 1 [L]| Néirmast Dalgrind kommer planomrédet bli
Narmiljo hardgjort och exploaterat. De delar som vetter mot
sdder och vister dr planerat att innehalla gangytor,
uteplatsen och en gemensam gérd. Det nordvistra
omrddet planléiggs som park.

Hilsa och sdkerhet

IX] | []] Det centrala lsget i stadskirnan innebdr mycket

Trafikmiljo, goda forutsitiningar att g, cykla och utnyttja
g/c-vagar kollektiva firdmedel. Angéring till
trygghetsboendet med transporter kommer ske fran
Dalgrind.
L] | X[ Planprogrammet for fornyelse och utveckling av
Buller och Tyresd centrum bygger pa en omstrukturering av
vibrationer trafiken till och genom centrum. Den framtida

trafikméngden pd Dalgriind vid trygghetsboendet
efter omstruktureringen beriknas till ca 1000
fordon / dygn. En bullerutredning har tagits fram
av AF-Ingemansson AB, 2008-10-08.
Utredningen visar att trafikbullret kommer att
&ka och ndgot dverstiga riktvirdena med ca |
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dB(A) pa de fasader som vetter mot Dalgrind.
Enligt utredningen kan en acceptabel ljudnivé
uppnas for de ligenheter som ligger ndrmast
Dalgriind, om planl8sningen anpassas s att
minst hilften av boningsrummen placeras mot en
tyst sida. Majligheter till bullerskyddad uteplats
finns genom att en bullerdimpande skidrm pa
balkongen ordnas, samt i markplan pa den
sydvistra sidan av byggnaden. Avstegsfall ska
tillimpas.

Verksambheter inom planomradets nya
bebyggelse kommer inte piverka buller och
vibrationer pa omgivande omréden negativt.

X | L] |Inga kiinda forekomster av forhajda risker finns.

Risker
D] [ (]| Inga kiinda forekomster av elektriska och/eller
Elektriska/ magnetiska falt finns.
magnetiska
falt
D4 [ ] Marken beddms ha lag risk for radon, men
Riskomrade provtagningarna i omridet dr fa och inte
for systematisk utlagda. Markradonundersékning ska
markradon ddrfor goras infor bygglovsskedet och den ska
utgéra underiag for val av grundlidggningsmetod.
Understkningens resultat ska delges Sddertdrns
miljo- och hilsoskyddsférbund.
DX [ ]| Tyress kommun har tagit fram en
Handikapp- Tillgdnglighetshandbok som innehaller riktlinjer for
tilgénglighet tillgiinglighet for bade inomhus- och
utomhusmiljder. Tillgiinglighetshandbokens
riktlinjer ska utgdra en utgangspunkt for
utformningen av trygghetsboendet och utemiljerna
som ligger inom planomradet.
D | ]| De sociala effekterna av planen bedsms som goda.
Sociala
effekter

DX | L | Det finns goda majligheter till ett rikt rekreativt liv
Rekreation for de boende i och med att det #r nira till
naturomrdden, simhall, centrum, féreningsgarden
mm.
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Natur- och Kulturmiljo

Flora och
Fauna

X

Planomradet innehéller inga ekologiskt sdrskilt
kdnsliga miljoer eller miljoer med higt klassade
naturvirden.

Gronstruktur

Omréadet ligger i anslutning till Bollmoradalen
vilket dr en viktig dalgang i centrala Tyresd.

Parkmiljo

PlanfSrslaget tar en bit parkmark med
naturmarksprigel i ansprk. Idag gar en géngviig
genom detta omrdde in till bostadsrittsféreningens
omrade. Planen kommer att géra det méjligt att
denna gangférbindelse kan finnas kvar dven i
fortséttningen. Den nya bebyggelsen pa platsen
beddms inte padverka mdjlighet till fri lek eller
parkrekreation i Bjdrkbackens omrade.

Kulturmiljé

]

Planomrédet innehéller inga kulturhistoriskt
uppmirksammade eller hdgt klassade miljdet.

Hushéllning med

naturr

€sur

sCr

X

L

Planen beddms inte leda till ndgon nimnvird

Transport- okning av antalet transporter. Antal ligenheter dr
arbete planerat att uppga till 77 st. Férutom
persontransporter kan transporter till butiker och till
gemensamma faciliteter forkomma som resturang
och kk mm.
A || Miljsfarligt avfall kan limnas vid
Atervinning Kretsloppscentralen i Petterboda. Avfallet fran
verksamheterna ska killsorteras. Avfallshanteringen
under byggtiden ska omfatta kéllsortering och
materialdtervinning samt utsortering av farligt
avfall.
DX] |1 Det finns mojlighet att anstuta bebyggelsen till
Energiforsor fjarrviirme,
jning
Utvardering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?

|:|Ja
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[ Nej

Behovsbedmning
Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga
2 och 4 till MKB-fsrordningen.

[l Detaljplanen bedoms medfsra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-f6rordningen. En miljsbeddmning behdver dérfor utftras.

Medverkande tjansteman

Punkterna ovan i checklistan dr granskade av Sédertdrns hilsovardsférbund.



