Stadsbyggnadskontoret Utstédllningshandling !
Annika Almqvist, planarkitekt mars 2009

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR
Bostader vid Veronikagrand, Bollmora
OMRADE FOR FLERBOSTADSHUS

Fastigheterna Nasby 44:1 och del av Veronikan 1 m fl,
inom Tyresé kommun, Stockholms lan

IWIE

xnmuf'ibfr!d

» %:‘qx yden

{ s
eSS VN Re;urSskola

Stadsbyggnadskontoret
Planenheten + 135 81 Tyresé
Tel 08-5782 91 00 - Fax 08-798 95 94

sbk@tyreso.se - WWW.tyreso.se



Planbeskrivning detaljplan fér bostdder vid Veronikagrénd

INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:
« enplankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser

denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadskontoret)
behovsbeddmning (finns pa stadsbyggnadskontoret}.
Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplane-
processen gar till (Iangst bak i denna beskrivning).
Till detaljplanen finns fdljande utredningar:

+  bullerutredning

+ markundersékning

s solstudie

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund | de omraden som i éversiktsplanen ar utpekat for tata-
re bostadsbebyggelse vill kommunen skapa forutsatt-
ningar fér nya flerbostadshus, radhus och parhus.
Bade vid planering av nya bostadsomraden och vid
fértatning av befintliga, strévar kommunen efter att
komplettera med sadan bebyggelse som saknas i nér-
omradet. Den kommande fortatningen med flerbo-
stadshus och grupphusomraden kommer framst att ske
i kollektivtrafiknara lagen i Tyresé Strand, Bollmora,
samt i Tyresé centrum.

Ett mal som &r uttalat i kommunens éversiktsplan ar att
det i Tyresds samtliga kommundelar, utom Ostra Tyre-
s6, ska finnas olika bostadstyper med varierade uppla-
telseformer.

Fér att bredda utbudet av hyresrétter i kommunen har
det kommunala bostadsbolaget, Tyresd bostéder AB,
utrett ett antal platser inom eller i anslutning till bola-
gets fastigheter dar det &r majligt att gora komplette-
ringar med ny hyreshusbebyggelse. En sadan plats ar
omréadet langs Bergfotensvéngen och Veronikagrand
som idag innehaller en uppstaliningsplats for lastbilar
och markparkeringar for bilar. De féreslar tre punkthus
i sexvaningar med ca 65 lagenheter.

Stadsbyggnadskontoret fick den 11 juni 2008 i uppdrag
att uppratta ett forslag till detaljplan fér fastigheterna
Nasby 44:1 och del av Veronikan 1. Planarbetet sker
med normalt férfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvandas. Processen att ta fram en



Planbeskrivning detaljplan for bostéder vid Veronikagrand

Syfte

PLANDATA
Lagesbestamning

¥
e

f:lg

Areal

Markagoférhallanden

S . ... 7 50 PR /S 1
foto 6ver planomradet och dess n&rmiljé. Planomradet &

detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen, las mer
om planprocessen pa sista sidan.

Planen syftar till att skapa méjlighet att bygga tre
sexvaningshus, innehallande sammanlagt ca 65
lagenheter, med hog arkitektonisk kvalitet i ett
centrumnéra lage med bra kommunikationer.

Det aktuella planomradet ligger i Bollmora som ar en
av fyra kommundelar i Tyresé kommun. Planomradet
ingar i omradet som kallas for Vastra Farmarstigen och
ligger sydést om Bergfotens skola och ramas in av
Njupkarrsvéagen, Bergfotensvangen och Veronika-
grand.
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Planomradet har en areal pa ca 1 ha.

Fastigheterna Nasby 44:1 och Nésby 4:1469 ags av
Tyresdé kommun och Veronikan 1 av Tyreso bostader
AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Oversiktliga planer | dversiktsplanen, som antogs april 2008, ar omradet
utpekat som méjligt for tatare bebyggelse.

Gallande planer | norra delen av planomradet galler stadsplan Vastra
Farmarstigen, Nasby 20:1 m fl., (plan nr 204). Planen
vann laga kraft 1984 och anger markanvandning par-
keringsandamal markerat med bestdammelsen Tp. Se
det beiga omradet pa bilden nedan. Del av Nasby
4:1469 som ingar i detaljplaneférslaget omfattas av
plan nr 204 och ar idag planlagt som parkmark.

Y AR AN
"\_:f\%,;_;-. | ‘\.\ \\ o
NN N j\\

BERGFOTENSVANGEN

- &

"
>
-
B
¥
=
o
Y

Del av stadsplan Farmarstigen, Nasby 20:1 m fl., (plan nr 204). Det beiga omradet med beteckningen Tp
anger parkeringsdndamal. Det gréna omradet parkmark.
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| resterande delen av planomradet galler detaljplan for
Véstra Farmarstigen, Kv Veronikan, (plan nr 215). Pla-
nen vann laga kraft 1987 och anger till storsta del
markanvandning bostader men dven parkeringsanda-
mal. Bostadsédndamalet inom planomradet ar prickad
mark, mark som inte far bebyggas. En del av marken
narmast Bergfotensvangen ar korsprickad mark dar
uthus och dylikt tillats. Se bild nedan. Utfartsférbud
géller mot Njupkarrsvagen och storre delen av Bergfo-
tensvangen. Del av Nésby 4:1469 som ingar i detalj-
planeférslaget omfattas ocksa av plan nr 215 och ar
idag planlagt som parkmark.
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Planprogram

Behov av miljébed&mning

FORUTSATTNINGAR
Mark och Natur

| kommunens &versiktsplan ar omradet utpekat fér bo-
stadsandamal. Ett program for planen behdver darfor
inte upprattas.

En andrad markanvandning frén parkering fill bostader
ansluter vél till omkringliggande markanvéndning och
struktur och bedéms som lamplig. Genomférandet av
detaljplanen innebar ingen betydande paverkan pa
mark, vatten, luftmilj, klimat eller gestaltning.

Bebyggelsen innebér positiva effekter for omrédet da
den bidrar till att ge omradet en attraktivare och trygga-
re entré. Lokaliseringen &r lamplig med avseende pa
narhet till kollektivtrafik och service. Omradet &r buller-
utsatt fran Njupkarrsvagen, sa sarskilda omsorg kravs
vid lokaliseringen av de nya husen och planeringen av
lagenheterna for att bra boende- och gardsmiljGer ska
uppnas.

Planférslaget beddms inte leda till n&gra negativa ef-
fekter p& manniskors halsa och sékerhet. Natur- och
kulturmiljdn paverkas inte negativt och inte heller hus-
hallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal
asidosatts. Detaljplanens miljckonsekvenser var fér sig
eller sammantaget, bedoms inte innebadra nagon bety-
dande miljgpaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga
2 och 4. En miijsbedémning enligt miljdbalken bedéms
darmed inte behdva uppréttas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns i ett separat do-
kument som underlag till planbeskrivningen.

Planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor som
idag anvands som parkering. En lastbilsparkering lig-
ger narmast Njupkarrsvagen och pé resterande del
finns parkering for Tyresd bostaders bostader i omra-
det. Parkeringen ramas in av en rad med lindar langs
med Bergfotensvangen och Veronikagrand. Oster om
lastbilsparkeringen intill Njupkarrsvagen finns ett
skogsparti med en bergknalle som nar sin hégsta
punkt ca 10 m ovanfor parkeringsytorna. Staket finns
uppsatt i skogspartiomradet.

| skogsdungen intill Njupkarrsvagen ligger en grund till
ett hus som troligen &r resterna av en tidigare som-
marstuga.
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Geotekniska férhallanden

Radon

Fornlamningar

Intilliggande bebyggelse

Viak AB tog 1980 fram en &versiktlig geoteknisk un-
dersdkning i samband med uppréattande av géllande
detaljplan. Den técker in storre delen av planomradet.

| utredningen redovisas 4 olika marktyper. Inom plan-
omradet finns de tvad marktyperna berg och moran,
sand grus.

Utredningen redovisar allm&nna grundlaggningsférhal-
landen inom respektive marktyp. Fér marktypen berg,
kan all bebyggelse grundlaggas direkt pa berg, pa
packad sprangbotten eller pa packad fyllning av frik-
tionsjord eller spréangsten.

Fér marktypen morén, grus, sand kan grundlaggning
ske i naturlig friktionsjord eller pa packad fyllning.

En markradonundersokning ska utforas fére byggna-
tion for att klargéra om grundldggning och byggnader
behdver anpassas efter radonférekomsten i marken.

inga kénda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulie patraffa fornlamning-
ar som inte tidigare varit kdnda, féreligger anmaélnings-
plikt enligt fornminneslagen.

Precis intill planomradet ligger fem punkthus som upp-
férdes av Tyresd bostader AB ar 1989 med upplatelse-
formen hyresratt. Husen ar uppférda i fem vaningar
och samtliga lagenheter har balkong eller uteplats. To-
talt i husen finns det 84 st [agenheter. Det ar flest tvaor
och treor. Men &ven en del fyror och femmor. Ettor
saknas helt i omradet.

Gransande till planomradet finns ett parkeringshus i tva
plan som férsorier bostadsomradet med parkerings-
platser.
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hyreshus och parkeringshus vid Veronikagrénd,

Intilliggande
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Offentlig och kommersiell ser-
vice

.

Befintligt parkeringshus.
Mitt emot planomradet pa andra sidan Bergfotens-
vangen ligger ett kedje- och parhusomrade som upp-

fordes ar 1987.

Parhusen pa Abroddsgrand mitt emot planomrédet.

Mitt over Bergfotensvangen och Njupkarrsvagen ligger
Bergfotens skola och Njupkarrs skola som har elever
fran forskoleklasser till arskurs 5. Bergfotens skola har
aven fritidsverksamhet. | narheten av planomradet
finns aven férskolorna Farmarstugan, Loket, Tarning-
en, Ringen och Kardemumman.

Narmaste dagligvaruhandel finns vid Granangsringen
och Farmarstigen. Vid korsningen mellan Njupk&rrsva-
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Rekreation och naturmiljé

Gator och trafik

gen och Bollmoravégen finns en bensinstation. Ovrig
service finns inom gangavstand ca 1,5 km i Tyreso
centrum.

Bergfotens skola och parkeringen mitt emot planomréadet.

Mellan Vastra Farmarstigen och Hanviken ligger ett
skogsomrade som kan anvandas fér promenader och
utevistelse.

Planomradet ligger ca 1 km vaster om det vardefulla
rekreationsstraket Wattinge som leder till Nyfors och
Tyresta naturreservat.

Planomrédet ligger invid Njupkéarrsvagen som, enligt
matning i oktober, har ca 7000 fordon per vardags-
medelsdygn. Andel tung trafik var ca 7 %.

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt langs med
Njupkarrsvégen och angransande véagar vilket moj-
liggor cykeltrafik till Tyreso centrum.

Bergfotensvangen forsorjer de intilliggande bostads-
omradena pa Abroddsgrand, Ranukelgrand, Kamo-
millgrand och Veronikagrand samt Bergfotens skola.
Trafiken har i oktober 2008 raknats och fordons-
mangden per vardagsmedeldygn uppgick till ca 1500
fordon. Andel tung trafik var ca 5 %.

Omradet &r idag paverkat av trafikbuller fran intillig-
gande vagar.
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Kollektivtrafik

PLANFORSLAGET
Mark och natur

Ny bebyggelse, planférslag

Omradet ar forsorjt med busstrafik pa Njupkarrsvagen.
Busslinjerna gar via gymnasiet till Tyresé cent-
rum/Gulimarsplan eller till Haninge. Till Bolimoravagen
ar det en kort promenad pa ca 5 minuter och dar finns
flera busslinjer till Tyresd centrum, Gullmarsplan och
Nacka.

Inom planomradet kommer bergsknallen och skogsom-
radet att bevaras och planlaggas som natur. Den yta
som inte bebyggs kommer att utgéras av gardsmiljo till
de nya bostaderna. Fér marken ndrmast bergsknallen
kravs marklov fér fallning av tfrad med stamomfang
stérre an 50 cm pa en stamhdjd av 1,3 m. P4 kommu-
nens mark utanfér planomradet ldngs Bergfotensvang-
en ar en rad med lindar planterade. Vid behov kan
dessa komma att flyttas eller tas bort for att ge plats at
avfallshanteringsfordon. Aterplantering av trad kan bli
aktuellt och da forslas ett smalkronigt trad som passar
val in i miljén, t.ex. avenbok.

Detaljplanen kommer att tillata bostadsbebyggelse i
sex vaningar. Den 6versta vaningen ska vara indragen
och far maximait uppta 75 % av byggnadsytan.

Kommunen har begransat antal vaningar med hansyn
till hojd pa intilliggande bebyggelse och natur. En in-
dragen vaning hégst upp pa husen ger ett sméckrare
intryck och méjtighet till trevliga terrasser.

For att husens tak inte ska bli fér branta och domine-
rande finns en detaljplancbestdmmelse om en hogsta
takvinkel pa 27 grader.

Bebyggelsen delas upp i tre byggnadskroppar och pla-
ceras i en bage langs med Veronikagrand och Bergfo-
tensvéngen. Varje byggnad far uppféras med en bygg-
nadsyta om 360 kvim. Byggratten pa plankartan ar fill-

tagen for att husen ska kunna passas in pé basta satt.

Husen uppfdrs i puts eller fasadelement med putska-
raktar. Elementkonstruktioner ger vissa restriktioner for
bt a fénsters placering och utformning. Elementindel-
ningen och elementfogen ska utgdra en medvetet ge-
staltad del av fasaden. Ambitionen vad galler byggna-
der med elementkonstruktioner ska vara att uppna
samma estetiska niva som putsade fasader. Av den
anledningen har planbestammelsen f; inférts i planen.
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Utevistelse och lek inom
planomradet

Solstudie

Tillganglighet och sékerhet

Bestammelsen anger att ny bebyggelse ska utformas

med stor omsorg. Elementindelningen och elementfo-
gen ska utgdra en medvetet gestaltad del av fasaden.
Fasader ska uppforas med putskaraktér och i en kulor
som val harmonierar med narmiljén.

De nya husen kommer att inrymma ldgenhetsstorlekar
frdn 1 rum och kok till 5 rum och kék. Det kommer att
finnas fler ettor eftersom de saknas i Tyresd bostaders
AB befintliga bestand vid Veronikagrand.

Gérdsmiljén runt husen &r sa kallad prickad mark,
mark som inte far bebyggas. Ett undantag ges for cy-
kelférrad, miljshus och underjordiska behallare.
Byggratten for miljéhus ska ses som en reserv infor
framtiden da det kan komma striktare krav pa avfalls-
hantering.

Planen tillater placering av byggnader narmre &n 4,5
meter mot grdns mot allman plats. Detta ar nédvandigt
for att fa plats med bebyggelsen och inte behtva
spranga bort en del av bergsknallen.

En detaljplan kan inte styra upplatelseformen i ett bo-
stadsprojekt men Tyresd bostader AB amnar upplata
lagenheterna med hyresratt.

| forslaget ar tva ytor melian husen utpekade for utevis-
telse och lek for de boende, se situationsplan. Planen
anger att plats for lek och utevistelse ska finnas. Det ar
viktigt att de boende kan vistas ute inom sitt eget bo-
stadsomrade for att fa en tilifredstéllande boendemiljd.

En solstudie har tagits fram fér att utreda om den nya
bebyggelsen kommer att skugga bebyggelsen i omra-
det pa ett satt som inte kan accepteras.

Solstudien visar att den nya bebyggelsen inte kommer
att skugga befintlig bebyggelse. Solstudien i sin helhet
finns i separat dokument.

Vid uppférande och anlaggande av nya byggnader ska
géallande krav pa tillganglighet fér personer med ned-
satt rérelse- eller orienteringsférmaga uppfyllas.

Kommunfullméaktige antog i december 2008 en "Till-
ganglighetshandbeok” som innehaller riktlinjer for till-
ganglighet for bade inomhus- och utomhusmiljéer.
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Denna ska utgéra ett hjalpmedel fér kommunens alla
forvaltningar for att skapa en god tillganglighet i kom-
munen.

Kravet pa att flerbostadshus ska vara tillgangliga inne-
béar att personer med nedsatt rérelse- eller orienter-
ingsférmaga ska kunna ta sig fram till, komma in i och
forflytta sig i byggnaden.

Nedan féljer nagra exempel fran handboken som rela-
terar till detta detaljplaneférslag:

- Parkeringsplats fér funktionshindrade personer
bér anordnas inom 10 meter fran entrén, dock
max 25 meter till avfallsférvaring

- Parkeringsfickan bér vara i samma niva som ga-
tan. En avfasning mellan gata och trottoar ska
finnas i omedelbar anslutning.

- Parkering utmed gata ska vara minst 7 meter
lang

- Angotringsplats for fardtjanst eller taxi bér an-
ordnas inom 10 meters gangavstand fran entre-
er

- Géangytor ska utformas sa att personer med
nedsatt rorelse- eller crienteringsférmaga kan ta
sig fram och sa att personer som anvander rull-
stol kan forflytta sig utan hjalp. Markbeldggning-
en pa gangytor ska vara fast, jAmn och halkfri

- Trappor i trapphus utformas raka med viloplan

- Sittplats anordnas i entréerna.

Utdver dessa utpekade exempel ska tillganglighets-
handboken kunna anvéndas som stéd i projekteringen
for att fa en sé hog tiliganglighet for bade inomhus- och
utomhusmiljéer som mgjligt.

Barnkonsekvenser Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens rattigheter. | riksdagens nationella
strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stalls tydliga krav pa kommunen att
bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommu-
nala planeringen.

| planen anges séarskilt att plats for [ek ska finnas.

Hogst uppe pa bergsknallen, ca 10 meter 6éver markni-
van, har kommunen tillsammans med exploatdren tan-
kar pa att satta upp ett staket for att forhindra olyckor. |
ovrigt sa ligger omradet nara till skolor fér de barn som
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Parkering, utfart, angéring

flyttar in i de nya husen. Kommunen arbetar tillsam-
mans med exploatéren och skolan fér att skapa trafik-
sékrare skolvagar. Ett férslag som hanteras for tillfallet
ar ett upphdjt Gvergangstélle vid Bergfotensvangen.

De planerade hostaderna angdrs fran Njupkarrsvigen
och Bergfotensvangen vidare in pa de planerade par-
keringarna.

| bebyggelseférslaget ryms 65 st lagenheter och par-
keringsnormen for omradet foéreslas vara 0,8 platser
per lagenhet, vilket totalt ger 52 parkeringsplatser. Par-
keringsnormen &r anpassad till den planerade bebyg-
gelsen med hansyn till I1agenhetsstorlekarna. Fler
mindre ldgenheter antas ha férre bilanvandare. Tyrest
bostader AB har ocksa tagit hansyn till behovet av par-
keringsplatser for intilliggande bostader och funnit att
dessa inte utnyttjas fullt ut.

Majoriteten av parkeringsplatserna (36 st inklusive en
handikappsparkering) kommer att anordnas inom plan-
omradet langs med Njupkarrsvagen. En byggratt (kors-
prickad mark) i planen gér det mdjligt att uppféra car-
ports eller garage. Taken ska enligt planen vara vege-
tationsbekladda fér att underlatta fordrojning av dag-
vatten och for att det &r estetiskt tilltalande.

Ovriga 14 parkeringsplatser anldaggs intill befintlig par-
kering vid Bergfotens skola. For att mgjliggdra detta
kan utfarten komma att flyttas en aning mot Njupkarrs-
vagen. Utdver detta anordnads tva handikappsparker-
ingar, en parkeringsficka langs med Bergfotensvangen
och en precis intill befintligt parkeringshus. (Se situa-
tionsplan for placering av parkeringsplatser).

Mot Njupkarrsvagen ar ett utfartsférbud infért i planen
for att kommunen av trafiksakerhetsskal inte vill ha fler
utfarter mot den végen.

Pa prickad mark, mark som inte far bebyggas, far cy-
kelférrad uppféras.

Befintliga besdksparkeringar vid parkeringshuset tas
bort. De boendeparkeringar som idag hyrs ut omplace-
ras bl a till befintligt parkeringshus. Lastbilsparkeringen
som idag ligger inom planomréadet féreslas flyttas till en
parkering vid Granangsringen.

14
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Markundersokning

Bullerstérda omraden i
planen

En markremsa utmed Berfotensvéngen precis framfér
bebyggelsen &r pa plankartan utpekat som lokalgata.
Detta har gjorts for att méjliggéra framké&rning av for-
don till entréer och handikappsparkeringar.

Befintlig lastbilsparkering kom till i samband med
byggnation av bostédderna invid Veronikagrand. Detalj-
planeférslaget innebar att denna maste flyttas for att
lamna plats at ett av punkthusen. Ebab i Stockholm AB
har gjort en markundersdkning av omradet for att klar-
gbra om det finns markfdroreningar.

Provtagningar visar pa férekomsten av féroreningar av
olja i de schaktmassor som finns strax under den grus-
beldagda lastbilsparkeringen. Ebab rekommenderar att

dessa massor avldgsnas och sénds pa deponi.

Markundersékning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadskontoret.

De regler och riktlinjer som finns idag har sin utgangs-
punkt i riksdagens proposition (1996/97:53) som togs
fram for att skapa langsiktiga mal for trafikbuller i en
proposition Dessa var:

e Ekvivalent ljudniva htgst 55 dBA utanfér fasad
och 30 dBA inomhus

¢ Maximal ljudniva hogst 70 dBA pa uteplats och
45 dBA inomhus nattetid

Stockholms miljéférvaltning, Stockholms stadsbygg-
nadskontor och Lansstyrelsen i Stockholm har sedan
tillsammans tagit fram riktvarden i en rapport, Trafik-
buller och planering, dar de gar ett steg vidare och an-
ger kvalitetsmal och vidare avstegsfall som kan tildmpas
i centrumnara lagen med god kollektivtrafikférsérjning.
Avstegsfall A innehaller hardare krav 8n avstegsfall B.

Kvalitetsmal / grundvarden:

o Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus och
55 dBA utomhus vid fasad, balkong, ute-
plats och rekreationsytor i tdtbebyggelse,

» Ekvivalent ljudniva 40 dBA utomhus vid bosta-
dens tysta sida,

e Maximal ljudniva 45 dBA inomhus ki 19-
07 och 70 dBA utomhus vid fasad, bal-
kong och uteplats.

15



Planbeskrivning detaljplan for bostéder vid Veronikagrénd 16

Avstegsfall A

¢ Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,

* Ekvivalent [judniva betydligt Iagre &n 55
dBA (hogst 45-50 dBA helst ner mot 40
dBA) utanfér minst halften av bonings-
rummen

e Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kI 19-07,

e Tyst uteplats kan anordnas i anslutning till bosta-
den.

Avstegsfall B:
* Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,
» Ekvivalent ljudniva 55 dBA utanfér minst halften
av boningsrummen,
+ Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kl 19-07,
e Ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal fjudniva
70 dBA vid uteplats.

For att beskriva bullersituationen i planomradet togs
en bullerutredning fram i januari 2009, som redovi-
sar hur trafikbuller fran Njupkérrsvagen och Bergfo-
tensvéngen paverkar planerad bebyggelse.

Bullerberakningen &r baserad pa trafikmatningar som
gjordes i oktober 2008, Dessa parametrar har inte
féréandrats.

Dimensionerade bullernivaer ar pa 10 meters avstand
fran vagmitt pa Njupkarrsvagen 64 dB(A) ekvivalentni-
va och 80 dB(A) maximalniva samt pa 10 meters av-
stand fran vagmitt Bergfotensvangen 55 dB(A) ekviva-
lent ljudniva och 70 dB{A) maximal ljudnivé.

Nedan foljer en sammanfattning av utredningen:
Avstegsfall anses vara motiverat da bebyggelsen ligger
relativt nara Tyresé centrum. Omradet &ar val forsorjt
med koliektivirafik da flera busslinjer till Gullmarsplan
och Tyresd centrum gér pa Bollmoravagen och Njup-
karrsvagen. Hallplatserna ligger pa gangavstand fran
planomradet. Bullerutredningen &r gjord med utgangs-
punkt att né kraven i avstegsfall B.

Fér att uppna riktvardena kravs bulleratgérder for nag-
ra av balkongerna pa huset narmast Njupkarrsvagen.
Bullerutredningen féreslar tatt balkongracke, buller-
skyddsskarm mot vagen samt en ljudabsorbent i bal-
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kongtak.

Sammanfattningsvis kom utredningen fram till att med
foreslagen byggnadsutformning, lagenhetsplanlésning
och bullerskydd kan bostader med mycket god ljudkva-
litet erhallas. Aktuella riktvérden innehalls.

Pa plankartan markeras bebyggelsen med dB(A), som
innebar féljande:

Byggnaderna ska utformas sa att:

- minst hélften av boningsrummen i varje lagen-
het far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
fonster.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte
dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A)
maximal ljudniva kl. 19-07.

- maximala ljudnivan vid balkong och uteplats inte
overstiger 70 dB(A).

Kraven fér inomhusnivaerna ar nagot skarpta i jamfort
med riktvardena. Detta har kommunen gjort med han-
syn till "Tillganglighetshandboken”. | denna star att bul-
ler ska minimeras vid nybyggnation speciellt vid bo-
stadsbebyggelse.

bulleratgérder ska goras. De gula omradena visar bullernivaer
mellan 51-55 dB(A) och ligger inom riktvdrdena.

17
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TEKNISK SERVICE/
FORSORJNING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Varme

El

Bilden visar vilken sida av hus A som kréver bulleratgérder.

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala vatten-
och avlioppssystemet.

| Tyres6 kommun galler att dagvatten i férsta hand ska
omhandertas lokalt.

Omradet bestar till stérsta del av berg och hardgjorda
ytor men det ligger i kommunens intresse att byggher-
ren utreder méjligheten att ta hand om dagvattnet
lokalt t.ex. med hjalp av perkoltions/infiltrationsmagasin
under kér- och parkeringsytor.

Om detta inte &r méjligt kommer dagvattnet i omradet
att kopplas till det lokala dagvattennatet.

Kommunen uppmuntrar férnybara energikéllor sa som
fiarrvarme eller bergvarme. | Njupkarrsvéagen gar fjarr-
varmeledningar.

Intill planomradet invid Bergfotensvangen finns en
transformatorstation. Lag- och hégspanningsledningar
for el finns i Bergfotensvangen. En lagspanningsled-
ning kommer eventuellt att behdva flyttas.
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Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteméan

Sara Kopparberg
Planchef

Narmaste atervinningsstation ligger ca 5 minuters
géngvag fran omradet vid Mellanbergsvagen.

Hushallsavfall féreslas tas om hand i tre underjordiska
behallare, en fér varje hus. Detta galler om exploatéren
viljer en behallare som kan ta ca 5 m® hushalisavfali
och att varje hushall gér av med ca 70 liter avfall per
vecka. Forslag till placering av behaliarna finns marke-
rade pa situationsplanen.

Fordonen som hamtar avfallet féreslas anvanda vand-
planen i slutet av Veronikagrénd for att kunna komma
fram till behallarna och utféra tdmning utan backnings-
rérelser. Det &r dven viktigt att omradet kring behallar-
na ar fritt fran trad eller andra hagre detaljer s att bi-
lens kran har fritt svangutrymme vid tdmningen.

P& den prickade marken, mark som inte far bebyggas,
far underjordiska behallarna och &ven miljdhus uppfo-
ras. Byggratten for miljshus &r inlagd som en reserv for
framtiden. Mdjligheten att byta avfallshanteringssystem
ska finnas utan att behéva andra detaljplanen.

Rum for grovavfall placeras i ett av punkthusen.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Ty-
rest kommuns regi. | en sarskild genomférandebe-
skrivning behandlas biand annat tidplan och genomf-
randefragor. Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det
datum dé& beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresd kommun har medver-
kat i projektgruppen som tagit fram planen:

Annika Almgvist, planarkitekt
Camilla Klarin, exploateringsingenjor
Anna Ostlind, bygglovsarkitekt
Staffan Kjellman, kart- och métchef
Bertil Eriksson, chef renhalining

| styrgruppen for projektet:
Sara Kopparberg, planchef
Anders Lind, mark- och exploateringschef

Annika Aimqvist
Pianarkitekt
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Vad &ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvéndas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och byggtagen.

1. Program
Férst ska ett program géras dar utgdngspunkter och mal fér planen anges. Programmet
skickas pd remiss till fastighetsdgarna, myndigheter, féreningar och 6vriga berdrda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplanefdrslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och férslag till gatukostnader.
Samradshandlingarna skickas pa remiss fill beroérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finrns méjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller évrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter att samrédet
avslutats gérs en samradsredogdrelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéallning

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstélining. Darefter skickas den till
berérda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver pla-
nen. Aven efter utstéliningen gérs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstaliningen kan smarre justeringar av planen gdéras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfuliméktige ska nu anta planen. Det finns mgj-
lighet fér den som fortfarande &r missndjd att éverklaga planen till lansstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen.




STADSBYGGNADSKONTORET UTSTALLNINGSHANDLING
Camilla Klarin, exploateringsingenjor mars 2009
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OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvsténdig rattsverkan. Den utgtr en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.

Planen syftar till att skapa mgjlighet att bygga tre
sexvaningshus med hég arkitektonisk kvalitet i ett
centrumnéra lage med bra kommunikaticner.

Planomradet ar ca 1hektar (ha) och bestér idag av 1
fastigheter fér bostadsbebyggelse och 1 fér
parkeringsandamal.

Planarbetet sker med sa kallat normalt férfarande (se sist i
planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 11 juni 2008

i planberedningen

Program Oversiktsplanen
Beslut om samrad 17 dec 2008

i planberedningen

Samréd 27 jan — 24 feb 2009
Beslut om utstélining 31 mars 2009

i kommunstyrelsen

Utstallning 9 apr — 5 maj 2009
Antagande juni 2009

i kommunfullméaktige

Laga kraft, tidigast juli 2009

Byggstart hdst 2009

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
ar den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstdndiga genomfdrandet av en
detaljplan fér flerbostadshus erfarenhetsmassigt inte tar
l&ngre tid.

Nar planens genomftrandetid bdrjar har fastighetsagarna ratt
att fa bygglov enligt planen. Foére genomférandetidens
utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphivas endast om det ar
nddvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt,



vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsétter planen att galla tills den &ndras
eller upphavs.

Huvudmannaskap Tyresd kommun ar huvudman fér allmanna platser.
ansvarsftrdelning
Tyres6é kommun ar huvudman fér de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
allmén platsmark och kvartersmark fram till servicecentral.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman
platsmark medan fastighetsagaren ansvarar fér anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Tyreso
kommun och exploatéren, Tyresd bostader (TYBO), |
samband med att detaljplanen antas. Avtalet reglerar
markagofoérhallanden, kopeskilling och évriga ataganden av
exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA  Fastigheten Veronikan 1 4gs av Tyrest bostader AB och
FRAGOR Nasby 44:1 samt Nasby 4:1469 ags av Tyrest kommun.

Fastighetsbildning | detaljplanen ar vissa omraden utlagda som alimén plats
(gatumark, naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att
forvarva all allméan platsmark. Fastighetsregleringar for att
overfora mark till kommunen kommer att ske nar detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Viss mark ska enligt detaljplanen ocksa féras fran
kommunen till Tyres® bostader AB.

Fastighetsplan Fastighetsplan erfordras inte da det utdver detaljplanen inte
behéver ske nagon yitterligare reglering av fastighetsrattsliga
fragor.

Ansodkan Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga

atgarder ske. Anstkan om avstyckning, markéverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-



EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Gatukostnader

Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

El

anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmaéteri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Fér anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tilifalle géllande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engangsavygift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlédggningsavgift
kan enligt lagen om allménna vattentjénster debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (forbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anldggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs.

Nagon ombyggnad av gatunatet erfordras inte och saledes
utgér inga gatukostnader.

Avgiften fér bygglov bestar férutom bygglovsavgiften av
bygganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Tyresd bostader AB ska enligt ett planavtal med Tyreso
kommun betala en planavgift till kommun f&r framtagande av
detaljplanen.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande drendena &r. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771
63 63 63.

Kommunen tar initiativ till fastighetsbildningen som bekostas
av exploattren.

Det ar viktigt att befintliga ledningar inte byggs dver vilket
innebar att en lagspanningsledning eventuelit behdver flyttas.

Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestélining av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevagen 18, 191 97 Sollentuna, telefon



020-82 00 00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Bullerdampande atgarder Omradet ar idag delvis stort av buller fran Njupkarrsvagen
vilket gér att vissa bullerddmpande kommer att behéva goras
pa huset narmast denna vag. Las vidare om detta i
planbeskrivningen.

Markfororeningar D& omradet har varit en lastbilsparkering har en
markundersokning genomforts. Provtagningen visar att viss
férorening i form av olja féreligger. Troligtvis kommer dessa
massor helt avlidgsnas och sandas till deponi.

TEKNISKA FRAGOR
Infart till fastighet Infart till omradet ska ske fran Bergfotensvangen.

Uppvarmning Kommunen verkar for att omradet ansiuts till de
fiarrvarmeledningar som gar i Njupkarrsvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR F&r planlaggningen och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret i Tyresé kommun i samrad med
Tyrest bostader AB.

Annika Almgvist, planarkitekt
Camilla Klarin, exploateringsingenjor
Anna Ostlind, bygglovsarkitekt
Staffan Kjellman, kart- och matchef
Bertil Eriksson, chef renhalining

Camilia Klarin
Exploateringsingenjor



