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Handlaggare Till

Christoffer Lindh Enskede-Arsta-Vantors

Telefon: 08-50814050 stadsdelsnamnd

Forslag till detaljplan for Orby centrum, del av
fastigheten Gengasen 4 mm, i stadsdelen Orby,
SDp 2013-14468 -

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjinsteutldtande aberopas som yttrande till
stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering
Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor Ekonomichef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplanefdrslag for Orby
centrum, del av fastigheten Gengasen 4 mm 1 syfte att mojliggora
nybyggnation av 110 hyresrétter med verksamhetslokaler 1
bottenvaningarna. Stadsdelsforvaltningen dr 1 huvudsak mycket
positiv till forslaget men anser att det bor ndrmare studeras hur den
nya bebyggelsen bittre ska samspela med Orbyskolan, forslagsvis
genom en sidnkning av bebyggelsen ndarmast skolan. Vidare anser
forvaltningen att det méste tydligt framgé var och hur man ska
parkera som besokande och kund nir parkeringen flyttas under jord.

Bakgrund

Markanvisning pé den aktuella platsen gjordes i juni 2012 till
bolaget Orby Centrum Fastighets AB (senare Hefab) for uppforande
av ny bebyggelse med bostadsldgenheter och verksamhetslokaler.
Hefab innehar tomtrétt for Gengasen 4 och ér byggherre i
planprojektet.
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Arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fler bostdder pa platsen
genom rivning av befintlig centrumbyggnad och del av bostadshus,
medge byggritt for ny bebyggelse i vaningar darutover samt
parkering och godsmottagning i kdllarplan. Syftet med planen &r
ocksa att forbittra den allminna platsen i Orby centrum, genom att
planera for en attraktiv lokal motesplats.

Totalt planeras 110 hyresrétter i varierande storlek, fordelat pa
huskroppar med mellan fem och sju vaningar. Femvaningshusen
placeras utmed den nya torgbildningen och Skoldingeviagen. En
mindre del av bebyggelsen markerar med sex véaningar en entré till
gérden dér ett fristdende bostadshus med sju vaningar foreslés.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Lokal- och stadsmiljdenheten.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr 1 huvudsak mycket positiv till den foreslagna
detaljplanen. Det dr framfor allt positivt att det skapas hyresritter
inom nyproduktion och att detta kan ske genom att iansprakta redan
hérdgjord mark. Forvaltningen ar ocksd mycket positiv till att det
skapas ett mer levande centrum pa platsen i och med torgbildningen
och utdkade verksamhetslokaler.

Det ar viktigt att de parkeringsplatser som forsvinner fran torget
ersitts 1 mojligaste man inom nidromradet. Framfor allt s att de som
gor sina inkop 1 livsmedelsbutiken ocksa framdver kan gora detta. I
forslaget framgdr att detta framover ska ske pa markerade platser 1
det befintliga garaget under bebyggelsen, vilket forvaltningen ocksé
ser som positivt. Det méste dock tydligt framga for kunder och
besokare var man kan parkera for att gora sina inkdp. Parkeringen 1
garaget maste ocksd vara kostnadsfri om den ska tjina som besoks-
och kundparkering.

I forslaget till detaljplan anges att den planerade bebyggelsen langs
Skoldingevigen anpassas till Orbyskolans hojdskala genom en
skalindelning i fasaden. Skolans silhuett &r ett valként riktmarke 1
den laghusbebyggelse som idag dominerar Orby. Den uppskattade
byggnaden kommer i och med planforslaget att fa en reducerad
visuell pdverkan pa sin omgivning. I handlingarna framhalls att den
nya bebyggelsen signalerar platsen som stadsdelens tyngdpunkt, en
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 roll som skolan tidigare varit ensam om att spela. Det &r viktigt att
to the text that you want to appear here. byggnaderna kan harmonisera med varandra utan att pa samma
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gang konkurrera. Nér storre delen av de foreslagna byggnaderna nu
fdr samma hdjd som skolan kommer de ofrdnkomligt att dominera
stadsbilden pa bekostnad av skolan. Forvaltningen foreslar darfor
att det narmare bor studeras hur bebyggelsen, framfor allt mot
Skoldingevégen, pa ett tydligare sétt kan framhéva skolans
betydelse. Mgjligen genom en sénkning av hdjden pa den nya
bebyggelsen.

Det foreslagna gardshuset pé sju vaningar kommer troligen inte att
upplevas lika pafallande for de som inte bor i det aktuella kvarteret
eftersom betraktaren vanligtvis ror sig i markniva, men dven nér det
giller denna huskropp kan héjden moéjligen sdnkas nagot.

Forvaltningen dr avslutningsvis ocksa positiv till att det mojliggdrs
for solenergildsningar pa taken till de planerade fastigheterna.

Bilagor
1. Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Orby
centrum, del av fastigheten Gengasen 4 mm, i1 stadsdelen
Orby, SDp 2013-14468. Samtliga handlingar finns
publicerade pé stadens digitala bygg- och plantjénst.



