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Utvédrdering av markanvisningstavling f6r
Kryddvagen och Basilikagrand

Forslag till beslut

- Miljo- och samhaillsbyggnadsutskottet noterar redovisningen av
utviarderingen for markanvisningstavlingen gillande Kryddvigen och
Basilikagriind. MSU godkinner utvirderingsgruppens forslag till vinnare
for de olika deletapperna samt godkinner beslut om direktanvisning av
mark f6r det delomride inom detaljplanen f6r “Bostader vid

Kryddvigen” som inte omfattats av markanvisningstavlingen.
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Sammanfattning

I november 2014 gav Miljé- och Samhillsbyggnadsutskotter (MSU)
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att anordna en markanvisningstavling
for uppforande av bostider vid Kryddvigen och Basilikagrand. Under vintern
har tivlingsforslag inkommit all kommunen och en tjinstemannagrupp hat nu

utvirderat samtliga inkommande anbud.

Utvirderingen har gjorts med utgingspunkt i hur f6rslagen pa ett absolut satt
klarar de uppsatta kriterierna (dvs. inte i jimf&relse med de andra), utifran sa
kallade “’ska-kriterier” och ”bor-kriterier”. Utvirderingen redovisas i en
utvirderingsrapport och slutliga vinnare {6reslas enligt foljande:

Kryddvigen, ostra delomradet
- Besqab
Besqab har som enda byggherre inkommit med ett forslag for
Kryddvigen, det ostra delomridet. Forslaget bestar av 50 stycken rad-
och parhus i frimst tviplansenheter. Kommunens bedomning ar att
forslaget  uppfyller de krav  pid utformning och  ovriga
bedémningsgrunder som satts upp i tivlingsprogrammet. Forslaget ar

ritat av Sweco Architects.

Basilikagriind, vistra delomradet
- Reinova Properties
Reinova Properties har limnat anbud pa det vastra delomradet vid
Basilikagrind. Forslaget innefattar 20 stycken lagenheter fordelade i tvi
hustyper och har pa ett foredomligt satt visat hur omridet kan
disponeras och bebypggas utifrin de uppsatta tivlingskriterierna.
Faorslaget ir ritat av Okidoki arkitekter.

I detaljplaneforslaget for "Bostader vid Kryddvigen™ som varit ute pa samrid
under 2014, ingir ytrerligare ett delomride som inte omfattats av
markanvisningstivlingen. For detta delomrade foreslas en direktanvisning av
marken ull fGretaget L\W-plat, som avser att uppfora ca. 40 hyresligenheter

inom omradet.
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Beskrivning av arendet

Tyresé kommun har under hésten 2014 bjudit in till en markanvisningstivling
(enligt betydelsen innan 1 januari 2015) fér uppférande av bostader vid
Kryddvigen. Kommunens intentioner for utformning av bebyggelsen har
redovisats i forslag till detaljplan samt 1 tavlingsprogrammet for Kryddvagen.
Tivlingsperioden strickte sig frin och med 1 december 2014 dll och med 26
februari 2015.

En tjinstemannagrupp har utvirderat samtliga inkommande férslag utifran den
redovisning av tivlingsforslagen som inlimnats. Denna grupp har bestitt av

foljande personer:

Christian Nutzel Planarkiteke

Amalia Tyirnstig Exploateringsingenjor
Sara Kopparberg Stadsbyggnadschef
Heléne Hallberg Planchef

Martn Fahlman Bygglovchef

Karl Johan Skéld Konsult, exploateringsstod

De tivlande har dven inbjudits till att kortfattat presentera sina forslag for

utvirderingsgruppen samt for representanter frain kommunledningen.

Vid utviirderingen av forslagen har hiinsyn tagits dll de uppsatta krav som finns
formulerade i tivlingsprogrammet. Dessa krav bestir av si kallade ”ska-krav”
samt "bor-krav”. Tivlingen har avsertt saval priset pi marken som bebyggelsens
utformning. Prsangivelser har dock inte varit kinda for merparten av

utvirderingsgruppen innan dess att Ovriga parametrar i anbuden virderats.

Tivlingen har omfattat wa tivlingsomriden. For det vastra omradet, i
anslutning tll Basilikagrind, har fyra forslag inkommit. For det éstra omradet,
intll Kryddvigen, har ect {6rslag inkommit. Ingen av exploatorerna har tavlat pa

mer in ett omrade.

Prsangivelser har utvirderats utifrin utvirderingskriterierna 1 6vrigt. Det
innebir att 1 de fall dir utvirderingen visar pa tivlingsforslag som likvardigt
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bemoter krav och kriterier i tivlings- och kvalitetsprogram har priset varit en

avgorande fakeor.

Vid utvirderingen av tivlingsforslagen har hiansyn tagits dll att exploatoren

klarar de formella kraven avseende foljande:

- Dokumentetad erfarenhet

- Ekonomisk kapacitet

- Tidplan fér utbyggnad

- Teknisk beskrivning

- Tivlingsomridet omfattar anvisad yta
- Tillginglighet uppnis

- Strategi for gron design

Forslagen har dirall dven utvirderats udfran kriterier rorande féljande omriden:

- Bebyggelse

- Gara och trafik

- Utemiljo

- Dagvatten

- Ekotjinster

- Teknik och dllginglighet

Féljande anbud har inkommit tll kommunen. Nedan gors en summering av

utvirderingen fran anbudsgivarnas respektve forslag.

Anbudsgivare Delomrade 1 Antal lgh | Total kvm BTA (o) | Omrade
1. Solviksgirden AB 24 2602 Vastra
2. Besgab Projektutveckling AB 50 6757 Ostra
3. Brf Blabiirsriset 28/Reinova 20 2810 Vistra
Propertes

4. Boetten Bygg/Ymer Holding 20 2934 Vistra
5. Mecon Bygg 37 3053 Viistra
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Utvirderingen har gjorts delvis utifran hur forslagen utfran sig sjilva klarar de
olika kriterierna, delvis hur forslager stir sig mot Gvriga forslag inom samma
tivlingsomride. Utifrain ovan givoa krterter foreslar ucvirderingsgruppen

nedanstiende vinnare for respektive kvarter.

Delomrade 1, viistra (Basilikagrind)
- Bfr Blabarsriset 28/Reinova Propertes (Okidoki arkitekter)

Delomrade 2, éstra (Kryddviigen)
- Besqab Projektutveckling (Sweco architects)

Anbudsgivarna har limnat prisanbud som beror pa antalet kvm BTA (ovan
mark) i tivlingsforslaget.
Féljande bud har inkommit for delomride 1, Basilikagrand:

Basilikagrind Prisanbud kr/kvm | Kvin BTA (ovan mark)
BTA (ovan mark)

Solviksgirden 3501 kr/kvm BTA 2602 kvm

Brf Blibarsriset 5009 kr/kvm BTA 2810 kvm

28/Reinova properties

Boetten Bygg/Ymer 4090 ke/kvm BTA 2934kvm

Holding

Mecon Bygg 4050 kr/kvm BTA 3053 kvm

Foljande bud har inkommit for delomride 2, Kryddvigen:

Kryddvigen Kvm BTA (ovan mark)

Besqab 4455 kr/kvm BTA 5850 kv
Projekturveckling

I tabellen nedan redovisas de olika anbudsgivarnas prs for respektve
delomride. Som besknvetr ovan varerar priserna beroende pa foreslagen BTA
samt pris/BTA.
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Anbudsgivare Basilikagriind | Kryddviigen
Bidrag 1, Solviksgirden 7 916 000 kr -

Bidrag 2, Besqab Projektutveckling | - 30 100 000 ke
Bidrag 3, Reinova 14075290 ke | -

Bidrag 4, Boetten Bygg/Ymer

Holding 12000000 kr | -

Bidrag 5, Mecon bygg 12243150 kr | -

Udfrin skallkrav samt utvirderingskriterier foreslar utvirderingsgruppen
foljande vinnare:

Placering | Basilikagrind Kryddvigen
1 Brf Blabirsriset 28/ | Besqab

Reinova Properties

For Basilikagrind anses Brf Blibirsriset 28/Reinova Propertes (OkiDoki
arkitekter) ha det mest genomarbetade f6rslaget och det finns inga krav eller
utvirderingskriterier som inte har beaktats. Brf Blabarsrieset 28/Reinova
Properties har ocksi limnat det hogsta prisanbudet.

For Kryddvigen har endast Besqab Projektutveckling (Sweco architects)
inkommit med ett forslag for omradet. Forslaget har tagit hansyn all samdiga
utvarderingskriterier och vinner siledes tavlingen for det ostra delomridet.
Besqab Projketutveckling har limnat ett prisanbud hogre dn der satta lagsta
priset.

Urvirderingsgruppens forslag all vinnare inom de olika kvarteren ger de forslag
pa bebyggelse som bast tar hansyn dll utvirderingskritederna i
tavlingsprograrnmet. Forslagen innebar ocksi de hogsta intakterna for

delomridena, observera dock art endast ett forslag inkom for delomride

Kryddvagen.
I detaljplaneforslaget for “Bostader vid Kryddvagen” som varit ute pa samrad

under 2014, ingir ytterligare ett delomrade som inte omfattats av

markanvisningstavlingen. For detta delomride foreslis en direktanvisning av
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marken dll féretaget L\W-plit, genom dotterbolaget Kryddvagen Bostad AB,
som avser att uppfora flerbostadshus med frimst mindre ligenheter. Syftet med
uppforandet av ligenheterna ar i forsta hand att bereda bostider for LW's

personal, och i andra hand f6r 6vriga kommuninvinare.
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