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1 Sammanfattning

1.1 Tavlingsforfarandet

Tyresé kommun har under hésten 2014 bjudit in till en markanvisningstivling
(enligt betydelsen innan 1 januari 2015) fo6r uppférande av bostider vid
Kryddvigen. Kommunens intentioner for utformning av bebyggelsen har
redovisats i forslag till detaljplan samt i tdvlingsprogrammet fér Kryddvigen.
Tavlingsperioden strickte sig fran och med 1 december 2014 till och med 26
februari 2015.

En tjanstemannagrupp har utvirderat samtliga inkommande forslag utifran den
redovisning av tivlingsférslagen som inlimnats. Denna grupp har bestatt av

toljande personer:

Christian Nitzel Planarkitekt

Amalia Tjirnstig Exploateringsingenjor
Sara Kopparberg Stadsbyggnadschef
Heléne Hallberg Planchef

Martin Fahlman Bygglovchef

Karl Johan Skéld Konsult, exploateringsstéd

De tivlande har dven inbjudits till att kortfattat presentera sina forslag for

utvirderingsgruppen samt for representanter fran kommunledningen.

Vid utvirderingen av forslagen har hinsyn tagits till de uppsatta krav som finns
formulerade 1 tivlingsprogrammet. Dessa krav bestar av si kallade ”ska-krav”
samt “bor-krav”. Tavlingen har avsett savil priset pa marken som bebyggelsens
utformning. Prisangivelser har inte varit kidnda f6r merparten av

utvirderingsgruppen innan dess att 6vriga parametrar i anbuden virderats.

Tavlingen har omfattat tva tavlingsomriaden. For det vistra omradet, i
anslutning till Basilikagrind, har fyra férslag inkommit. Fér det Ostra omradet,
intill Kryddvigen, har ett forslag inkommit. Ingen av exploatorerna har tivlat pa

mer 4n ett omrade.

Prisangivelser har utvirderats utifrin utvirderingskriterierna i 6vrigt. Det
innebdr att i de fall ddr utvirderingen visat pa tivlingsférslag som likvirdigt
bemétt krav och kriterier i tdvlings- och kvalitetsprogram sa har priset kunnat

fungera som en avgorande faktor.

For de bada delomradena Basilikagrind och Kryddvigen fick anbudsgivarna
ange prisniva i sitt anbud, dock ligst 3400 kr/kvm BTA (ovan mark).
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1.2 Utvéardering

Vid utvirderingen av tivlingsforslagen har hinsyn tagits till att exploatoren

klarar de formella kraven avseende féljande:

- Dokumenterad erfarenhet

- Ekonomisk kapacitet

- Tidplan f6r utbyggnad

- Teknisk beskrivning

- Tivlingsomradet omfattar anvisad yta
- Tillginglighet uppnas

- Strategi for gron design
Forslagen har dartill dven utvirderats utifrian kriterier rérande f6ljande omraden:

- Bebyggelse

- Gata och trafik
- Utemiljo

- Dagvatten

- Ekotjanster

- Teknik och tillginglighet

Utvirderingen har gjorts delvis utifran hur forslagen utifran sig sjilva klarar de
olika kriterierna, delvis hur forslaget star sig mot Ovriga forslag inom samma
tavlingsomrade. Utifran ovan givna kriterier foreslar utvirderingsgruppen

nedanstiaende vinnare for respektive kvarter.

Delomrade 1, vistra (Basilikagrind)
- Bfr Blabirsriset 28/Reinova Properties (Okidoki arkitekter)

Delomrade 2, 6stra (Kryddvigen)
- Besqab Projektutveckling (Sweco architects)

I kapitel 2 redovisas respektive anbudsgivares férslag och utvirderingsgruppens

bedémning mer utforligt.
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2 Utvardering

Foljande anbud har inkommit till kommunen. Nedan gors en summering av

utvirderingen fran anbudsgivarnas respektive forslag.

Anbudsgivare Delomrade 1 Antal Igh | Total kvm BTA (o) | Omrade
1. Solviksgarden AB 24 2602 Viistra
2. Besqab Projektutveckling AB 50 6757 Ostra
3. Brf Blabirsriset 28/Reinova 20 2810 Vistra
Properties

4. Boetten Bygg/Ymer Holding 20 2934 Viistra
5. Mecon Bygg 37 3053 Vistra

2.1 Anbudsgivare 1 — Solviksgarden
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Basilikagrind, vistra omradet: 1y dver forslaget.
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Allmint:

Solviksgarden har limnat anbud pa det vistra delomradet, Basilikagrind.
Forslaget mojliggdr for 24 ligenheter 1 blandad upplatelseform (hyresritter,
bostadsritter, dgarligenheter) och ar ritat av Anders Nyquist arkitektkontor.

Forslaget innebdr att ldgenheterna inryms i en storre byggnadskropp.
Byggnaden ir uppdelad i olika zoner med ligenheter, gemensamma vistelseytor
i form av  balkonger/”uteplatset” och ett gemensamt grontum
(vintertridgird/vixthus) som finns i mitten av byggnaden. En gemensam

markparkering vid omradets entré forsorjer bostiderna med parkering.

Plus:

Forslaget ligger stor vikt vid ekologisk och social hallbarhet. Flera innovativa
funktioner och tekniska system med kretsloppstink presenteras. Méjligheten till
blandade upplatelseformer, flexibla ligenhetslosningar samt mojligheten till

social interaktion inom de gemensamma omradena dr att se som mycket positiv.
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Minus:

Forslaget har inte tagit hinsyn till flera av de sa kallade ’ska-kriterier” som
funnits 1 tivlingsprogrammet. Det handlar bl.a. om gatans utformning (for att
tillskapa ett attraktivt gaturum); parkeringsytans storlek; marknira boende i 2-3

vaningar; utvindiga trapphus m.m.

Sammanfattning:
Forslaget har manga innovativa och intressanta 16sningar for att skapa en god
boendemilj6 men missar flera av de uppsatta kriterierna. Stor hinsyn till

ekosystemtjinster och social hallbarhet drar upp betyget.

2.2 Anbudsgivare 2 — Besqgab Projektutveckling
il

Kryddpdagen, dstra omradet: 1y soderut fran Kryddpdgen.

Allmint:

Besqab har som enda byggherre limnat anbud pa det 6stra delomradet vid
Kryddvigen. Forslaget bestar av 50 stycken rad- och parhus (tvdplansenheter
om 115-120 kvm) utformade med tegelfasad och plattak med tillh6érande
parkeringsytor, gemensamma vistelseytor och komplementbyggnader. Husen
placeras och anpassas efter omradets h6jdnivaer och varieras med olika kulorer
pa tegel samt med triklidda fasadpartier. Taken forses delvis med solpaneler.
Parkering 16ses genom gemensamma p-ytor i omradets norra och soédra del,
samt genom gatuparkering i1 omridets mitt. Forslaget dr ritat av Sweco

architects.

Plus:

Forslaget tar hinsyn till platsens forutsittningar, sett till omkringliggande
omraden, solférhallanden och den topografiska variationen. Byggnadernas
placering i forhallande till gatan skapar ett attraktivt och uppbrutet gaturum.

Radhusen utformas med goda materialval i form av murat, homogent fasadtegel
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och falsade plattak vilket ger ett genuint intryck av hog kvalitet. Ddr sa krivs

trappas husen for att skapa en variation i gaturummet.

Minus:

Cykelférrad och gemensamma férvaringsutrymmen har placerats bl.a. pa allmin
mark. Detta maste 16sas inom kvartersmark. Vissa av materialvalen ir otydligt
redovisade, t.ex. for murar, komplementbyggnader m.m. For att sikerstilla att
en genomgaende god gestaltningsniva uppnas for omradet som helhet krivs
dirfor att dessa (materialvalen) tas fram och anpassas med omsorg for hog
kvalitet.

Sammanfattning:

Forslaget visar hur ny bebyggelse dir rationella byggvolymer och
komplementytor samt i huvudsak goda materialval, 1 kombination med
innovativa l6sningar (solpaneler och gemensamma odlingsytor) kan anpassas i

omridet pa ett bra sitt.

2.3 Anbudsgivare 3 — Brf Blabarsriset 28/Reinova Properties

Basilikagrand, vistra omradet: V'y mot norr.

Allmint:

Reinova Properties har limnat anbud pa det vistra delomradet vid
Basilikagrind. Forslaget innefattar 20 stycken liagenheter fordelade i tva
hustyper. Vister om gatan (se bild ovan) foreslds trihusbebyggelse i tva
vaningar och Oster om gatan tegelbyggnader i anslutning till natur/berg.)
Forslaget dr ritat av Okidoki arkitekter.
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Plus:

De foreslagna byggnadstyperna 4r innovativt utformade, med goda
arkitektoniska kvalitéer och dr omsorgsfullt och rationellt utplacerade lings
gatan. Forslaget dr pa ett mycket positivt sitt (genom materialval och
utformning), en samtida referens till stadsradhusen i Tyres6 centrum, ritade av
Bo Sahlin som uppférdes under 1960-talet. Dubbelutnyttjandet av markyta
skapar en effektivt och flexibel markanvindning. Ett flertal innovativa l6sningar

for att frimja biodiversitet och ekologisk hallbarhet presenteras.

Minus:

Gatans vistra sida riskerar att framsta som nagot sluten om inte fasader och
anslutande spaljéer/staket/portaler utformas med stor omsorg. Sliktskapet och
kopplingen mellan hustyperna inom omradet (pa vardera sida gatan) behéver

sikerstillas genom t.ex. aterkommande materialval.

Sammanfattning:

Forslaget tar god hinsyn till omkringligeande miljé i form av topografi och
natur och visar pa en mycket god forstielse for platsen och dess forutsittningar.
Arkitekturen dr spannande och nyskapande och ger ett eget, unikt uttryck.
Gatans utformning ger upphov till ett intimt och attraktivt gaturum som

forstirks med den flexibla markanvindningen.

2.4 Anbudsgivare 4 — Boetten Bygg/Ymer Holding

Basilikagrind, vistra omridet: 1’y mot norr.

Allmint:

Boetten Bygg har limnat anbud pa det vistra delomradet vid Basilikagrind.
Forslaget innefattar 20 stycken ligenheter férdelade i tre, liknande hustyper
(radhus/kedjehus). Garage/carport infétlivas 1 respektive byggnad vilket
innebdr att storre parkeringsytor undviks. Bostiderna utformas i tva till tre
vaningar med flexibla planlésningar och effektivt utnyttjade takytor fér grona

tak och terrasser. Forslaget dr ritat av Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter.
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Plus:

Bebyggelsen ir rationellt och omsorgsfullt inplacerad 1 omradet, med mycket
vilanvind takyta for social samvaro och dagvattenhantering (grona tak) vilket
innebir god disponering och effektiv ytanvindning. Ambitiésa forslag av vixter
och fokus pa att ta fram ytor for social samvaro visar pa en god forstaelse for

ambitionerna med tivlingen.

Minus:
Samtliga fOreslagna hustyper ér i sin form relativt lika varandra och riskerar att

ge upphov till ett monotont uttryck.

Sammanfattning:

Forslaget kinns genomarbetat tar god hinsyn till platsens forutsittningar och
visar pa ett ambitidst och vil disponerat sitt hur omradet kan bebyggas.
Forslaget till omdragning/justering av vigdragningen med fokus pa tillskapa

gemensamma ytor dr intressant och en styrka 1 forslaget.

2.5 Anbudsglvare 5 - Mecon Bygg

- o a ® ’
" : . W

> l;"’ s M‘

Basilikagrand, vistra omradet: V'y dver forslaget sett fmﬂ nordydst.

Allmint:

Mecon Bygg har limnat anbud pa det vistra delomradet vid Basilikagrind.
Forslaget innefattar 37 ligenheter fordelade i tva byggnadstyper. Oster om
gardsgatan foreslas friliggande enfamiljshus som med sin placering har stort
fokus pa att slippa in naturen i omradet. Vister om gatan foreslds flerfamiljshus
1 tre vaningar. En parkeringsyta med plats for 20 platser forsorjer hela omradet
med parkering. Forslaget dr ritat av AEDIS arkitekter.
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Plus:
Forslaget ligger stor vikt vid att, pa ett innovativt sitt, slippa in naturen i
omradet. Fasadutformning med reflekterande ytor, husens placering och

anpassning till h6jderna dr forslagets styrkor.

Minus:

De ytor som bildas mellan de friliggande husen och gardsgatan riskerar att bli
daligt omhindertagna ytor med otydligt anvindningsomrade som slits och pa
sikt privatiseras. Det framgar inte hur tillgingligheten till de friliggande husen

l6ses, dd det inte finns ndgon korbar vig fram till entréerna.

Sammanfattning:

Mecon Bygg har presenterat ett innovativt och pa manga sitt spannande forslag
till utveckling av omradet. Forslagets idé med en girdsgata och en gemensam
parkering vid omradets entré kan innebira fordelar i form av ett trafiksikert
gaturum men riskerar ocksa att ge upphov till svardefinierade ytor som pa sikt

inte efterlever ambitionen med omradets utformning.

3 Ekonomi

I markanvisningsprogrammet f6r Kryddvigen och Basilikagrind framgar det att
kommunen inte avser att silja mark understigande 3400 kr/kvm BTA (ovan
mark). Till tivlingshandlingarna tillhérde utkast pa markanvisningsavtal dar
kope- och genomforandevillkor framgar. De kostnader som genomférandet av
omradet medfér for kommunen ska bekostas av kommunens intikter fran
projektet. En stor del av dessa intikter kommer genom markanvisningar av
kommunal mark vilket 4r en av anledningarna till att kommunen valt att sitta ett

ldgsta pris for denna markanvisningstivling.

3.1 Anbudsreservationer

Ingen av anbudsgivarna har angett anbudsreservationer som paverkar

mojligheten att jimfora anbuden ur ett ekonomiskt perspektiv.

3.2 Utvardering ekonomi
Anbudsgivarna har limnat prisanbud som beror pa antalet kvm BTA (ovan
mark) i tavlingsforslaget.

Foljande bud har inkommit f6r delomréide 1, Basilikagrind:

Basilikagrind Prisanbud kr/kvm | Kvin BTA (ovan mark)
BTA (ovan mark)

Solviksgirden 3501 kr/kvm BTA 2602 kvm

Brf Bladbirsriset 5009 kr/kvm BTA 2810 kvm

28/Reinova properties
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Boetten Bygg/Ymer 4090 kr/kvm BTA 2934kvm
Holding

Mecon Bygg 4050 kr/kvm BTA 3053 kvm

Foljande bud har inkommit f6r delomrade 2, Kryddvigen:

Kryddvigen Kvm BTA (ovan mark)

Besqab 4455 kr/kvm BTA 5850 kvm
Projektutveckling

I tabellen nedan redovisas de olika anbudsgivarnas pris for respektive
delomrade. Som beskrivet ovan varierar priserna beroende pa foreslagen BTA
samt pris/BTA.

Anbudsgivare Basilikagrind | Kryddvigen
Bidrag 1, Solviksgarden 7 916 000 kr -

Bidrag 2, Besqab Projektutveckling | - 30 100 000 kr
Bidrag 3, Reinova 14075290 kr | -

Bidrag 4, Boetten Bygg/Ymer

Holding 12 000 000 kr | -

Bidrag 5, Mecon bygg 12243150 kr | -
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4 Sammanvagd beddmning

Utifrin programmets uppsatta krav och utvirderingskriterier foreslar

utvirderingsgruppen foljande vinnare:

Placering | Basilikagrind Kryddvigen

1 Brf Blabirsriset 28/ Besqab

Reinova Properties

4.1 Delomrade 1, Basilikagrand
For Basilikagrind anses Brf Blabarsriset 28/Reinova Properties (OkiDoki

arkitekter) ha det mest genomarbetade forslaget och det finns inga krav eller
utvirderingskriterier som inte har beaktats. Brf Blabirsriset 28/Reinova

Properties har ocksa limnat det hégsta prisanbudet.

4.2 Delomrade 2, Kryddvagen
For Kryddvigen har endast Besqab Projektutveckling (Sweco architects)

inkommit med ett forslag for omradet. Forslaget har tagit hinsyn till samtliga
utvirderingskriterier och vinner saledes tavlingen for det 6stra delomradet.
Besqab Projektutveckling har limnat ett prisanbud hogre 4n det satta ligsta

priset.

4.3 Sammanvagd beddmning

Utvirderingsgruppens forslag till vinnare inom de olika kvarteren ger de forslag
pa bebyggelse som bist tar Thinsyn till utvirderingskriterierna i
tavlingsprogrammet. Forslagen innebdr ocksi de hogsta intdkterna for
delomradena, observera dock att endast ett foérslag inkom f6r delomride

Kryddvigen.



