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Avyttring genom fastighetsreglering av
fastigheten Kvarnberget 1. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden beslutar att avyttra del av fastigheten
Kvarnberget 1 till AB Familjebostider for en kdpeskilling
om 7 100 000 kronor.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna ett
intentionsavtal med AB Familjebostidder och
exploateringskontoret avseende fastigheten Kvarnberget 1.
Uppdraget innefattar dven tecknande av
fastighetsregleringsavtal med AB Familjebostdder om
kommande forvérv.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsndmnden uppdrog den 24 mars 2015 at kontoret att inleda
utredning om avyttring av del av fastigheten Kvarnberget 1 till AB
Familjebostidder. Kontoret och AB Familjebostidder har natt en
overenskommelse som innebér att AB Familjebostidder forvérvar
del av fastigheten Kvarnberget 1 till bedomt marknadsvirde om

7 100 000 kronor. AB Familjebostdder forvérvar den del av
Kvarnberget 1 som ar bebyggd med ett garage. Parterna har for
avsikt att inforliva denna del i AB Familjebostéders fastighet
Kvarnberget 2 genom ansokan om fastighetsreglering hos
lantmaéteriet. Resterande del av Kvarnberget 1 6verfors till bokfort
virde till exploateringsnamnden.
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Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden dger fastigheten Kvarnberget 1 i Rinkeby, i
Stockholms kommun. Fastigheten bestér av tva delar. En del med
garage 1 tva plan och en del dér byggnaden for Rinkebys
stadsdelsforvaltning tidigare inhyrdes. Byggnaden revs 2012. Se
bild nedan.
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Del av fastigheten Akalla 4:1 (rod) overfors till Kvarnberget 1

AB Familjebostéder dger grannfastigheten Kvarnberget 2 och
onskar forvirva garagedelen inom Kvarnberget 1 i syfte att inforliva
denna med fastigheten Kvarnberget 2.
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Exploateringsndmnden har anvisat mark avseende del av fastigheten
Kvarnberget 1 samt del av fastigheten Akalla 4:1, till Islamiska
forbundet 1 Jarva for uppforande av moské med tillhdrande lokaler.
Stadsbyggnadsnamnden har upprittat en detaljplan, dnr Dp 2010-
09386-54, for detta andamal. Stadsbyggnadsndmnden har den 13
december 2012 beviljat bygglov for en moskébyggnad med
utkragande byggnadsdelar 6ver garageomradet pa Kvarnberget 1.
Med anledning hirav uppdrog fastighetsnimnden att utreda
avyttring av fastigheten Kvarnberget 1 for att bereda plats at
moskén, varav bebyggd del beslutades avyttras genom fastighets-
reglering till AB Familjebostiader och resterande del overforas till
exploateringsndmnden genom sedvanlig vardedverforing.
Detaljplanearbete pagér for Rinkeby Allé och omradet soder om
allén. Planen inkluderar en omfattande gatuombyggnad av Rinkeby
Allé. Detaljplanearbete pagar for andrad anvindning inom
Kvarnberget 2.

Fastighetskontoret kommer att ingd ett intentionsavtal med AB
Familjebostidder och exploateringskontoret vilket reglerar atgarder
avseende Kvarnberget 1 och inriktningen for det fortsatta arbetet
avseende denna.

Fastighetskontoret och AB Familjebostdder kommer vidare att
forhandla om och ingé ett fastighetsregleringsavtal som reglerar
forsdljningen av den del av Kvarnberget 1 som dr bebyggd med ett
garage. Fastighetsregleringsavtalet kommer att utformas med
sedvanliga villkor.

Mal och syfte

Enligt kommunfullmiktige ska kontoret forvalta och utveckla
fastigheter som staden langsiktigt ska inneha. Staden ska vidare ha
en aktiv fastighetsforvaltning och en dppen instdllning till
fastighetsforsdljningar och forvirv. Den aktiva forvaltningen
innebdr bland annat avyttring av fastigheter for att uppnd syftet om
en mer effektiv och &ndamalsenlig forvaltning.

Genom att AB Familjebostader forvérvar del av Kvarnberget 1 kan
denna del inforlivas i den av AB Familjebostidder dgda fastigheten
Kvarberget 2. Samtidigt mojliggér Gverféringen av resterande del
av fastigheten till exploateringskontoret att den moské som planeras
att uppforas ges forutsittningar att byggas.

Atgéarder
Fastighetskontoret kommer att inga ett intentionsavtal med AB
Familjebostidder och exploateringskontoret vilket reglerar atgiarder
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avseende Kvarnberget 1 och inriktningen for det fortsatta arbetet
avseende denna.

Fastighetskontoret och AB Familjebostdder kommer vidare att ingé
ett fastighetsregleringsavtal som reglerar forsdljningen av den delen
av Kvarnberget 1 som dr bebyggd med ett garage.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar kontorets utvecklings-
avdelning for avyttringen.

Ekonomi

Fastigheten Kvarnberget 1 har idag ett bokfort viarde om totalt
5227 500 kronor varav hela beloppet avser markvirdet. Ar 2009
revs byggnaden i vilken stadsdelsforvaltningen inhyrdes och 1
samband med detta justerades det bokforda virdet ner med
motsvarande.

Fastighetskontoret har genom virderingsinstitutet NAI Svefa latit
utfora en marknadsvirdering av fastigheten Kvarnberget 1. Det
beddmda marknadsvérdet for den del som AB Familjebostidder
avser att forvérva har virderats till 7 100 000 kronor. Det bokférda
vérdet for den del av Kvarnberget 1som ska dverforas fran
fastighetsnamnden till exploateringsndmnden beréknas uppga till

1 748 825 kronor. Det ekonomiska utfallet for Kvarnberget ser for

2014 ut enligt f6ljande:

Intdkter 160 400 kr
Kostnader 308 400 kr
Driftnetto -148 100 kr

Finansiella kostnader 170 000 kr

Resultat efter
Finansiella kostnader -317 900 kr

Samrad
Samrad sker med berdrda parter sdsom exploateringskontoret och
AB Familjebostéder.
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Plan for uppfoéljning
Kontoret avser att uppritta och teckna avsiktsforklaring och slutligt
fastighetsregleringsavtal.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer andamalenlig forvaltning och ett battre
utnyttjande av stadens resurser kan uppnis genom att del av
Kvarnberget 1 inforlivas i AB Familjebostéders fastighet
Kvarnberget 2 samt att resterande del av fastigheten 6verfors till
exploateringskontoret for att bereda plats for moskeé.

Slut



