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Markanvisning for bergrumsgarage inom
fastigheten Hjorthagen 1:5 i Ostermalm
till Stockholm Parkering AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bergrumsgarage i
befintliga bergrum och utrymmen intill dessa inom fastigheten
Hjorthagen 1:5 och 1:6 till Stockholm Parkering AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1

utlatandet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Staffan Lorentz
Projektchef

Sammanfattning

Marten Frumerie
Avdelningschef

Detta drende omfattar en markanvisning av befintliga bergrum
och utrymme 1 berget intill dessa i Ropsten till Stockholm
Parkering AB for ca 1200 bilplatser. Omradet 4r markerat med

rod farg 1 kartan nedan.

Utrymmet kommer med dganderitt dverlatas till Stockholm
Parkering for 23 000 kr per bilplats vilket ger en kopeskilling pa

27,6 mnkr.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Stora projekt Dnr E2015-00914
Sida 2 (9)

Foreslaget beslut utgor ett tillskott till den ekonomiska ramen for
det reviderade inriktningsbeslutet for stadsutveckling i Norra
Djurgérdsstaden i Hjorthagen fran 2014.

Oppning av verksamheten planeras ske 2019.
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R6d markering — Markanvisning for garage under mark. Infart
kommer att anordnas norrifrén fran den lagre nivan i
Gasverskomradet.

Bakgrund till markanvisningen

I Hjorthagsberget bakom Gasverket, 60 m under mark, finns tva
enorma bergrum dér det har forvarats nafta for gasframstéllning.
Stockholm Parkering har sokt markanvisning for att omvandla
dessa till garage. Garaget ska kunna serva de nya bostdderna och
centrumverksamheten i Norra Djurgérdsstaden men ocksd kunna
ge vissa parkeringsmdjligheter for den internationella
gastspelscenen 1 Gasklocka 2 och Hjorthagens Idrottsplats.
Markanvisningen omfattar ocksé ett omrade invid bergrummen
for en nyutsprangd del av garaget. Sammanlagt kan ca 1 200
platser skapas.

Ett garage for boendeparkering en bit ifran bostdderna stoder
maélen om ett hallbart stadsbyggande i Norra Djurgardsstaden.
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géende och cyklister, da farre bilar kommer att vara i kvarteren.
Dels véntas férre vélja bilen, da det dr langre till bilen &n till
kollektivtrafik frén bostaden. Parkering for cyklister kommer att
hanteras 1 och invid de bostads- och kontorsbyggnader som
kommer uppforas i Kolkajen-Ropsten, och dér kravstillning
preciseras i handlingsprogram kopplat till respektive byggherres
markanvisningsavtal. Parkeringsgaraget kommer att ligga djupt
och darfor framst vara lampligt for bilar.

I tidigare etapper som markanvisats for bostédder har
exploatdrerna givits mojlighet att bygga garage for boende pa den
egna tomten med parkeringstalet 0,5. Géaster hinvisas till
kantstensparkering i omradet. Den blivande
centrumverksamheten 1 Gasverket kan delvis 16sa sin parkering 1
garage under de nya byggnader som planeras som komplement
till de dldre gasverksbyggnaderna. Den gistspelsscen som
planeras i en av gasklockorna har ingen egen parkering utan
géster forutsitts i hog grad aka kollektivt.

Tidigare beslut

GFN 020507 Program for planering av utvecklingsomradet.

SBN 020321 Inriktningsbeslut

GFN 041012 Légesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen, Frihamnen,

KF 041214 ILoudden. Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr

EXPLN 090319 Godkénnande av inriktningsbeslut for Norra Djurgérdsstaden.

KF 09-09-07 Genomforandebeslut 2.

KF 2009-10-19 Miljoprofilering uppdrag. KF

KF 2010-10-11 Godkinnande av miljoprogram.

EXPL 2013-12-12 Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen.

KF 2014-04-07 Genomforandebeslut for Gasverket.
Markanvisning

Exploateringskontoret foreslir en markanvisning for bilparkering
1 befintliga bergrum och utrymme 1 berget intill dessa 1 Ropsten
till Stockholm Parkering AB (Bolaget).

Markanvisningens omfattning framgar av bilden nedan (r6d
markering).
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Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
nidmndens beslut.

Utrymmet kommer med dganderitt dverlatas till Stockholm
Parkering for 23 000 kr per bilplats.

Markanvisningen bestér av tva delar: dels redan utsprangda
bergrum som anvénts som naftalager, dels utrymme som inte ér
utsprangt.

Lagringen av nafta har medfort att bergrummet och kringliggande
bergsprickor ér fororenade. Staden och Fortum, som bédda varit
verksamhetsutdvare, genomfor en efterbehandling som &nnu inte
ar avslutad. Den efterbehandling som nu pagar syftar till att sdkra
omgivningsmiljon. Nir Stockholm Parkering bygger om
bergrummen behdver ytterligare sanering genomforas.

De kommande parkeringsavgifterna kommer inte att ticka
Stockholm Parkering investering. For att bygga ut
garageanldggningen behover Stockholm Parkering extra
finansiering 1 form av parkeringskdp. Staden ska darfor i avtala
om parkeringskdp med bl.a. exploatorerna i Kolkajen, Tjéarkajen
och Ropsten.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Stockholm Parkering
enligt detta utlatande, 1 huvudsak i enlighet med bilaga 1.
Stockholm Parkering har for sin del accepterat villkoren i avtalet.

Markanvisningen innehéller ett forbehll om att Fortum har en
option fram till 2015-12-31, att nyttja bergrummen for
varmelagring. Optionen innebér dock endast att Fortum har
ensamritt att vara den part som driver varmelagret om dven
staden anser att ett sddant ska anldggas. Ett garage i bergrummen
har stora fordelar for staden framfor virmelager, varfor optionen
inte bor falla ut.

Befintliga bergrum striacker sig under bebyggelen pa
Hjorthagsberget. Vi bildande av en tredimensionell fastighet
behover utrymmet under bostidderna 16sas in.

Detaljplaner
Marken ovanfor bergrummen &r planlagda for industri, park och
bostéder.

Utrymmet i berget omedelbart vdster om det anvisade omradet ar
planlagt for sopsugsterminal.

HJORTHAGEN

Op 201305272

T-Dp 2013-10895

Planldggning av for dstra delen av Gasverket dr paborjad. Start-
PM ir godkéndes 1 stadsbyggnadsndmnden i december 2014, se
bild nedan. Detaljplanen for Ostra Gasverket omfattar marken
framfor den aktuella markanvisningen.
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Ny detaljplan for Gasverket Vistra, vilken omfattar
Gasverksvigen fram till Radjursstigen har varit pa granskning.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden fir genom att Bolaget omvandlar bergrummen f6r nafta
till garage en intikt pa ca 27 600 000 kr. Alternativet till garage
hade varit en kontinuerlig drift av ett vattenfyllt bergrum, med
elanslutning for stadigvarande f6r pumpning och kontroller for att
hélla rétt nivéer pa inlickande dagvatten mm. Eventuellt hade
bergrummen kunnat utnyttjas for varmelager.

De parkeringskdp som staden kommer att kréva av exploatorerna
1 kommande markanvisningar som bidrag till Stockholm
Parkering, ska stéllas mot den investering de annars behovt gora 1
garage pa den egna fastigheten. Kostnaden for parkeringskop i
bergrummet bedoms vara ldgre &n vad kostnaden for garage pa
dem egna tomten hade varit. Ddrmed forvéntas kravet pa
parkeringskdp inte padverka markpriset negativt.
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Foreslaget beslut utgor ett tillskott till den ekonomiska ramen for
det reviderade inriktningsbeslutet for stadsutveckling i Norra
Djurgérdsstaden i Hjorthagen fran 2014.

Ekonomiska osakerheter
Antalet mdjliga parkeringsplatser kommer att utredas vidare.

Slutsats-ekonomi

Stadens kostnader omfattar anslutning av anlédggningen till
végndtet 1 Gasverket som byggs ut och inte paverkas av
parkeringsanldggningen i nagon stor utstrickning. Stadens
kostnad for sanering dr avtalad med Fortum och pagéar redan och
innefattas i genomforandebeslut for Gasverket.

Markanvisningen kommer att ge en nettointdkt pa ca 27,6 mnkr.

Expertradet kommer att behandla drendet 2015-05-12. (dnr
E2014-01489).

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifrdn
oversiktsplanen och mal i stadens budget.

I Stockholms Vision 2030 framgar att kollektivtrafik ska framjas
vilket sker genom att gangavstandet till bilen dkar och blir
jdmforbar med avstandet till tunnelbanan.

Projektet ligger i linje med Promenadstaden, Oversiktsplan for
Stockholm. Omrédet ligger centralt med delvis utbyggd
infrastruktur och kollektivtrafik.

Mal for nimnden som projektet stoder.
e satsa pd attraktiva tyngdpunkter (6p)

Bostadsbebyggelse

Ingen bostadsbebyggelse ingar 1 markanvisningen.

Miljo, gronkompensation och energihushallning
Bergrummet kommer att renas till den niva som krévs for den
nya anvandningen. Stockholm Parkering kommer att utféra och
bekosta den rening som ligger utéver den beslutade
efterbehandling som Fortum och Staden nu utfor. I huvudsak ror
detta sig om atgirder vid tdmning av det vattenfyllda
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bergrummet, samt i driftskedet dtgirder for ventilation och
omhéndertagande av inldickande grundvatten.

Som en del i miljoprofilomradet har kontoret 1 uppdrag att
uppfylla mélen i Norra Djurgérdsstadens miljo- och
hallbarhetsprogram som togs i kommunfullméktige i september
2010.

Ett handlingsprogram har tagits fram for Bergrumsgaraget. Dar
tolkas miljoprogrammet i konkreta krav for planering,
projektering, byggande och forvaltning. Dessa krav ingar som en
forutsittning i markanvisningsavtalet.

Tillganglighet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for ’Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo”. Tillgédnglighetsfradgorna utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn

Markanvisningen gor att det blir férre bilar néra bostdderna
forutom néra infarterna till garaget dér trafiken 6kar. Mgjlighet
till invandig géngforbindelse till Hjorthagens IP ska studeras
vilket stéder barn- och ungdomsidrotten.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att start-PM for detaljplanen for Garageanldggningen
kan godkénnas 1 sbn under kvartal 3 2015 och detaljplanen kan
antas kvartal 4 &r 2016. Mot bakgrund av detta skulle byggstart
kunna ske ar 2017. Viss inviandig ombyggnad kan eventuellt
starta tidigare. Oppnandet av verksamheten planeras till 2019.

Nasta beslutstillfdlle giller exploateringsavtal, vilket planeras till
kvartal 2 ar 2016.

Risker och osakerheter
Anldggandet kommer att krdva en vattendom eftersom
grundvattnet sinks tillfalligt.

Kontoret bedomer att det &r bra for den langsiktiga sikerheten att
bergrummen anvénds och ventileras, sa att det finns en kontroll
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pa eventuella naftarester i berget. Eftersom det kommer att finnas
nafta kvar dven efter Stadens sanering, kommer sérskilda
atgdrder kréavas for att forhindra att luften i bergrummet blir
explosiv under anldggningsskedet. Staden har krévt en sarskild
riskanalys av Bolaget innan start-PM kan skivas. Riskanalysen
visar att kvarvarande nafta inte bedoms att utgora ett hinder for
att anldgga ett garage i bergrummen.

Information till andra forvaltningar
I framtagandet av forslaget har bland annat
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret funnits med.

Utarbetandet av miljokraven 1 handlingsprogrammet sker 1
fokusgrupper dér bland annat miljoforvaltningen och
ledningsédgare finns med.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Ostermalms stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Ett garage 1 de tidigare naftalagren ar ett bra sitt att utnyttja
befintlig anldggning till nya nyttor for Stadens invanare. Garagets
placering stoder Norra Djurgérdsstadens hallbarhetsmal da det
blir mindre biltrafik i kvarteren och gatorna i hogre grad kan
utformas for gadende och cyklister, samt att det blir ndrmare till
kollektivtrafiken &n till bilen for manga, vilket gor att fler
kommer att vélja kollektivtrafik

Slut

Bilaga

1. Markanvisningsavtal
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