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Overenskommelse om exploatering for
bostader och forskola inom fastigheten
Enskede Gard 1:1 samt bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 i Arsta med JM AB.
Arstastraket etapp 1.

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndamnden godkénner for sin del forsdljning av
del av fastigheten Enskede Gérd 1:1 (kv Medlemmen) och
tillkommande byggritter for en sammanlagd forsdljnings-
likvid av nittiotvd miljoner tvahundrasexton tusen sju-
hundrasjuttioatta (92 216 778) kronor.

Exploateringsndimnden godkanner forsiljning av del av fastig-
heten Arsta 1:1 (kv Bolmen) och tillkommande byggritter for
en sammanlagd forsdljningslikvid av sjuttio miljoner trehun-
dratio tusen niohundrasjuttioatta (70 310 978) kronor.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering med JM AB avseende
utbyggnad for dels bostidder och forskola inom kv Medlem-
men del av Enskede gird 1:1 och dels bostdder inom kv
Bolmen del av Arsta 1:1 i Arsta.

Exploateringsndmnden understiller beslut enligt punkt 1 ovan
for kommunfullmaiktiges godkdnnande senast 2015-08-30.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef
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Sammanfattning

Arstastriket etapp 1 innehéller ca 463 ligenheter och en forskola
med sex avdelningar i fem kvarter kring Johanneshovsviagen och
Arstaviigen som byggs om till stadsgator. Kommunfullmiktige
godkidnde genomforandebeslut 2012-06-11, byggstart skedde
varen 2014 och arbetena berdknas paga till 2017.

Arendet avser forsiljning av de tv4 sista kvarteren i etappen.
Bostédder med forskola i gatuplan uppfors omedelbart séder om
tvarbanan (kv Medlemmen) varvid 6verenskommelse har teck-
nats med SL/Landstinget samt ett bostadskvarter norr om den
ombyggda korsningen mellan Arstaviigen och Johanneshovs-
vigen (kv Bolmen).

En avsiktsforklaring har tecknats mellan Fastighetsndmnden och
JM AB avseende forskolelokalen 1 kv Medlemmen.

Den sammanlagda forséljningsinkomsten berdknas till etthundra-
sextiotva miljoner femhundratjugosju tusen sjuhundrafemtiosex
(162 527 756) kr. Expertradet har godkant drendet 2012-03-07.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkéanner
forsdljningen av kv Medlemmen och godkinner dverenskommel-
se om exploatering med forsdljning till JM AB avseende kv
Medlemmen och kv Bolmen.

Bakgrund / Remissen

Arstastraket mellan stadsdelarna Arsta och Enskede Gérd genom-
fors sedan staden investerat 1 tunnelférldggning av kraftledningen
genom omradet. Projektet dverensstimmer med Promenadstaden
— oversiktsplan 2010 - och stadens visionsarbete for Soderstaden
2030. Arstastriket utgdér en koppling mellan stadsutvecklings-
omradena Arstafiltet och Soderstaden
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Arstastrdket oversikt, etapp 1-3, kv Bolmen (B) kv Medlemmen
(M), utdrag fran projekthemsida www.stockholm.se/arstastraket
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Planeringen har pagétt sedan 2001 d& JM, Familjebostader och
Sbc Bo erhéll en gemensam markanvisning for 1.000 lagenheter.
Projektet dr indelat i tre oberoende etapper lings Bolidenvégen,
Johanneshovsviégen frdn Bolidenplan forbi korsningen med
Arstaviigen ner till korsningen med Sandfjirdsgatan, samt lings
Tvérbanan frin héllplats Linde bort mot Valla Torg.

N LA A’ £ ¢ . .
Befintliga miljoer utdrag www.stockholm.se/arstastraket
Omréadena i etapp 1 utgors av tidigare kraftledningsgator, gris-
ytor och hérdgjorda tidigare utarrenderade ytor vid Johannes-
hovsvigen, se bild ovan. Den sydostra delen — kv Medlemmen -
utgors av naturmark men tidigare plan mojliggjorde allmént
dndamal, skola. Marken &gs av staden.

Detaljplanen for Arstastriket etapp 1 vann laga kraft i december
2013. Korsningen Johanneshovsvigen-Arstavigen byggs nu om
till stadsgata omgiven av bebyggelse och tridrader.
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Pagaende gatuombyggnad utdrag www.stockholm.se/arstastraket
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I etapp 1 pagar produktion av 180 ldgenheter av JM 1 kv Vistian-
da 1 tva kvarter dtskilda av en kvartersgata pa ett gardsdédck over
tviarbanan. Se figur nedan.

Bolaget avser nu ga vidare och uppfora dels ett kvarter med ca 57
lagenheter 1 kv Bolmen och ett kvarter om ca 76 lagenheter och
en forskola med sex avdelningar i gatuplan i kv Medlemmen. I kv
Rostraknaren uppfor Familjebostider 150 lagenheter samt LSS-
boende mellan tvirbanan och Johanneshovsvagen. Alla kvarter

har lokaler 1 gatuplan.
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Utbyggd /frstastraket etapp I www.stockholm. se/arstastraket

Arendets beredning

Ar 2001-04-03 anvisade divarande gatu- och fastighetsnimnden
ndmnden mark for 1 000 ldgenheter i en gemensam markanvis-
ning till en tredjedel vardera till JM, Familjebostidder och SBC
Mark AB i det som kom att kallas Arstastraket.

Planprogram for Arstastriket var foremal for samrad 2003. Gatu-
och fastighetsndamnden yttrade sig 6ver programhandlingen 2003-
11-04. Redovisning av programsamrad och stéllningstagande
infor fortsatt planarbete beslutades i stadsbyggnadsndmnden
2005-04-07.

Gatu- och fastighetsnimndens fattade 2004-10-12 genomforande-
beslut for att tunnelférlagga den lufthingda kraftledningen mel-
lan Skanstull och Solberga. Beslutet och avtalet med Fortum
godkéndes av kommunfullméktige 2005-03-07.



Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2010-211-00799
Sida 5 (7)

Exploateringsndmnden beslutade 2010-01-21 §19 att medge
overforing av markanvisningar tillhoriga Sbc Mark AB till Sbe
Bo AB samigt mellan JM AB (70%) och Sbc (30%). Sbc Bo AB
forvarvades dérefter till dterstiende delar av JM AB som nu
genomfor exploateringen.

Exploateringsnimnden fattade inriktningsbeslut for Arstastrikets
tre etapper 2010-08-26 vilket godkdndes av kommunfullméaktige
2011-02-07.

Genomfdrandebeslut for Arstastriket etapp 1 fattades i exploa-
teringsndmnden 2012-03-15 §19 och godkidndes av kommun-
fullmédktige 2012-06-11 §22.

Genomforandebeslut for inrdttande av en ny forskola om 6 avdel-
ningar i kv Medlemmen antogs av Arsta-Enskede-Vantér stads-
delsndmnd 2012-05-24.

Inriktningsdrende 1 Fastighetsndmnden avseende forvérv av
forskola i kv Medlemmen antogs 2014-10-21 §13.

Analys och konsekvenser /
Exploateringskontorets synpunkter

Arstastrakets etapper ir sinsemellan oberoende vad avser tidplan,
ekonomi och utformning. I genomférandebeslut {or etapp 1 redo-
gjordes for ekonomi, genomforande och tidplan. Dérefter har
prisuppgéngen for fastigheter forbattrat de ekonomiska konse-
kvenserna for staden.

Stadens produktion pagér sedan viren 2014. JM ABs produktion
avses paborjas inom kv Medlemmen 1 september 2015 med in-
flyttning bade for boende och i forskolelokalen december 2017.
Produktionen 1 kv Bolmen péborjas arsskiftet 2015/2016 och
inflyttning sker ca 18 manader senare, enligt tidplan nedan.

2014 2015 2016 2017
Entreprenader gata/park I

Entreprenader hus [ |
* *

* - inflyttning

Arstastréket etapp 1 forutsitter byggande nira och inom tviirba-
nans servitutsomrade (trafikhuvudman Storstockholms Lokal-
trafik). Part 1 avtalet med SL/SLL &r staden varefter staden
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overfor forpliktelserna i det de avser kvartersmark till respektive
byggherre 1 6verenskommelse om exploatering.

Exploateringsavtalet med JM AB for kv Medlemmen innebér att:

- staden avstyckar och dverlater del av Enskede gérd 1:1 i
kv Medlemmen for ett belopp motsvarande det nya
byggrittsvirdet, ca 92 mnkr

- JM AB uppfor ca 76 bostadsrattsldgenheter

- JM AB uppfor en forskola i sex avdelningar. Fastighets-
ndmnden avser forvérva lokalen som en andel 1 bostads-
rittsforeningen, stadsdelsnimnden Enskede-Arsta-Vantor
avser hyra lokalen av fastighetsndmnden. En avsiktsfor-
klaring har tecknats mellan fastighetsndmnden och JM
AB, bifogad 6verenskommelse om exploatering.

- JM AB tar avseende kvartersmark i blivande kv Medlem-
men, over stadens samtliga forpliktelser i avtal med
SL/SLL

- JM AB utfor skdrmtak inom grannfastigheten till skydd
mot industribuller fran befintlig verksamhet (S6dermalms
Tra).

- JM AB genomfor forstarkningsétgirder inom kv Medlem-
men befintlig drifttunnel for nedan liggande kraftled-
ningstunnel.

I 6vrigt ar upplatelsen tecknad enligt sedvanliga villkor men
forsdljningen ar villkorad kommunfullmiktiges godkénnande.

Exploateringsavtalet med JM AB for kv Bolmen ir tecknat enligt
sedvanliga villkor och innebér att staden avstyckar och overléter
del av Arsta 1:1 i kv Bolmen for ett belopp motsvarande det nya
byggrittsvardet, ca 70 mnkr

Stadsledningskontorets expertrad for fastighetsfragor har godként
drendet 2012-03-07 dnr E07-384-2311 och E2009-385-2083.

Ovriga konsekvenser av projektet
Konsekvenser for tillgédnglighet, paverkan pé barn, konstnérlig

utsmyckning m m redovisades i genomforandebeslut for etapp 1
2012.

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
bada kvarteren uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploate-
ringsndmndens verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva 16s-
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ningar och val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt”
taget 1 exploateringsndmnden 2009-12-17.

Den nya bebyggelsen i kv Medlemmen och kv Bolmen tar i an-
sprak gron mark i ett stridk som kopplar till Arsta skog. Som kom-
pensation for detta avses omradena vister om etapp 1 gestaltas
som park och gronstrak. Den grona kopplingen 6ver tviarbanan
forstiarks dels genom plantering pa 6verdackningen inom kv
Vistanda, dels genom landskapsanpassning/markmodellering,
anldggandet av en ny gangport under tvirbanan samt plantering.
Atgirderna bereds inom ramen for Arstastréket etapp 2, detalj-
plan for Ormléngen, som var pd samrdd sommaren 2014.

Markmodelleringen sker 1 samrdd med Stockholm konst och
utsedd konstnir i Arstastriket etapp 2.

Kontoret avser dterkomma till nimnden avseende genomforan-
debeslut for dessa atgirder under hosten 2015.

Exploateringskontorets forslag /
Remissmaterialet

De av staden finansierade arbetena for att forldgga kraftledningen
i tunnel avslutades 2012. Nu kan hardgjorda, slitna och otrygga
miljoer kring Johanneshovsvigen i korsningen med Arstaviigen
byggas om och ny bebyggelse tillféras som ocksa bidrar till
finansieringen av tidigare utgifter for kraftledningen. Dérigenom
gar arbetena vidare for en sammanhéngande stad mellan Soder-
staden och Arstafiltet.

Kontoret foresldr darfor att namnden for sin del godkanner {or-
sdljningen av del av Enskede Gérd 1:1 (kv Medlemmen) till JM
AB omfattande en forsiljningslikvid om 92 216 778 kr samt
godkinner forsiljningen av del av Arsta 1:1 (kv Bolmen) till JM
AB omfattande en forséljningslikvid om 70 310 978 kr samt ger
kontoret 1 uppdrag att traffa overenskommelse om exploatering
med JM AB och slutligen understiller beslutet att sdlja kv
Medlemmen kommunfullmiktiges godkédnnande s& snart mojligt.
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