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Markanvisning for skolandamal inom
fastigheten Stjarnvalvet 2 i Bandhagen till
Foreningen Aktiva Studier

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skolindamal inom
fastigheten Stjdrnvalvet 2 till Féreningen Aktiva Studier och
ger kontoret i uppdrag att traiffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Foreningen Aktiva Studier driver Studemaskolan. De har ansokt
om markanvisning for en storre skolbyggnad pa tva vaningar
(istéllet for nuvarande pa en vaning) inom befintlig tomtratt i
Stjarnvalvet 2 i stadsdelen Bandhagen.

Marken ér uppléten med tomtrétt till foreningen och den nya
tvavanings skolbyggnaden kommer att byggas pa samma plats
som nuvarnade. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av skollokaler i stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen

Foreningen Aktiva Studier driver Studema skolan. De har ansokt
om markanvisning for en storre skolbyggnad pa tvé vaningar
(istdllet for nuvarande pé en vaning) inom befintlig tomtritt i
Stjarnvalvet 2 1 stadsdelen Bandhagen.

Foreningen &r en ideell férening, som har funnits sedan 1991.
Idag har de 10 klasser, d v s en klass for varje arskurs. Idag har
de ca 170 elever, malet dr 200 elever. Upptagningsomradet dr
Bandhagen som star for 80 % av skolans elevunderlag. Skolan
har idag ko pé 6 ar av elever som vill borja forskoleklass. Klassen
for 2020 borjar bli full.

Skolans studiemetoder har godkénts av skolinspektionens
granskning.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for skola, forenings- och samlingslokal 1 en vaning. Den
nya tvavaningsbyggnaden kommer att vara pa samma plats som
befintlig skolbyggnad.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ny skolbyggnad pa tva
vaningar istéllet for nuvarande skolbyggnad pa en vining.
Utbyggnaden sker inom befintlig tomtritt inom fastigheten
Stjarnvalvet 2.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Stjarnvalvet 2

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tvé ar fran
ndmndens beslut. Markanvisningen ligger inom befintlig
tomtratt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Tomtréttshavaren har fatt en positiv forhandsbedomning fran
stadsbyggnadskontoret enligt PBL 5 kap, 2-5 §.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken &r uppléten med tomtrétt och markanvisningen géller
inom befintlig tomtratt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véintas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av huset.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden
genom Okad tomtrittsavgild for en storre skolbyggnad.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Projektet bidrar till flera arbetsplatser under utbyggnaden och nér
den nya skolbyggnaden é&r klar, vilket val §verensstimmer med
Soderortsvisionen mal att skapa fler arbetsplatser i S6derort.

Miljo

Kontoret har inte gjort en tidig miljobedémning, d& den planerade
utbyggnaden ligger inom befintlig tomtrétt och redan ér
ianspriktagen mark for skoldndamal.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen ny gronyta tas 1 ansprik. Utbyggnaden sker genom en
tvavaningsbyggnad som placeras pa samma stélle som nuvarande
byggnad inom befintlig tomtrétt.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos personer med funktionsnedsittning. Exploateringen
ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar utemil;jo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bidrar till flera skolplatser i ett omréde dir behovet av
skolplatser &r stort.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till 2016/2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2017.

Utbyggnaden kommer huvudsakligen att ske under en sommar. I

forsta hand genom en fardig modul som stélls pa plats i slutet av

sommaren. Krévs lingre byggtid sé evakueras skolverksamheten
till en tillfdllig barack (genom en upplatelse pa allmén platsmark)
under tiden som utbyggnaden pagar.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Inga kénda risker och osékerheter.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret har gjort en
forhandsbedomning enligt PBL 5 kap, 2-5§ och stéller sig positiv
till en utbyggnad av skolverksamheten i Bandhagen.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndimnden skickas det
ocksé ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av skollokaler i stadsdelen. Den mark som anvisas &r
idag redan 1 anspraktagen tomtrittsmark for skolverksamhet.
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