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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Blackeberg 2:1 och 3:1 i
Blackeberg till AB Svenska Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Blackeberg 2:1 och Blackeberg 3:1 till AB Svenska
Bostédder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.
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Niklas Karlsson
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Sammanfattning

AB Svenska Bostdder, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en
ansOkan om markanvisning f6r ny bostadsbebyggelse om cirka 90
lagenheter. Marken avses upplatas med tomtritt.

Malet med markanvisningen dr att genom fortdtning skapa nya
bostéder i stadsdelen Blackeberg inom Bromma
stadsdelsforvaltning. Omradet for bebyggelsen ér beldget strax
intill parkomrédet Blackebergsstraket och inom gangavstand till
tunnelbanestationerna Islandstoret och Blackebergs Torg. I
Blackeberg finns mestadels flerbostadshus.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli

hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att

exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostader 1 ett bra kommunikationsléage,
samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sdkerheten i
omradet.

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostidder har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 90 lagenheter
inom Bromma stadsdel.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt 13 markanvisningar om
totalt 1692 lagenheter, varav 628 studentbostdder. Bolaget fick
2012 markanvisning i etapp 1 inom omradesprogrammet for
Blackebergsvigen med totalt 110 bostdder varav 60
studentbostéder.

For omrddet har inkommit ytterligare en ansdkan fran Primula
Byggnads AB. Primula Byggnads AB har tidigare tilldelats
markanvisning for intilliggande kvarter Engelsmannen och
Bornholmaren ldngs med Bjoérnsonsgatan.

For omradet pé fastigheterna Blackeberg 2:1 och Blackeberg 3:1

giller en stadsplan enligt vilken fastigheterna &r avsedda for
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Stadsdelen Blackeberg &r huvudsakligen bebyggd med
flerbostadshus och ett fatal radhus uppforda pa 1950-talet. Enligt
stadens senaste statistik (USK 2014) ar andelen bostdder i
flerbostadshus 4526 (97,5%) och andelen smahus 111 (2,5%).

Blackeberg har en dgarfordelning av boendeformer 1 flerbostadshus
med 24,6 % hyreslagenheter i1 allménnyttan, 41,1 % av privat
dgande 1 hyresritter och 34,3 % 1 bostadsrétter.

En av utgdngspunkterna i dversiktsplanen ar att staden skall verka
for en sammanhallen, tdt och levande stadsmiljo 1 Stockholms
nérfororter. Blackeberg dr en nérforort som genom fortitning skulle
bidra till att n& malen i 6versiktsplanen vad géller fortdtning och en
levande stadsmiljo i kollektivtrafiknéra ldgen.

.

BLACKEBERG
Bromima Forsamling

Markanvisningen

Oversiktskarta

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 90 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 1igenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Marken som foreslas anvisas dr huvudsakligen inom stadens
fastighet Blackeberg 2:1 samt en mindre del inom stadens fastighet
Blackeberg 3:1.

Bolaget har ldmnat ett forslag till nybebyggelse med tre punkthus i
atta vaningar. Parkering foreslas ske i garage under mark som
anpassas efter omrddets forutsittningar. De foreslagna ldgenheterna
ar mindre ldgenheter med mestadels 2 rok respektive 3 rok.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
nidmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtritt.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott till staden.

Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 4 mnkr.

Storre delen av stadens kostnader utgdrs av kompensation for
ianspriktagen gronyta och atgirder pd parkmark. Staden bekostar
dven VA-anslutningsavgifter, fastighetsbildning m.m. De
framtida driftkostnaderna for staden dkar marginellt. Marken
avses upplatas med tomtrétt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
som enligt 6versiktsplanen verkar for att fortéita stadens
narfororter. Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv
om att markanvisa 8000 ldgenheter under 2015. Vidare bidrar
exploateringen till att frimja en levande stadsmiljo 1 Stockholms
ytterfororter och att bygga bostider i goda kollektivtrafikldgen.

Den aktuella exploateringen avser 90 ldgenheter i hyresritt. Detta
kan stéllas i relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns 2772
lagenheter i hyresritt respektive 1445 i bostadsritt.
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Milj®

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér placeringen av de tallar och ekar som finns inom
omradet samt att gangvigen, som &r ett viktigt forbindelsestrak
till Blackebergsstraket bevaras i dess nuvarande funktion.
Inriktningen &r att behov av bergspriangning ska minimeras och
vérdefulla trdd bevaras.

Kontorets beddmning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pé rekreationsomrddet och omradets
ekologiska vérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Inom omradesprogrammet for Blackebergsvigen skall en
upprustning ske for Blackebergsstrdket. Som
kompensationsédtgird inom detta projekt foreslas att man bidrar
till delar av upprustningen utav Blackebergsstraket.

Stréket dr idag en viktig anknytning till Grimsta naturreservat
samt en motesplats for de boende inom stadsdelen. Idag finns ett
antal skolor och forskolor i anslutning till straket. Upprustning
for detta strak skulle kunna bidra till en 6kad attraktivitet och
tillgénglighet for vistelse och aktivet inom straket.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo. Den mark som foreslds anvisas ér delvis kuperad och
tillgédnglighetsfrdgorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.
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Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet inte fAr ndgon negativ paverkan
pa barn och barnens miljo.

For barn inom omradet finns ndrheten till ytor for lek och idrott
bland annat inom Blackebergsstriket och Angby Bollplan. Aven
Grimsta naturreservat finns inom géngavstand.

Forskolor och skolor finns 1 Blackeberg inom 300 respektive 600
meter frdn omrédet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Ovan angiven tidplan dr beroende av att detaljplanearbetet startar
inom angiven tid samt att planen inte dverklagas.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen om
forslaget.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av hyresbostidder 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sékerheten 1 omradet.
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