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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att medge en pabyggnad av befintligt hotell med
tva hotellvaningar samt en mindre teknikvaning. Anvéndning
medges dven for kontor och centruméndamal. Avsikten dr ocksa
att ge det ursprungliga hotellet kulturskydd samt 6ppna upp
fasaden vid gangbanan utmed Vattugatan och foérse den med
entréer dir det fungerar. Hotellets entréyta mot Beridarbansgatan
glasas in. Del av garden byggs 6ver med en vaning.
Bottenvaningen som gar i nivaer fran Drottninggatan upp mot
Brunkebergstorg omvandlas till fler lokaler f6r handel.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet kommer att studeras
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Dessa
fragor utgors framst av kulturmilj6é och paverkan pé stadsbilden.

Tidplan

Samrad 31/3 —19/5 2015
Redovisning SBN kvartal 3 2015
Granskning kvartal 3 2015
Antagande kvartal 4 2015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Kulturmiljo

— Sergel Plaza Hotel f.d. Riksdagshotellet, antikvarisk
forundersokning (Nyréns Arkitektkontor, Urban Nilsson,
2010-11-22, rev 2014-12-22)

— Forslag till pa- och ombyggnad av Sergel Plaza Hotel,
Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor,
Urban Nilsson, 2015-02-10)

Buller

—  PM 01, Skansen 18, Stockholm, Trafikbuller — hotell (Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, Anne Hallin, 2014-11-19)

Luft

— Bedomning av luftkvaliteten invid kvarteret Skansen 18 i
Stockholm, bedomning av halter av kvivedioxid (NO2) och
partiklar (PM10), (SLB-analys, Malin Téppefur, 2014-09-23)

Risk

— Riskbedomning avseende farligt gods mm.
(Brandskyddslaget, Lisa Akesson, 2014-12-10)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret, ansvarig
handléggare Martin Schréder. Medverkande plankonsult har varit
Marianne Dufva arkitektkontor AB genom Marianne Dufva.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att medge en pabyggnad av befintligt hotell med
tva hotellvaningar samt en mindre teknikvaning. Anvéndning
medges dven for kontor och centruméndamal. Avsikten dr ocksa
att ge det ursprungliga hotellet kulturskydd samt 6ppna upp
fasaden vid gangbanan utmed Vattugatan och foérse den med
entréer dir det fungerar. Hotellets entréyta mot Beridarbansgatan
glasas in. Del av garden byggs 6ver med en vaning och
bottenvaningen som gar i nivaer fran Drottninggatan upp mot
Brunkebergstorg omvandlas med fler lokaler for handel.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Skansen 18, en smal remsa av
Skansen 23 (Stadsteatern) mot Beridarbansgatan och Malmtorgs-
gatan samt en smal remsa av Skansen 21 (Brunkebergstorg) mot
Malmtorgsgatan. De smala remsorna, 2 - 3 dm, beror pa att
hotellbyggnaden nar in 6ver de angransande fastigheternas
grinser. Hotellets adresser dr Brunkebergstorg 9, Vattugatan 2
och Drottninggatan 20. Stena Fastigheter Skansen AB forvarvade
fastigheten av AP Fastigheter 2005 i vilken i dag Hotel Hilton
Plaza AB hyr f6r att bedriva hotellverksamhet. Populart kallas
byggnaden Sergel Plaza Hotel men verksamheten bendmns
Scandic Sergel Plaza eftersom den drivs enligt franchiseavtal
utifran Scandics koncept.
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Skansen 1 8 gransande tzll Skansen 23 (Stadsteatern) och Berzdarbansgatan
Malmtorgsgatan/Brunkebergstorg, kv Wahrenberg och Hdgern Mindre 7.
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Ortofoto med Skansen 18 mitt i bilden med Drottninggatan till vinster
och Brunkebergstorg till hoger.

Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen Promenadstaden, laga kraft 2012-04-10, utgor
City ett av de strategiska omraden som ska utvecklas med fokus
pa intensiva stadsmiljoer, attraktiva huvudstrak och modern och
blandad citybebyggelse. Omvandlingen ska hélla en hog klass
och beakta kulturhistoriska viarden. Cityomradet utgor del av
Riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med
Djurgarden.

Riksintressen

Planomradet ber6r Riksintresset Stockholms innerstad (AB 115)
enligt Miljobalken 3 kap § 6. Riksintresset Stockholms innerstad
omfattar hela innerstaden samt Djurgérden med f6ljande
motivering:

”Storstadsmiljo, praglad av funktionen som landets politiska och
administrativa centrum sedan medeltiden och de mycket speciella
topografiska och kommunikationsmassiga férutsédttningarna for
handel, samfirdsel och forsvar. Utvecklingen inom stadsplane-
och byggnadskonsten har fatt sarskilt tydliga uttryck med alla
epoker fran medeltiden till nutid vél representerade.”

Beskrivningen av uttrycket, dvs bevarandevirden och
forhallningsitt, lyfter fram stadens &rsringar fran framforallt
1600-tal till idag, landskapets form som &r tydligt urskiljbar samt
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stadssiluetten. Aven stadsfronten och kontakten med vattnet samt
stadsbilden sett fran viktiga vypunkter dr aspekter som ska
hanteras och beaktas i samband med fordndringar i stadsbilden
vid planldggning.

Vision for City

Kommunfullméktige har 2012 antagit Vision for City. I linje med
stadens Oversiktsplan pekar visionen ut City som ett utvecklings-
och omvandlingsomrade. Inriktningen &r att skapa en attraktiv,
levande och trygg stadskdrna bl.a. genom att City kompletteras
med ett funktionsblandat och varierat innehéll, t.ex. fler bostéder,
kultur, verksamheter mm. Det offentliga rummet i City spelar en
central roll, och planeringen ska verka for fler levande bottenva-
ningar och en stadsmiljé med ménsklig skala. Den centrala sta-
dens erkdnda kvaliteter och sérdrag ska vérnas, t.ex. vad avser
den sammanhéllna byggnadshdjden, siluetten, tydliga vatten-
fronter mot oppna vattenrum och besoksplatser och utkikspunk-
ter. Mer lokalt ska omvandling av bebyggelse relatera till stadens
ljusforhallanden; himmelsljus som direkt solinfall vid platser och
langs gator. Utifran visionen pagar arbete inom stadsbyggnads-
kontoret, exploateringskontoret och trafikkontoret med att
konkretisera visionen genom framtagande av program och
trafikplan for den fortsatta utvecklingen av cityomradet pa kort
och langre sikt.

Detaljplan

Gillande detaljplan, P1 7087, laga kraft 1968, anger kommersiellt
andamal for hotellverksamhet. Fastigheten omfattar &ven delar av
Drottninggatan och Vattugatan. Byggrétten har en arkad utmed
Malmtorgsgatan och Brunkebergstorg och en hornavskirning vid
Drottninggatan-Vattugatan. Byggnaden har belagts med utfarts-
forbud och all lastning och lossning sker via en underjordisk
lastgata, Brunkebergsfaret med in/utfart vid Klara Ostra Kyrko-
gata.. Gatumarken &dr underbyggd och inrymmer bl.a. lednings-
ritter. Drottninggatan &r upplaten for allméan gangtrafik och
Vattugatan &r upplaten for allmén gatutrafik.

Pagaende arbeten i omradet

For Brunkebergstorg pagar ett arbete inom staden med syftet att
ta fram forslag pa fordndringar av gestaltning, trafik och
funktioner pa torget. Torget planeras som en motes- och
aktivitetsplats, med upprustade publika lokaler i omgivande
fastigheter. Programarbetet dr ett samarbete mellan flera
forvaltningar inom Stockholms stad.

Ny detaljplan for del av kvarteret Trollhdttan med Gallerian, som
ligger utmed Brunkebergstorgs 6stra sida, vann laga kraft i april
2014. Planforslaget innebér att byggnaderna inom kvarteret mot
Brunkebergstorg byggs pa med ca 2-3 vaningar. Kontorslokaler,
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f.d. Swedbanks huvudkontor, byggs om till hotell (Trollhéttan
33) och dess entré kopplas till kvarterets galleria och aktivitets-
torg. Forandringarna, badde ombyggnad av entré samt hotellet som
funktion, kommer att vitalisera och ge Brunkebergstorg ckade
gangfloden. Planarbete for resterande del av kvarteret Trollhettan
har paborjats.

Stadsmuseets klassificering

Byggnaden inom Skansen 18 har enligt stadsmuseets klassifice-
ring sdrskilda virden ur historisk, kulturhistorisk, miljoméassig
eller konstnérlig synpunkt (gron klass). Det innebér att varsam-
hetskrav och férbudet mot forvanskning ska efterlevas.
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Tre angransande byggnader, Stadsteatern, Kulturhuset och Riks-
banken har enligt stadsmuseets klassificering kulturhistoriska
vérden motsvarande fordringarna for byggnadsminnen i kul-
turminneslagen (bla klass).

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsndmnden godkinde en startpromemoria 2014-10-
09 for att paborja planldggning av Skansen 18.
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Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

All tillkommande exploaterbar yta planeras ske som pabyggnad
pa befintlig byggnad. Klaratunneln passerar under en del av
fastigheten.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet som &r helt bebyggt avvattnas till vattenférekomsten
Milaren-Riddarfjarden (SE657596-161702) som mynnar i Norr-
strom och Strommen (SE591920-180800) som i sin tur mynnar ut
i Ostersjon via Lilla Virtan.

Enligt klassning i VISS (mars 2015) har Méalaren-Riddarfjérden
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytavattensta-
tus. Strommen som ér ett kraftigt modifierat vatten har otillfreds-
stéllande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk ytvatten-
status. Enligt de forslag till miljokvalitetsnormer for vatten som
Vattenmyndigheten forvéntas besluta om i december 2015 ska
Milaren-Riddarfjdrden uppna god ekologisk status 2021. Strom-
men ska uppna god ekologisk potential senast 2027 med undan-
tag for biologiska kvalitetsfaktorer som ska nas 2018. Bada vat-
tenforekomsterna har kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus
med undantag for och med tidsfrister for antracen (2027), bly
(2027) och TBT (2021).

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds i separata system till Riddar-
fjarden. Med storsta sannolikhet forekommer ingen form av
dagvattenrening.

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattenhanteringen bidra
till en forbéttring av stadens yt- och grundvattenkvalitet sé att god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet kan uppnas i stadens
samtliga vattenomraden. Dagvattenhanteringen ska genom lokala
fordrojningsatgiarder minimera avrinningen och vara anpassad
efter forandrade klimatforhallanden med intensivare nederbord.
Dagvattenlosningar kan med fordel utformas som vérdeskapande
inslag i stadsmiljon.

Enligt stadens miljoprogram ska koppar och zink samt dess lege-
ringar undvikas nér det géller tak- och fasadplat, alternativt ska
avrinningen renas. Enligt Kemikalieplan for Stockholm ar koppar
och zink lokala fokusamnen. Utviandiga tak- och fasadmaterial
bor inte emittera koppar- eller zinkjoner om det inte dr sérskilt
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kulturhistoriskt motiverat, alternativt att avrinningen omhéndertas
lokalt.

Befintlig byggnad

Hotellbyggnaden till vinster, Stadsteatern i fonden och Riksbanken till
hoger. (foto Urban Nilsson)

Hotellbyggnaden uppfordes 1968-70 som ett provisoriskt riks-
dagshotell till det provisoriska riksdagshuset (i dag Stadsteatern i
grannfastigheten Skansen 23). Den provisoriska anvédndningen
skulle ske under den tid riksdagshuset byggdes om pa Helge-
andsholmen. Byggnaden &r en del i en arkitektonisk ensemble
tillsammans med Kulturhuset, Stadsteatern och Riksbanken i
arkitekten Peter Celsings ursprungliga koncept f6r Brunke-
bergstorgs yttre och inre del.

Riksdagshotellet projekterades av Malmquist & Skoog Arkitekt-
kontor. Arbetet drevs med dubbelt program d.v.s. i projektet
ingick uppgiften att funktionséndringen till hogklassigt hotell
skulle ske med s& smé dndringar som majligt efter det att
riksdagen flyttade ut efter ca tio ar.

Byggnaden bestar av en huvudlidnga med tva i rit vinkel
anslutande skénklar. Det arkitektoniska uttrycket &r kraftfullt.
Gestaltningen bygger pa att de kraftiga pilastrarnas vertikalitet
balanseras av de hoga fonsterbrostningarnas horisontalitet. Den
morka aluminiumplatkldadda byggnaden, med fran fasadlivet
indragna och relativt sma aluminiumkléddda fonster, bidrar till att
fasaderna forefaller tjocka och byggnaden har mot
Brunkebergstorg och Vattugatan dérfor ett slutet uttryck.
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Hotellets norra fasad i Brunkebergstorgs inre del. Riksbanken till
vanster, Stadsteatern till hoger och Kulturhuset i ryggen. (foto Urban
Nilsson)

Arkad mot Brunkebergs
torg. Platen pa tva pelare
ndrmast entrén har
marmorerats for att
efterlikna natursten, en
atgdrd i linje med 1980-
talets dndringar. (foto
Urban Nilsson)




Godkint dokument - Martin Schrdder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-03-23, Dnr 2014-09390

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2014-09390-54
Sida 12 (27)

Mot Brunkebergstorg dr sockeln endast en glasad vaning som
formats som en lag arkad med platklidda pelare. Over horn, vid
stadsteatern, vidgas arkaden till en generds hotellentré.
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Bilderna visar hornet Drottninggatan-Vattugatan med den stora
fasaden mot Vattugatan. (foto Urban Nilsson, ritning Malmquist &
Skoog Arkitektkontor)

Den 6vre delen av fasaden mot Drottninggatan faller undan som
en anpassning till Drottninggatans historiskt smala sektion. Huset
har en sockel som skiljer sig i uttryck genom en storre 6ppenhet.
Pa grund av tomtens souterrdngforhallande har fasaden mot
Drottninggatan tre vaningar med storre glasytor och ljust firgade
brostningar for butiker, restaurang och konferenslokaler.
Vattugatans motlut fran Drottninggatan till Brunkebergsésens
kron, ett motlut langs vilket fasaden saknar variation. Flera plan
finns under gatuplanet - garage, verkstidder, motionslokaler och
lokaler som ursprungligen planerades fungera som nattklubb.

Byggnadsvolymen dr ordnad kring en gard i vilken den moter
Stadsteaterns hus (Skansen 23). Gardsrummet mot Stadsteaterns
byggnad har en enkel och stilren karaktiar med sléta, ljusa
fasadskivor pé hotellets tre gardsfasader som stér i kontrast till
stadsteaterns fasadkasetter av rostfritt stal. Bjdlklaget till hotellets
entrévaning bryts av hotellmatsalens langstrickta lanternin.

Hotellets skyddsvirda delar i konstruktion &r enligt den
antikvariska forundersokningen (Nyréns Arkitektkontor, 2014-
12-22) pelarstommen av stal kringgjuten med betong samt
bjdlklag och tak av prefabricerad armerad betong. De
skyddsvirda delarna i exteridren dr
e Ursprunglig byggnadsvolym pa u-formad plan med platt
tak.
e Fasader klddda med eloxerad aluminiumplat, kraftfullt
utformade med tdt indelning av pilastrar, indragna
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liggande fonster och mot Drottninggatan sluttar de 6vre
vaningarnas fasad.

e Sockelvaning med glaspartier i ursprunglig indelning.

e [ arkitekturen markerad sockel med glasade fasader at
Drottninggatan och &t Brunkebergstorg.

e Ursprungliga aluminiumklddda fonster.

e Gardsfasader med ursprunglig fonstersittning och fasader
kladda med sldta paneler (de ursprungliga
panelerna/skivorna var av glas).

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelsen kring Brunkebergstorg

I kulturhuskomplexet med byggnaderna kring Brunkebergstorg
har stadsplanerare, arkitekter och byggare skapat ett stycke
svarévertraffad modernistisk urbanism dér gator, tekniska
system, volymer, rumsligheter, konstruktioner, nivaer och ytor
griper in i och 6vergér i varandra. I denna struktur samsas méanga
funktioner, verksamheter och det ménskliga liv som i dag utgor
Stockholms mittpunkt. Hotellet &r en outbytbar del i den enhet
som utgdrs av gatorna och platsernas rumsligheter och byggna-
dernas volymer. Sergel Plaza star stadigt och konstituerar
tillsammans med Kulturhuset, Stadsteatern och Riksbanken
torgrummets yttre och inre del.

Landskapsbild/stadsbild

Brunkebergstorg ligger pa en av hojderna i Stockholms innerstad,
Brunkebergsasen. Byggnaderna uppe pa asen kring torget avteck-
nar sig i stadens siluett sett fran S6dermalms hojder. Skansen 18
gransande till Skansen23 (Stadsteatern) ligger omgivet av
stadsgator samt Brunkebergstorg. Kvarterets bebyggelse &r idag
till stor del inte synlig fran langt hall da det doljs av omgivande
bebyggelse.

Hétorascity

Brunkebergstorg

Vy dver Riddarfjdrden mot Kungsholmen till vinster och Stockholms City och
Riddarholmen till hoger. (Wingardh Arkitektkontor)
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I vyn har staden en forhallandevis jamn siluett dér Stockholm
kyrktorn och Stadshusets torn hojer sig 6ver miangden byggnader.
Delar av Citys byggnadsmassa utgor dock patagliga undantag och
hojer sig 6ver stadsfronten, dels genom Hotorgscity som utgor ett
karnomrade i riksintresset. och bebyggelsen vid Brunkebergstorg.
Pa Riddarholmen dominerar historisk bebyggelse, putsad och
avfdrgad i ljusa och varma kulérer.

Gator och trafik

Malmtorgsgatan vid Brunkebergstorg
Malmtorgsgatan &r upplaten for allmén gatutrafik. Hér beréknas
passera ca 15 000 fordon/arsmedeldygn.

Drottninggatan
Drottninggatan ar upplaten for allmén géngtrafik.

Vattugatan
Vattugatan dr uppléten for allmén gatutrafik. Har berdknas
passera ca 6 000 fordon/arsmedeldygn

Parkering
Hotellverksamheten forfogar 6ver parkeringsplatser i
Galleriagaraget.

Kollektivtrafik
Det centrala innerstadsldget har god kollektivtrafikférsorjning
med busslinjer, tunnelbana och sparvig i ndromrédet.

Planférslag
Pabyggnad hotell

Overgripande

Forslaget 4r att bygga pa det befintliga hotellet med tva
hotellvéningar samt en teknikvaning. Pdbyggnaden héller sig
inom den befintliga 51 graders vinkeln mot Drottninggatan.
Fasaden i de nedre vaningarna mot Vattugatan glasas upp och ges
entréer ddr nivaerna gor det mojligt. Arkaden mot
Brunkebergstorg bibehélls. Den 6ppna ytan vid entrén foreslas att
byggas in med glas. Den mindre arkaden i hornet Drottninggatan-
Vattugatan aterstills.
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51 grader

45 grader
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gatan o
Fasaden mot Vattugatan med den foreslagna pabyggnaden av hotellet med tva
hotellvaningar och en mindre teknikvaning. (Wingardh Arkitektkontor)

Pabyggnaden utgors av rumsmoduler i samma storlek som
staplas pé och runt varandra for ett varierande taklandskap.
Modulerna ar indragna frén hotellets fasad for att inte stéra och
konkurrera med huset utan istéllet tillféra byggnaden ndgot extra.
Materialen for pabyggnaden skall vara naturliga och aldras
vackert — trd och metall. Som det yttre skalet av metallplat —
underhallsfritt - foreslas Nordic Brass, en legering av koppar och
zink (oftast benamnt som Tombak). Nordic Brass har en
gyllengul kulor som med tiden oxiderar och 6vergar till varmt
brun.

Sektion genom Brunkebergstorg som visar hojdrelationer kring torget. Till vinster
ses sektionen av hotellet med foreslagen pabyggnad och till hoger kvarteret
Trollhdttan med sin kommande pabyggnad. Byggnaden i fonden dr Riksbanken.
(Wingardh Arkitektkontor)
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Bilden visar forslaget till omvandling av fasaden vzd Drotminggatan-Vattugatan.
Hornet aterstdlls och fasaden ges en storre transparens. (Wingardh Arkitektkontor)
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Arkaden bibehalls men ges en bdittre belysning och ljusare framtoning med
hjdlp av hotellets restaurangverksamhet i entréplanet. (Wingardh
Arkitektkontor)
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Hotellets fasad mot Kulturhuset

Vy mot hotellet fran Kulturhuset som visar pabyggnaden pa taket samt en
ljusare och inglasad entré. (Wingardh Arkitektkontor)

| =
n. wmil v E v Bl -u'

| mEem EaEs ecRi FE E AN
. 3

Vy mot hotellet fran Brunkebergstorgs norra horn med Riksbanken till hoger
och stadsteatern i fonden. Bilden visar pabyggnaden pa taket samt den
ljussatta arkaden och hotellentrén. (Wingardh Arkitektkontor)
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Pabyggnad gard

Garden hojs upp en vaning genom att ett nytt gardsbjélklag byggs
en vaning upp. Bjélklaget férses med lanterniner och den
befintliga gardens niva bibehalls ndrmast Stadsteaterns fasad
(Skansen 23).

PLEN 14 WITTPLEN

PLAN 1 MITTFLN

FLAN 12, BERNTUET HOGSTA PLAN

MIILEA LANTERNIN

= —TT1] 17,

T,

Sektion genom byggnaden som visar gardens pabyggnad med en vaning med
lokaler till hotellet samt omvandling av bottenvaning med fler butiker. Pa
garden medges lanterniner. (Wingardh Arkitektkontor)

Teknisk forsorjning

Avfallshantering
Avfallshantering sker via lastkajer under gatunivan via
Brunkebergsfaret.

Gestaltningsprinciper - planbestammelser

Anvandning

Hotellet ges anvindningsbestimmelsen C1, centruméndamal
avseende hotell, kontor och handel. Bestammelsens lydelse
motiveras av det centrala ldget, nuvarande anviandning, utokning
av handel och eventuell framtida kontorsanvéndning i delar av
huset.

Vardefull byggnad

Det befintliga hotellet, det ursprungliga riksdagshotellet, ar
gronklassat 1 stadsmuseets klassificering, och har pa plankartan
markerats med g1 som innebér att byggnaden inte far rivas och
att exterioren - fasaderna klddda med eloxerad aluminiumplat,
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kraftfullt utformade med tét indelning av pilastrar och indragna
liggande fonster - inte far forvanskas

Terrasser

Pabyggnadens rumsmodul &r indragna frén hotellets fasad mot
Drottninggatan och mot Brunkebergstorg och Beridarbansgatan
for att inte stéra och konkurrera med det ursprungliga hotellet.
Dessa indragningar férses med terrassbjdlklag och planeras att
utformas som uteplatser/terrasser at hotellets géster. Mot
Vattugatan, varifran pabyggnaden &r svar att uppfatta pa grund av
det trdnga gatumattet, &r det den 6vre pabyggda vaningen som
har indragningar fran fasaden (v2). Dessa ska placeras utspridda
utefter hela den 6vre padbyggnaden och vara minst 2 meter djupa
for att slippa ned himmelsljus till den tranga Vattugatan. Aven
dessa kan utformas som terraser/indragna balkonger.

Del av hotellets gard ges mojlighet att byggas pa med en vaning
dar taket ska utgoras av ett planterbart terrassbjdlklag som forses
med lanterniner (v1) for ljusinslépp.

Vattugatan
lllustration av takplan som visar ett forslag pa indragningar, fyra stycken, i
oversta takvaningen utmed Vattugatan, det som dr markerat v2 pa
plankartan, se pilen. Drottninggatan till vinster i bild och Brunkebergstorg
till hoger. (Wingardh Arkitektkontor)

Fasadlutning 51 grader

Fasaden mot Drottninggatan har 6ver femte vaningen (v3) en
lutning pa 51 grader upp mot taket. Pabyggnadens rumsmoduler
ska inordna sig i en fortsatt lutning uppat och inte inkrékta pa 51-
graderslutningen.

Arkader
Utmed Brunkebergstorg 16per en arkad, arkad1, som bibehalls.
Denna arkad &r en vaning hog och kommer med upprustningen
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av hotellet att bli ljusare med hjélp av en planerad
restaurangverksamhet innanf6r den glasade fasaden.

Hornet Drottninggatan-Vattugatan aterstélls till sitt ursprungliga
utseende, en arkad, arkad2, som under arens lopp delvis byggts
igen. Denna arkad 4r tre vaningar hog och 16per endast en kort
stracka utmed Vattugatan, ca 10 meter.

Teknikvaning
Byggnadens teknikvaning ska klds med en téit fasad (v4) for att
inordna sig i omradets taklandskap.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordandringar inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan och
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror Riksint-
resset Stockholms innerstad. Den planerade verksamheten
bedoms inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet kommer att
studeras under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
Dessa fragor utgors framst av kulturmilj6é och paverkan pa
stadsbilden.

Detaljplanen innebér inte att ny mark tas i ansprak for bebyg-
gelse. Planen medger marginell férandring av markanvéndningen
dé den huvudsakliga anviandningen hotell kvarstar. Planen
medger kad byggritt for hotell vilket medfor paverkan pa
stadsbild och stadssiluett.

Kulturmiljé - stadsbild

Den aktuella pabyggnaden, pa en hogt beldgen punkt i City,
kommer att paverka Stockholms stadsbild och silhuett i det storre
sammanhanget. Ur stadsbildssynpunkt méste forslaget om
pabyggnad ses mot bakgrund av den rorelse av tilldgg pa hojden
som sedan flera ar tillbaka sker i City.
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Nyréns arkitektkontor har pa uppdrag av Stena Fastigheter gjort
en kulturhistorisk konsekvensanalys, daterad 2015-02-10. Har
framgér att den planerade pabyggnaden och omvandlingen av
fasaderna i bottenvaningarna mot Vattugatan och Drottninggatan
paverkar bade Stockholms stadsbild och gaturummet. Paverkan
pa omgivande torg och gaturum &r visuell — i Malmtorgsgatans
forlangning bade soderut och norrut kommer pabyggnaden att
vara synlig i vissa vinklar. Langs Drottninggatan kommer hérnan
vid Vattugatan, bade séderut och norrut vara synlig. Stadsrum-
mens sektioner — gator och torg — paverkas.

Den minskning av det kulturhistoriska virdet som en pabyggnad
innebdr bedoms kunna uppvégas av att forlorade kulturhistoriska
vérden aterskapas. Att hornet mot Drottninggatan aterskapas &r
darfor positivt ur kulturhistorisk viardesynpunkt. Ombyggnaden
mot Vattugatan far som konsekvens att det kulturhistoriska vérdet
minskar men dr acceptabel dels genom att &ndringen inte vinder
sig mot de viktigaste stadsrummen, dels genom att den inte
inkrdktar pa hotellvaningarnas fasadutformning.

. Gasklockan,
Skansen 18 Del av kv Trollhattan, detaljplan overklagad
Orgelpipan 6, bygglov inldmnat

Vy dver Stockholm fran Sodermalm, Monteliusvigen. De vita volymerna dr kommande projekt

annu ej uppforda. (Wingardh Arkitektkontor)

Forslagets paverkan pa stadsbildens kulturhistoriska varde
Pébyggnaden av fastigheten Skansen 18 ger upphov till en
forskjutning av olika byggnadsvolymer i Stockholms stadsbild
och silhuett samt relationerna dem emellan. ”’Styrkeférhallan-
dena” mellan olika volymer har f6ljaktligen dndrats. Sjilvklara
dominanter som Hotorgshusen och Stadshuset utmanas nu av
Stockholm Waterfront, kvarteren Orgelpipan och Trollhdttan
m.fl.
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De fem Hotorgshusen har sedan 1960-talets borjan varit en mar-
kor for Hotorgscity som symboliserar savél begreppet modern
storstad som 1900-talets vilfardssamhille. Med Hotorgscity
inleddes den genomgripande omvandling av innerstaden som i
fortséttningen kom att bendmnas City. Genom att lata de ljusa
och tédta gavelsidorna kontrastera mot de morka och glasade lang-
sidorna blev arkitekturen l4tt identifierbar d&ven ur vinklar dar
byggnadernas fasader sammanfaller till en enda stor volym, som
fran Monteliusvégen.

Pabyggnaden av fastigheten Skansen 18 skymmer inte Hotorgs-
husen ur denna vy men forslagets paverkan pa kvarterets enhetli-
ga och sjdalvmedvetet utformade modernistiska arkitektur syns i
vyn fran Monteliusvédgen i form av en pabyggd volym.

I vyn ar det tydligt att byggnaden dr beldgen pa Brunkebergs-
asens kron. Den volym som foreslas &r vél synlig och bildar en
ny silhuettlinje mot himlen, mellan Hotorgshusen och kv. Troll-
hittan. Volymen bestar av dels de tva vaningarna hotellrum, dels
en teknikvaning hogst upp. Teknikvaningens horisontella taklinje
sammanfaller, mer eller mindre, med taklinjen pa4 den kommande
pabyggnaden av Trollhéttans fastigheter 29 och 33.

Pabyggnaden av de bada kvarteren medfor en sammantagen
verkan pa silhuetten dér den utgors av en, i det ndrmaste obruten
och latt trappad horisontal, som stracker sig fran Skansen 18 till
Trollhéttan 31.

En vy norrifran tagen fran bron éver Sveavdgen (Mcdister Samu-
elsgatan). Hotellet med pabyggnad dr inritat med orange/gul
farg. Bilden visar att pabyggnaden inte kommer att synas fran
denna plats, utan haller sig nedanfor Kulturhusets taklinje.
(Wingardh Arkitektkontor)
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Stérningar och risker

Buller

Akerlof Hallin Akustikkonsult AB har studerat trafikbullersitua-
tionen kring Skansen 18, PM 2014-11-19. Hér framgar att de
yttre storningarna bestar av buller fran trafiken pa Malmskill-
nadsgatan och Vattugatan samt bullerregnet fran framforallt
Centralbron. Pdbyggnadens alla fasader far ekvivalenta
ljudnivaer upp mot 60 dB(A). Med lampligt val av fonster kan
god ljudmilj6é inomhus erhallas.

Boverkets byggregler, BBR, anger inga ljudkrav for hotell.
Fastighetsdgaren och/eller hotelloperatdren bestimmer sjalv
hotellets ljudstandard. I svensk standard f6r ljudklassning av
lokaler anges ljudklassningsvérden for bland annat hotell. For
hotell med hog kvalitet anvinds Ljudklass B enligt standarden.
For hotellrum &r malet for ljudklass B hogst 26 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva.

Luftkvalitet

Det finns inte nigon risk for 6verskridande av miljokvalitets-
normer for kvdvedioxid (NO2) och partiklar (PM10) vid den
foreslagna pabyggnaden av fastigheten Skansen 18. (SLB-analys,
Bedomning av luftkvaliteten invid Skansen 18, 2014-09-23.)
Bedomningen dr baserad pa kdnnedom och uppskattningar
halterna av kvéaveoxider och partiklar 1 Klaratunneln,
uppskattningar av effekterna pé halterna av utspiddningen pa
grund av den kraftiga omblandningen med omgivningsluften
samt métningar i anslutning till ett ventilationsutslapp som liknar
det aktuella fallet.

Farligt gods

Det finns inte nagra riskkéllor i omradets niarhet som bedéms
innebéra ett behov av ytterligare riskhidnsyn i samband med
andring av detaljplan (Brandskyddslaget, Riskbedomning
avseende farligt gods mm, 2014-12-10). Brandskyddslagets
riskbedomning omfattar endast plotsliga och ovédntade héndelser
med akuta konsekvenser for liv och hélsa for ménniskor. I
bedomningen har hinsyn inte tagits till langsiktiga eftekter av
hélsofarliga @mnen, buller eller miljofarliga utslapp. Utifran
géllande riktlinjer avgransas inventeringen till riskkéllor inom
150 meter fran planomrédet.

Under delar av byggnaden passerar Klaratunneln som férbinder
Centralbron med Sveavidgen. I centrala Stockholm rader ett
generellt forbud mot transporter av farligt gods och det finns inga
rekommenderade transportleder for farligt gods inom 150 meter
fran det aktuella planomradet. Inte heller den underliggande
Klaratunneln utgor en rekommenderad transportled for farligt
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gods. Det har inte identifierats ndgra mottagare av storre mangder
farliga @mnen i ndromradet.

Det finns inga bensinstationer inom 150 meter fran det aktuella
planomrédet. Inga verksamheter med mer omfattande hantering
av brandfarliga och explosiva varor eller farliga verksamheter har
identifierats i omradets nirhet. Vad géller den underliggande
Klaratunneln bedéms den inte utgéra nagon risk for omradet, det
forutsitts dock att eventuellt 6kad last pa tunneln i samband med
pabyggnaden hanteras i projekteringsskedet. Tyréns har tittat pa
konstruktionsritningarna (intyg 2015-02-23) med hénsyn till pa-
och ombyggnadsarbeten av hotellet och menar att Klaratunneln
inte berors.

Elektromagnetiska falt

Da planforslaget endast innehaller hotell och handel berors inte
riktvarden for elektromagnetiska falt. Dessa riktvéarden ror
funktioner ddr ménniskor vistas stadigvarande, sdsom t ex
bostéider.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Beroende pa val av tak- och fasadmaterial kan dagvatten-
hanteringen behdva utformas med atgérder for rening for att
miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna f6ljas. Vad giller
materialval for pabyggnaden sa & Tombac en legering av koppar
och zink och ddrmed behovs reningssteg som kan binda
emitterade joner. Reningen forutsitter skotsel for att behalla
funktionen pa lidngre sikt.

Planforslaget innebér inte forédndrade dagvattenfloden till
Milaren-Riddarfjarden och Norrstrom. Med renat dagvatten
bedoms vattenkvaliteten inte paverkas negativt som en foljd av
planens genomférande. Kontoret gor bedomningen att ingen
fordndrad tillforsel av ndringsdmnen eller férorenade &mnen
kommer att ske och ddrmed péaverkas inte mojligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Ljusforhallanden
Planforslaget innebér marginella fordndringar av skuggforhal-
landen pa Brunkebergstorg, Riksbanken och grannfastigheten
Wahrenberg. Nedan de tva mest patagliga fordandringarna.

December kil 12.00

Lunchtid och tidig efiermiddag under vinterhalvaret fran oktober
till februari kastas skugga pa Riksbanken.

Juni kI 17.00

Skansen 18

. kv Wahrenberg
JWt Ny

Kvdllstid mellan klockan 16.30 och 18.00 under sommarhalvar
fran april till augusti kastas skugga pa bostdderna ldings
Vattugatan.
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Tidplan

Samrad 31/3 —19/5 2015
Redovisning SBN kvartal 3 2015
Granskning kvartal 3 2015
Antagande kvartal 4 2015
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av alla atgérder
inom kvartersmark i samband med planens genomf6rande.
Staden ansvarar for genomforandet av eventuella férandringar
inom allmén platsmark.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévning vid granskning av bygglov och byggan-
mélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildnings- och fastighetsregleringsatgirder.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén plats. Det finns dock ingen
allmén platsmark inom planomradet, men staden ansvarar for de
omraden som markerats med x och z, Drottninggatan och
Vattugatan.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att detaljplaner Pl 7087, laga kraft 1968,
upphor att gilla for fastigheten Skansen 18.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Skansen 18. Lagfaren dgare till
Skansen 18 &r Stockholms stad. Fastigheten &r upplaten med
tomtritt och tomtréttsinnehavare &ér Stena Fastigheter Skansen
AB.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning dr nodvandig for att genomfora
detaljplanen, dock bor négra servitut uppréttas, se nedan.

Gemensamhetsanlaggningar
I detaljplanens planbestiammelser har man infort ett g (gemen-
samhetsanldggning ska inrdttas avseende tillfarter till erforderliga
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lastnings- och lossningsutrymmen med en fri hojd av minst 3,25
meter). Skansen 18 ingér i gemensamhetsanldggningen Skansen
ga:1, vars dandamal &r underjordisk lastgata. Gemensamhetsan-
laggningen tycks vara inrdttad i 6verensstdmmelse med detalj-
planens planbestimmelse.

Ledningsratter

I detaljplanens planbestammelser har man infort ett u (marken
ska vara tillgénglig for underjordiska ledningar). Skansen 18 &r
upplaten med ledningsritt, dock kan ytterligare ledningsrétter
behova inrdttas. Rétten till upplatelse av ledningsritt sékerstélls
genom ledningsréttsforréttning.

Servitut

I detaljplanens planbestammelser har man infort ett x (marken
ska vara tillgénglig for allmén gangtratik) och ett z (marken ska
vara tillganglig for allmén kortrafik). Rétten till dessa servitut
sdkerstdlls genom inrdttande av servitut (fastighetsbildnings-
servitut, alternativt avtalsservitut).

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Tillkommande byggnadsvolym ansluts till befintliga nét och
infrastruktur vad géller vatten och avlopp, el och uppvéarmning.

Dagvatten
Dagvattnet ansluts efter rening till befintligt nét.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran dess att detaljplanen vinner laga
kraft.
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