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stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrédd om forslag till
detaljplan for fastigheten Killingen 20 m.fl. pd Dobelnsgatan 83.
Forslaget innebdr att befintligt gdrdshus i ett plan rivs och ersitts
med ett nytt bostadshus om sex vaningar, som innehéller tio
hyresldgenheter. Befintlig annexbyggnad pa innergarden inom
Killingen 20 foreslas byggas om, alternativt ateruppbyggas till en
bostad.

Forvaltningen ir positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktplanens mél om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostéder i centrala Stockholm. Samtidigt
anser forvaltningen att det behovs ett helhetstéink och en strategi for
fortidtningen som sker pa Norrmalm genom till- och pabyggnader.

Enligt forvaltningen dr det angeldget att tillfora gronska pd gérden
och att frimja anvindningsmojligheterna for bland annat de barn
som vistas i byggnaderna. Forvaltning vill understryka vikten av att
framkomligheten for funktionsnedsatta beaktas i den fortsatta
planeringen.



Stockholms Tjansteutlatande
stad Sida 2 (7)

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in till samrad om forslag till
detaljplan for fastigheten Killingen 20 m.fl. pa Dobelnsgatan 83.
Eventuella synpunkter pa detaljplanen ska ha inkommit till
stadsbyggnadskontoret senast den 12 maj 2015. Stadsdelsnimnden
har fatt forlingd remisstid till den 22 maj 2015.

Planforslaget visas under tiden den 31 mars till den 12 maj 2015 i
Fyrkanten i Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4, pa
Norrmalms stadsdelsforvaltning pa Tulegatan 13 samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida www.stockholm.se/detaljplaner.
Samradsmate halls den 28 april 2015.

Arendet

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ny gardsbebyggelse for
bostadsdndamal i del av fastigheten Killingen 20 och 14. Enligt
forslaget rivs befintligt gardshus i ett plan och ersétts med ett nytt
bostadshus om sex vaningar, som innehéller tio hyresldgenheter.
Befintlig annexbyggnad pé innergdrden inom Killingen 20 foreslas
byggas om, alternativt ateruppbyggas till en bostad.

28 Befintlig

annexbyggnad

\\.

Befintligt
gardshus pa
Killingen 15

Situationsplan over kvarteret Killingen.

Befintliga férhallanden

Kvarteret Killingen dr beldget mellan DSbelnsgatan,
Surbrunnsgatan, Sveavidgen och Frejgatan. Adressen for Killingen
20 dr Dobelnsgatan 83. Planomradet omfattar cirka 300 kvm.
Planomradet omsluts 1, norr, sdder och dster av gardsutrymmen och
1 vaster av befintlig gdrdsbyggnad. Den berdrda fastigheten
Killingen 20 och 14 &dgs av Erikssons fastighetsforvalting.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.


http://www.stockholm.se/detaljplaner

a

Stockholms
stad

&

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Sida 3 (7)

Gatuhuset inom Killingen 20 bestar av fem vaningar, vind och
kallare. Huset r frimst en bostadsfastighet med hyresrétter. Utover
bostédder bestar byggnaden av hotellverksamhet pa del av tredje och
fjdrde vaningen samt tvd verksamhetslokaler pa bottenvéningen.
Befintligt gatuhus inom Killingen 14 bestar av fem vaningar, vind
och killare. Byggnaden bestér av hotellverksambhet.

Under 2000-talet har gatuhuset genomgatt flera ombyggnader.
Entréer har byggts om och gatuhuset har fatt en hiss, dorr ut till
gérden samt nya balkonger mot gérden. Vinden har inretts.

Gatubebyggelsen inom Killingen 20 och 14 ar gronklassade vilket
innebdr att bebyggelsen dr sdrskilt vardefull frn historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Befintligt
gérdshus inom fastigheten Killingen 15 ar gulklassad.

Gardsmiljon

Ursprungligen fanns ett stall, tvittstuga och dass pé garden. Den
envaningsbyggnad for verksamheter som finns pa gérden fick ar
2013 rivningslov och kommer rivas for att kunna mojliggora for det
nya girdshuset. Den ursprungliga tvittstugan anvinds idag som
soprum. Befintlig tvéttstuga (idag soprum) bestar av en vaning och
befintligt gdrdshus pa grannfastigheten Killingen 15 bestar av fyra
vaningar. Innergarden ar hardgjord och asfalterad. Den nas fran
Dobelnsgatan via portgangen eller portiken i1 gatuhuset.

e -
Till vinster: befintlig gardsbyggnad som fdtt rivningslov for att ge plats dt ny
gardsbyggnad. Till hoger: befintlig gdrdsbyggnad som idag anvinds som
soprum.

Foreslagen plan

Det befintliga gardshuset i ett plan som finns pa girden inom
Killingen 20 har fatt rivningslov och kommer rivas for att ge plats
for det foreslagna gardshuset. Foreslaget gardshus ar placerat i
samma ldge som tidigare gdrdshus men skiljer sig till tidigare
gardshusets utbredning, volym och utférande. Det nya gérdshuset
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innebdr inte ianspréktagande av mer mark dn det befintliga
gardshuset plan.

Det foreslagna gardshuset placeras mot gardshusets brandgavel
inom grannfastigheten Killingen 15. Gardshuset kommer delvis
hamna pé fastigheten Killingen 14, vilket regleras med en
omdragning av fastighetsgrinsen sa att gardshuset helt kommer att
ligga inom fastigheten Killingen 20.

Gardshuset foreslas uppforas i sex vaningar med kéllare och
innehalla tio bostadsldgenheter varav 8 enrumsldgenheter, 1
tvarumslagenhet samt 1 trerumslédgenhet. Lagenheterna kommer
uppforas som hyresritter. Det foreslagna gardshuset omfattar cirka
395 kvm bostadsarea och byggnadens avtryck pa marken &r ca 95
kvm.

Annexbyggnaden

Det mindre befintliga gardshuset som i dagsldget anvinds som
soprum foreslds byggas om till en bostad. Annexet breder dven ut
sig mot norr. Byggnadens avtryck pa marken blir cirka 28 kvm.
Annexet foreslas innehélla 1 14genhet pa 31 kvm.

Bla bebyggelse visar foreslaget gdardshus och annéxbyggnad.

Ny gdardsmiljo

Innergdrden kommer att vara gemensam vistelseyta for gdrdshus
och gathus. I samband med att man borrar for bergvirme kommer
gardsrummet rustas upp med bland annat utdkad cykelparkering och
planteringar. Ytan mellan det nya gardshuset och gathuset kan
forses med ett fordrojningsmagasin for dagvatten. En del av taket pd
det nya gérdshuset gors till en gemensam takterrass for de boende
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och en del forses med sedumtak for en forbattrad
dagvatteninfiltration. Terrassen nds med hiss och trappa.

Perspektiv fran norr med foreslaget gardshus. Till vinster i bild syns gatuhus
inom Killingen 20. Centrerad i bilden visas foreslaget gdardshus med befintligt
gdrdshus inom Killingen 15 till hoger.

Konsekvenser for miljon

Enligt stadsbyggnadskontoret innebédr genomforandet av
planforslaget inte ndgon betydande miljopdverkan i miljobalkens
mening. Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan
och den beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora ndgon visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

I planarbetet har fragor avseende miljokvalitetsnormer for vatten,
stadsbild, insyn, dagsljusforhallanden och skuggning
uppméirksammats sérskilt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
overgangsvattnet Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomrédet fordrojs inom fastigheten genom gronytor och
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sedumtak innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Dobelnsgatan. Vatten frdn avloppsledningen
renas sedan vid Norra Henrikdals reningsverk. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Forandringen och foreslagen girdsbyggnad kommer inte att vara
synlig fran det omgivande gatundtet, utan endast paverka
situationen inom kvarteret. Stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed
att stadsbild eller stadssiluett inte kommer att paverkas.

Insyn

Fran gatuhuset begrinsas insyn i det nya gardshuset till att berora
endast trapphuset. I bostadsannexet finns mdjlighet till insyn bade
fran gathuset och vice versa, dock begrénsat till bostadsldgenhet
beldgen pa plan 1tr i gathuset Killingen 20. Sammanstéllningen
gillande det nya gardshuset redovisar den sammantagna insynen
med tanke pé att ndgon forflyttar sig vertikalt uppfor trappan i det
nya trapphuset. I befintligt gathus inom Killingen 20 berors fyra
bostadsldgenheter, hotellrum och kontorslokaler samt hotellrum och
biutrymmen till hotellverksamheten inom Killingen 14.

Dagsljusforhdllanden

Kraven som Boverkets byggregler stiller pa dagsljus uppnés for
lagenheterna i foreslaget gardshus. I forhallande till kravet om
dagsljus paverkas gatuhuset endast marginellt av foreslaget
gardshus. I vindsvaningen sker minst paverkan av dagsljuset. Storst
paverkan sker pé plan 2tr.

Skuggning

Foreslaget gardshus ger gatubebyggelsen inom Killingen 20 en
skuggeffekt. Under var- och hostdagjamning kl.15 skuggas
husfasadens vaning 3 och delvis vaning 4. I jamforelse med
befintlig situation under samma tidpunkt dr gatuhusets fasad mot
garden skuggad till upp till vaning 1 och delvis vaning 2. Under
vér- och hostdagjamning kl.12 skuggas delar av grannfastighetens
(Killingen 12) innergérd och lagre gardsbebyggelse. I jamforelse
med befintlig situation under samma tidpunkt 4r den légre
gardsbebyggelsen endast delvis skuggad.

Tidplan for detaljplanen

Planen hanteras med normalt planforfarande. Planarbetet sker enligt
foljande preliminéra tidplan:

Plansamrad: 31/3 - 12/5, 2015
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Granskning: Kvartal 3, 2015
Antagande: Kvartal 4, 2015

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljdavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen dr positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktplanens mal om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostidder i centrala Stockholm.

Forvaltningen upplever att pdbyggnader och tillbyggnader 1 hog
utstrackning préglar stadsutvecklingen inom Norrmalms
stadsdelsomrade. Enligt forvaltningen behovs det ett helhetstiank
och en strategi for denna utveckling som visar hur till exempel hur
andelen parkyta per invénare paverkas av fortdtningen och hur
friytetillgdngen paverkas av tillbyggnader och av att bostadsgérdar
bebyggs.

Mot bakgrund till att parker och gronomréaden ar vildigt vl
anvinda inom stadsdelsomrédet dr det enligt forvaltningen positivt
att det i planbeskrivnigen anges att fastighetens gérd bor forses med
bland annat vegetation. Enligt forvaltningen ar det angelédget att
tillfora gronska pa garden och att frimja anvindningsmdjligheterna
for bland annat de barn som vistas i byggnaderna.

Enligt forvaltningen dr det positivt att en sdrskild PM avseende
tillgédnglighet tagits fram 1 samband med planarbetet och forvaltning
vill understryka vikten av att framkomligheten for funktionsnedsatta
beaktas 1 den fortsatta planeringen.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta

Brandutredning, dagsljusutredning, insynsutredning, solstudier och
PM Tillginglighet finns att ldsa pd stadsbyggnadskontorets
webbplats www.stockholm.se/detaljplaner.



http://www.stockholm.se/detaljplaner

