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Arsredovisning for Tyreso bostider AB 2014

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Arsredovisning for Tyresé bostider AB 2014 noteras.

Kommunstyrelsens beslut

2. Kommunstyrelsen bedomer att verksamheten i Tyresd Bostider AB
under 2014 har varit forenlig med det faststallda kommunala
andamalet och utforts inom ramen for de kommunala

befogenheterna.

Beskrivning av arendet
Arsredovisning for Tyreso bostider AB 2014 redovisas i bilaga.

Arendet bereddes vid kommunledningsutskortets sammantride den 12 mars
2015. Infér drendets behandling i kommunstyrelsen har irendet

kompletterats med en underskriven drsredovisning och revisionsberittelse

(bilagor).

Kommunledningsutskottet foreslir att kommunstyrelsen och
kommunfullmiktige noterar irsredovisningen fér Tyresd Bostider AB 2014.

Yrkande

Anki Svensson (M) yrkar att kommunstyrelsen dven ska besluta att bedéma
att verksamheten i Tyreso Bostider AB under 2014 har varit férenlig med det
faststillda kommunala andamalet och att den utfrts inom ramen for de

kommunala befogenheterna.

Beslutsgang

Ordforanden stiller proposition pi forslaget att notera rsredovisningen och
finner att kommuanstyrelsen har bifallit det. Ordféranden stiller proposition
pa Anki Svenssons (S) tllaggsyrkande och finner att kommuastyrelsen har
bifallit det.
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

VD har ordet

I bdrjan av 2014 salde vi ett omrade med 152 Iagenheter till en bostadsrattsforening
vilket gav ett bra tiliskott till bolagets ekonomi infér vara kommande
nybyggnadsprojekt. Bland annat arbetar vi fér fullt med att komma igang med
byggandet av narmare 200 lagenheter i hornet av Boilmoravagen och Granangsvigen
for att mota den stora efterfragan som finns pa hyresratter.

| uppdraget fran var &gare, Tyrest kommun, ska vi bland annat uppmarksamma
bostadsforstrjningen for ungdomar som séker sitt forsta egna boende. Nackdelen med
nyproduktion &r att hyrorna kan bli for hoga for ungdomar som precis har kommit in
pa arbetsmarknaden. Bristen pa utbudet av sma, billiga lagenheter kontra en stor
efterfragan gor att ungdomar far allt svarare att flytta hemifran och skapa sitt forsta

egna boende.

Vi har dérfér oronmarkt cirka 100 mindre lagenheter, ett rum och kék pa max 40
kvm, som vartefter de blir lediga kommer att hyras ut till ungdomar i ldrarna 18 till
24 ar. Dessutom planerar vi att bygga om nagra lokaler till mindre lagenheter

reserverade for samma malgrupp.

Under aret har vi pabdrjat ett program for utbyte av gamla kvicksilverlampor till bade
miljé- och energibesparande LE D-belysning i vara omraden, nagot som kommer att
bidra till minskad elforbrukning och béttre miljo.

En ny hyresgasttidning har tagit form under &ret dér vi fokuserar pa fier lasvarda
artiklar och notiser. Ambitionen &r att beratta bade i text och bild vad vi gor fér att ta
hand vara omraden och vilken service vi ger till vara hyresgaster. Tidningen kommer
dven att innehilla fler "hemma-hos-reportage bland vara hyresgaster saval som lokala
profiler. Vi finns numera #ven pa Instagram dar vara medarbetare kan l&gga upp bilder
pa vad de gor om dagarna och vi kan visa upp vara fina omraden. F&lj oss g4rnal

Tyreso i februari 2015

Maria Oberg, VD

Tyrest Bostader AB
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Tyresd Bostader AB
556482-8787

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tyrest Bostdder AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogbrelse for ar 2014,

Verksamheten
Tyrests Bostader &r ett allménnyttigt bostadsbolag som ska 4ga, forvalta och hyra ut

bostader i Tyrest kommun samt frdmja en miljémassig hallbar energianvéndning.
Vidare kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet.
Bolaget dr heldgt av Tyresé kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades

till aktiebolag 1994,

Fastighetsbestandet
Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2014

sdldes tva fastigheter, Diamanten 7 och Turkosen 4. Forséliningen skedde genom bolag
till en bostadsrattsforening. Resultatet av forsdljningen uppgar till 182 577 tkr netto.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2074 titl 238 376 kvm
innefattande 3 128 lagenheter (220 099 kvm) och 152 lokaler (18 277 kvm).

Hyresmarknaden
Efterfragan pa bostader &r fortsatt stor, vid arsskiftet stod éver 20 000 i bolagets

intressentkd och antalet intresseanmélningar per ledig ldgenhet har under aret varierat
mellan 250 till 7 500. Omflyttningen under 2074 uppgick till 8,9 (9,7) % for hela aret,
varav 4,1 (3,8) % utgér interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga utom en
lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostader fortsitter minska och uppgick till 0,2 (0,4) % av totala
hyresintékter, Det totala hyresbortfallet uppgick tilt 1,1 (1,9) mkr.

Férdeining av hyresbortfaliet (mkr) 2014 2013

Bost4der 0.5 1.1
Lokaler 0.4 0,5
Bilptatser 0.2 0.3
Totalt 1,1 1.9
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2014 hojdes med 1,4 % fran 1 januari. Den genomsnittliga
hyresnivan for bostader uppgick dérefter till 1095 kr/kvm for hela fastighetsbestandet.

 januari 2015 traffades en 8verenskommelse med Hyresgastféreningen om hyresnivan
for 2015 som resulterade i en héjning fran 1_januari med 0,95 % motsvarande en
genomnsnittlig hyresniva pa 1 105 kr/kvm.

Personal
Medelantalet anstallda for 2014 var 37 (39) personer varav 13 var kvinnor. Omraknat

till arsarbetare har Tyrest Bostaders personal totait uppgatt tili 36 (38). Medeialdern
uppgick till 46 ar och genomsnittlig anstallningstid var 8,7 ar.
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Investeringar under aret
Investeringar i pagdende projekt har under aret gjorts med 11,7 (14,9) mkr och

investeringar i fastighetsinstallationer och ¢vriga inventarier har skett med
1.7 (0.7) mkr.

Underhall
Total underhaliskostnad for ar 2014 uppgick till 35,5 (35,1) mkr.

Under 2014 har det genomférts underhallsarbeten i ndstan 800 lagenhetsutrymmen
fordelat Gver hela vart bestand, bade hyresgéststyrt underhall och serviceunderhali som
omfattar bland annat malning och tapetsering. Utéver det har ett 60-tal badrum har
renoverats och fyra av vara omraden har fatt vitvaror utbytta.

Nya varmepumpar har installerats pa Linblomman och Gésen och pa Trangsundsvigen
har parkeringen asfalterats. Granangsringen, Koriandergrand och Centralomradet har
fatt en del nya lekutrustningar. Med goda resultat for bade hyresgaster, miljé och
ekonomin har utomhusbelysningen i sex omraden bytts till energisnal LED-teknik.

Omfiyttningsunderhallet uppgick till 0,8 (0,6) mkr och det hyresgaststyrda underhaltet
till 5.3 (4,6) mkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 118,1 (91,4) mkr. Kassaflodet efter den
I6pande verksamheten uppgick till 263,2 (83,2) mkr. Kassaflddet inklusive intakt fran
fastighetsforsaljning har anvénts till amortering 265 (0) mkr, investeringar 13,4 (18,6)

mkr samt utdelning med 0.5 (0,4) mkr.
Sammantaget tkade likvida medel med 26,8 (64,2) mkr.

Fastighetslan och rantor
Fastighetslanens volym har under ar 2014 minskat.

Fastighetsianen (mkr) 2014 2013
Lan per 01-01 1 605 1605
Nyupplaning 0 0
Amortering 265 0
Laneskuld per 12-31 1340 1605

Bolagets policy for rantebindning innebér att hagst 40 % av lanestocken ska ha rorlig
ranta, resterande del ska ha bunden ranta férdelat pa hogst fyra ar (20/20/10/10 %).
Viss avvikelse kan ske i intervalt om +/- 10 % fér att utnyttja kortsiktiga ranterérelser

pa penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument
(rénteswapar).
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Lan och medelrdnta per 2014-12-31

Rantejustering Lanebelopp Snittranta
Ar Mkr %
2015 615 1,60
2016 300 2,55
2017 200 3,20
2018 150 2,34
2018 125 2,76
2020 50 3.89
Totalt 1 340 2,27
Sakerhet for lanen (mkr) 2014 2013
Kommunal borgen 1340 1 605
Fastighetsinteckningar 0 0
Totalt 1 340 1 605

Andel av
totala lan %
46

22

15

4

9

4

100

Tyresd Bostdder AB
556482-8787

Borgensavgift erlaggs fran och med 2014 med 0,4 (0,25) % pa genomsnittligt st4lid
kommunal borgen under aret och uppgar for 2014 till 5,7 (4,0) mkr,

Brutto- och nettoranta under aret

Brutta- och nettordnta &r bersknat pa genomsnittlig laneskuld.

Rénta 2014
Mkr % Kr/kvm
Rantekostnader 35,4 2,41 147
Réntebidrag 0 000 0
Netto 354 2,41 147
Borgensavgift 57 038 23
Totalt 411 2,79 170

Drift- och underhallskostnader

Ranta 2013
Mkr % Kr/kvm
43,8 2,73 175
0 0,00 0
438 273 175
40 0,25 16
47,8 2,98 191

Driftkostnader netto uppgér till 104,4 (107,0) mkr nar hansyn &r tagen till forsdljning
av tjdnster och vérme. Minskningen avser bland annat lagre kostnader for
uppvarmning. Férvaltningskostnader totalt uppgar till 595 (582) kr/kvm.

Drift- och underhaiiskostnader (netto)

2014
Mikr  Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,3 257
Ovriga driftkostnader 42,4 175
Underhallskostnader 35,6 147
Fastighetsskatt 3.7 15
Férvaltningskostnader 143,7 595

2013
Mkr  Kr/kvm
64,7 258
42,3 169
35,2 140
3.8 15
146,0 582
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En genomsnittslagenhet motsvarar 70,4 kvm och kostar 6 418 kronor per manad.
| diagrammet nedan visas de olika kostnader som manadshyran ska técka.

Fordeining av manadshyran

Férdelning av manadshyra i kronor BE) och varme
WVatten
OSophantering
@ 1059 8f asughetsskotsal

Blinderhall
DReparaticnier och skadehantering

D117 @1030

BPersonal och administration
B8 1029 BFfastghetsskatt

B Avskrivningar

B Rantekostnader

Driftnetto
Driftnettot uppgér till 104,71 (105,9) mkr motsvarande 431 (422) kr/kvm.

Fastigheternas varde
Pa grund av &ndrade redovisningsprinciper (K3} har varden for 2013 korrigerats

avseende avskrivningar.

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 5,8 (6,1) %.
Direktavkastning pa marknadsvarde uppgar till 3,4 (3,5) %.

Bokfért varde (mkr) 2014 2013
Bokfort varde 01-01 18104 1825,3
Investeringar 18.3 21,6
Uppskrivning mark 3.8 0
Avyttringar -42,4 0
Avskrivningar -36.6 - 36,5
Nedskrivningar -3.9 0.0

Bokfort varde 12-31 17496 (7340kr/kvm) 18104 (7 214 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vérdering av fastighetsbestandet.
Bed®mning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och
underhall. Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets varde. Ett urvai
av fastigheter har de senaste aren varderats externt och det berdknade marknadsvardet

har anvants i den interna vérderingen.

En fastighet har efter en extern vérdering varit foremal for uppskrivning avseende mark
och nedskrivning avseende byggnad da en ny detaljplan faststéllts for omradet,

Analysen har genomférts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav meflan
5 och 8 %. Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har erhallits och bedémts

utifran tiligdnglig marknadsinformation.
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Fastigheternas bedsmda marknadsvarde uppgick till 3 059 (2 994) mkr. Overvardet
per arsskiftet bedomdes saledes tili 1 309 (1 227) mkr. Foregaende ars marknadsvarden
har justerats avseende éarets fastighetsférsé{jning.

Bolagets skattesituation
Bolaget har uppskjutna skatteskulder h&nforliga till skillnader mellan skattemassiga och

bokforingsmassiga restvarden pa fastigheter (159 mkr). Uppskjuten skatt har beraknats
och uppgdr totalt for 2074 till en skuld pa 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till arsstAmmans forfogande stdende vinstmedel pa

349 640 820 disponeras enligt féljande

Utdelning 393 000
Balanseras i ny rdkning 349 247 820

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhtrande noter samt bokslutskommentarer.

Bolagets framtida utveckling
Verksamheten kommer att bedrivas utan vésentliga forandringar och under 2015

kommer produktion av cirka 200 nya lagenheter att starta.
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Tyresd Bostader AB
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2014 2013

Nettoomsattning

Hyresintakter 1 269297 275370

Ovriga férvaltningsintakter 4 549 4249
Summa nettoomsattning 273846 279619
Rorelsens kostnader

Underhaliskostnader -35 558 -35 163

Driftkostnader 2,3 -104 654 -107 278

Personalkostnader 4-6 -24 919 -26 646

Fastighetsskatt -4 603 -4 592

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anléggningstiligangar 10-12 -41 510 -37 672
Summa rorelsekostnader -211 243 -211 352
Vinst vid avyttring av fastigheter 182 577 -
Rérelseresultat 245 180 68 267
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resuitatposter 714 806
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 090 -47 827
Summa finansiella poster 7 -40 376 -47 021
Resultat efter finansiella poster 204 804 21 247
Bokslutsdispositioner 8 -3872 0
Resultat fére skatt 200 932 21 247
Skatt pa &rets resultat 9 -3 036 -4 743
Arets resuitat 197 897 16 504
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Tyresd Bostader AB
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2014-12-31  2013-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 1749673 1810369
Inventarier 11 3930 3315
Pagaende nybyggnader 12 14 069 20638
Summa materiella anlaggningstillgangar 1767672 1834322
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 979 6 890
Uppskjuten skattefordran 17 0 737
Summa finansiella anlaggningstillgangar 979 7627
Summa anléggningstillgangar 1768651 1841949
Omséattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa dgaren 299 4 321
Hyres- och kundfordringar 575 1161
Ovriga fordringar 13 977 3242
Foérutbetalda kostnader och upplupna
intakter 14 2 685 13 559
Summa kortfristiga fordringar 4536 22 283
Kassa och bank 15 118120 91 360
Summa omséattningstillgangar 122 656 113643
1891307 1955592

Summa tillgangar
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Tyresd Bostader AB
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2014-12-31  2013-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1000 kr 15000 15000
Uppskrivningsfond 3 868 0
Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 16 1071 069 97 201
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 151 744 135 692
Avrets resultat 197 897 16 504
Summa fritt eget kapital 16 349 641 152 195
Summa eget kapital 450 710 249 397
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 8 3872 0
Summa obeskattade reserver 3872 o
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 34 894 35 164
Summa avsattningar 34 894 35 164
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 1340000 1605000
Summa langfristiga skulder 1340000 1605000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 15599 15 294
Skuld till 4garen 7 567 17 616
Ovriga kortfristiga skulder 3961 1272
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 19 34 704 31850
Summa kortfristiga skulder 61831 66 031
Summa skulder 1440597 1706 195
Surmmma eget kapital och skulder 1891307 1955592
Ansvarsférbindelser
Garantiatagande FASTIGO (Fastighets-
branschens Arbetsgivarorganisation) 305 305
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Tyrest Bostader AB
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2014 2013

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 204804 24 369
Avskrivningar som belastar resultatet 41510 37672
Realisationsvinster som belastar resultatet 0 0
Kassafitde fore forandringar av rérelsekapital 246 314 62 041
Forandringar av rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av férrad 0 0

Okning(-}/minskning(+) av rarelsefordringar 23659 11204

Okning{+)/minskning(-) av rorelseskulder -6 769 9982
Kassafiode fran den I6pande verksamheten 263205 B3227
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anliggningstillgangar 0 0
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar -13367 -18 643
Forsaljning av materiella anliggningstillgangar 42 374 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29007 -18643
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder -265 000 0]
Utdelning -452 -378
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -265 452 -378
Arets kassaflode 26 760 64 207
Likvida medel vid arets bérjan 91360 27 153
Summa likvida medel! vid arets siut 118120 91 360
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i entighet med arsredovisningslagen och for férsta aret

ocksé enligt Bokforingsnamndens atimanna rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jamforelsesiffror for ar 2013 har raknats om | enlighet med
de nya principerna. Enligt K3 ska komponentavskrivning tillampas pa materiella
anlaggningstiligangar som har betydande komponenter med vésentligt olika
nyttjandeperioder. Tidigare har prestandahéjande ansatsen tillampats viltket inneburit
att om ett byte av komponent inte hdjt ursprunglig prestanda har denna kostnadsférts.
Enligt K3 ska ett sadant komponentsbyte ldggas till tillgdngens vérde och skrivas av

Over nyttjandeperioden.

Intakter
Bolagets hyresintakter intaktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing
Samitliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.

Kostnaderna for kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till
materiella anlaggningstillgangar.

Skatter
Skatt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt 4r inkomstskatten fér innevarande rakenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt 4 inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende
framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sirredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilia temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag, Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tiligang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade och har inte

nuvirdeberaknats.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget

annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknats
inflyta.

Sida 12 av 25



Tyreso Bostéder AB
5564828787

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedtms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund for avskrivningen
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 ar

- Fasadkomplement 40 ar

- Instaliation stormme 50 ar

- Installation teknisk 25 ar

- Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier har gjorts enligt linjar metod. Tilldmpad
livsiangd &r 3 titl 5 ar.

Finansiell skulder och tillgangar
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapite! 11 (Finansiella
instrument vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNR 2012:1.

Noter
Noter till resultat- och balansrakningen. Belopp i tkr om inget annat anges.

Sida 13 av 25



Tyrest Bostader AB

556482-8787
Not 1 Hyresintakter inklusive outhyrda objekt
2014 2013
Bostader 240846 246 569
Lokaler 22 411 23 382
Ovrigt 7137 7334
Avgér outhyrda objekt
Bostader -440 -1103
Lokaler -431 -528
Owrigt -226 -284
Summa hyresintakter 269297 275370
Not 2 Driftkostnader
2014 2013
Fastighetsskétsel och st4d 13616 14018
Reparationer 6 963 7045
Taxebundna kostnader
- vatten 12 815 12 867
- el 11 527 11232
- avfalishantering 9136 8113
- uppvarmning 28 B24 32711
Ovriga driftkostnader 21774 21292
Summa dvriga externa kostnader 104 654 107 278
Not 3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2014 2013
KPMG AB
Revisionsuppdrag 166 231
Revisionsverksamhet uttver
revisionsuppdraget 5 -
Skatteradgivning - -
Andra uppdrag - -
Summa arvode och
166 231

kostnadsersattningar till revisorer
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Not 4 Medelantalet anstélida, fordelning pa
man och kvinnor
2014 2013
Antal Varav Antal Varav
anstéllda man anstdllda man
37 62% 39 62%

| bolagets styrelse &r 23% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning &r
60% (50%) kvinnor.

Not 5 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och évriga anstallda
2014 2013
Styrelse, VD  Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstéllda anstéllda
1319 14 357 1491 14 722

Styrelsen
Till styrelsens ordftrande har under &ret utbetalats 147 tkr (138 tkr) och till dvriga

ledamdter har utbetalats sammanlagt 160 tkr (172 tkr).

VD
Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyrest Bostaders avtal KAP-KL samt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsalder 65

ar,
Tyrest Bostader har tecknat sjukvardsforsskring for VD med arlig premie pa 9tkr.

Vid uppsagning fran féretagets sida géller 6 manaders uppsdgningstid.
Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsioner.
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556482-8787
Loner, andra ersattningar och sociala
Not 6 kostnader
2014 2013
Loner och
andra Sociala Léner och andra Sociala
ersattningar Kostnader ersattningar kostnader
(varav pension) {varav
pension)
15 676 5 961 16 213 6 756
(1543) (1787)

Av arets pensionskostnader avser 220 tkr (329 tkr) gruppen styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster
2014 2013

Ranteintékter och liknande resultatposter
Fondemission 0 40
Réanteintakter 428 526
Drojsmalsrantor 286 240
Summa 714 806
Réntekostnader och liknande resultatposter
Fastighetstan 35 411 43 807
Ovriga rantor 14 7
Ovriga kostnader i resultat 0 0
Borgensavgift Tyresé Kommun 5 665 4013

41 090 47 827

Summa
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2014 2013

Forandring periodiseringsfond -3 872 0
Summa -3872 0
Not 9 Skatt pa arets resultat

2014 2013
Aktuell skatt 2 568 -
Uppskjuten skatt 467 4743
Summa arets skatt 3036 4743
Avstdmning aktuell skatt
Resultat for skatt 200 932 21 247
Resultatkorrigering dndrade redovisningsprinciper (K3) - 3123
Ej skattepliktiga intékter -182 579 -1
Ej avdragsgiila kostnader 80 92
Skilinad mellan boftrda - och skatteméssiga avskrivningar -3 248 -10 407
Underskottsavdrag -3 569 -17 623
Schablonintakt p-
fond a8 -
Beskattningsbart resultat 11674 -3 569
Skatt 22% 2 568 -
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Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31  2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 2089703 2 082 535
Nyanskaffningar byggnader under &ret 18 271 18 904
Investeringsstéd, Trygghetsboende - 11736
Avyttring byggnader -49 243
Ackumulerade anskaffningsvarden markaniaggningar 7342 7 342
Nyanskaffningar markanldggningar under aret - -
Avyttring markanlaggningar under &ret -439 -
Ackumulerade anskaffningsvarden mark 185 989 183 267
Nyanskaffning mark under aret - 2722
Uppskrivning mark 3 867 -
Avyttring mark under aret -7 747 -
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 2247743 2283034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan for;
Byggnader och markani4ggningar -462 723 -426 191
Avyttring under aret 15 055 -
Avrets avskrivningar enligt plan * -36 593 -36 532
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -484 261 -462 723
Ackumulerade nedskrivningar -9942 -9 942
Arets nedskrivningar -3 867 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 809 -9 942
Utgaende planenligt restvarde 1749673 1810370
1749 673 1810 370

Utgaende bokfért varde

* forandring 2013 enligt nya redovisningsprinciper (K3) -3 123
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Inventarier, verktyg och

Not 11 installationer

Tyresd Bostader AB

556482-8787

2014-12-31 2013-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 15 505 15069
Nyanskaffningar under aret 1705 661
Avyttringar och utrangeringar under aret -218 -225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 992 15 505
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 190 -11 275
Avyttringar och utrangeringar under aret 166 216
Arets avskrivningar enligt plan -1038 -1131
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 062 -12 190
Utgéende planenligt restvarde 3930 3315
Utgaende bokfort varde 3930 3315
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationel| leasing.
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1.202 tkr.
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnad

2014-12-31 2013-12-31
Ingaende ackumutlerat anskaffningsvéarde 20 638 27 405
Nyanskaffningar/inkép under aret 10 997 14 859
Overfort till fardigstalida fastigheter och mark -17 566 -21 626
Summa pagaende ny- och ombyggnad 14 069 20 638
Not 13 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 646 211
Momsfordran 331 3 031

977 3 242

Summa &dvriga fordringar
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rantebidrag

2014-12-31 2013-12-31

13 559

Ovriga férutbetalda kostnader 2 685
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 685 13 559
Not 15 Kassa och bank
2014-12-31  2013-12-31
Kassa 1 1
Swedbank 118 119 91 359
Ovriga banker - -
Summa kassa och bank 118120 91 360
Kontot hos Swedbank &r ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkanto,
med en koncerngemensam kredit pa 50 Mkr.
Not 16 Eget kapital
Eget kapital i ingangsbalansrakningen
Balanserade S:a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfand vinstmedel| kapitai
2013-01-01 15 000 - 82201 136 070 23321
tidelning -378
Arets resultat 18 940
Effekter av byte av redovisningsprincip
Andrad avskrivning pga kompanentavskrivning -3123
Ny berékning uppskjuten skatt 687
2013-12-3 15 000 - 8220 152 195 249 397
Eget kapital
Balanserade S'a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond vinstmedel kapital
2014-01-01 15 000 0 B2 201 152 195 249 397
Uppskrivning av
materiella anlaggningstillgangar 3868
Utdelning -452
Arets resultat 197 897
2014-12-31 15 000 3 868 82 20 349 641 450 710
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Not 17 Avséttningar for uppskjuten skatt
2014-12-31 Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 5 -34 894
Underskottsavdrag 0 -
0 -34 894
2013-12-31 Uppskjuten skattefordran  Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -35 164
Underskottsavdrag 737 -
737 -35 164
*Uppskjuten skatteskuld &r omraknad pga dndrade redovisningsprinciper (K3)
2014-12-31 2013-12-31
Skatteméssigt restvirde 1408 952 1464 546
Bokfort restvérde byggnader 1567 564 1627 503
Skuld (temporér) -158 612 -159 835
Uppskjuten skatteskuid
(22%) -34 894 -35 164
Not 18 Skulder till kreditinstitut

Skulder som farfaller senare 4n 1 &r men inom 5 ar
fran balansdagen

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran
balansdagen

Utnyttjad checkrakningskredit, Swedbank

Stillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2074-12-31 2013-12-31

1290 000 1 505 000

50 000 100 000

1 340 000 1 605 000
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2014-12-31 2013-12-31

Sermesterién 1078 1624
Utgiftsrantor 5517 6 536
Forutbetalda hyror 20 676 17 476
Ovriga upplupna kostnader 7433 6215
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 34 704 31850
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Bostader st 3128 3280 3280 3206 3125
Bostads- och lokalyta kvm 238376 250966 250793 244661 240473
Medelhyra bostader krfkvm 1094 1077 1055 1028 996
Omflyttningsfrekvens % 89 8,7 9.8 9,2 10.8
Vakanser, bostdder per 1231 st 1 3 8 0 0
Omséttning Mkr 274 280 270 255 246
Resultat efter finansielia poster Mir 205 21 13 17 10
Balansomsiutning Mkr 1891 1956 1928 1921 1761
Direktavkastning bokfort varde % 5.8 58 56 6.1 57
Direktavkastning marknadsvirde % 34 35 35 4.0 40
Synligt eget kapital Mkr 451 249 233 218 206
Avkastriing pa eget kapital % 56,2 6.8 7.0 57 3.8
Soliditet % 24.0 12.8 12,1 11.3 1.7
Justerad soliditet % 46.0 39.2 35,3 32.2 29,0
Fastighetslan Mkr 1340 1605 1605 1605 1455
Skuldsattningsgrad ggr 3.0 6.4 6.9 1.4 7.0
Genormsnittlig lanerdnta % 2,27 2.73 2,89 2,88 2.87
Fastighetsinvesteringar Mkr 22 15 14 234 158
Arsarbetare antal 36 38 38 36 34
Personalomsittning % 16.2 15,4 8.1 11.8 11.8

Fran och med 2013 har redovisningsprinciperna fardndrats (K3)

Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av

fastigheter i forhallande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i férhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda vérde
Synligt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i férhaliande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhallande till balansomsiutningen

Skuldsattningsgrad
Rantebdrande skulder | férhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig laneranta
Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen

Arsanstailda
Omrékning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tilldmpande av vagd

arsarbetstid

Personalomsattning
Antalet avgangar i forhailande till genomsnittligt antal anstallda
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Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare
Ordinarie ledamoter

Olof Chevalier (m), ordférande

Leif Kennerberg (kd), vice ordftirande
Dick Bengtson (m)

Kristina Folkesson (s)

Leif Lanke (fp)

Anders Linder (s)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Rickard Svensson (mp)

Mathias Tegnér (s)

Bjorn Storm, arbetstagarrepresentant, Vision

Suppleanter

Bertil Axelsson (c)
Utla Hoffmann (v)

Huvudansvarig revisor

Bjorn Flink, auktoriserad revisor
Suppleant

Helle Kant, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor

Palle Cartsson (s)

Suppleant

Stefan Engstrom (m)

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktor
Lars Gustafsson, underhallschef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Jan Stenman, forvaltningschef

Tyres® Bostéader AB
556482-8787
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Tyrest den 20 februari 2015

Olof Chevalier
Ordférande

Dick Bengtson

Leif Lanke

Liselotte Stjernfeldt

Mathias Tegnér

Maria Oberg
Verkstallande direktdr

Var revisionsberattelse har avgivits den

KPMG AB

Bjorn Flink
Auktoriserad revisor

Tyreso Bostader AB
556482-8787

Leif Kennerberg
Vice ordfrande

Kristina Folkesson

Anders Linder

Rickard Svensson

2015
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

tyreS(.j korrmm @ Kommunledningsutskottet

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

2015-03-12

2015-03-12
09:00-10:15
Sammantridesrummet Bollmora

Se nirvarolista

Se mirvarolista

1(31)

och tid 2015-03-13
Paragrafer 27-46
Sekreterare W Mé@%
“Hillevi Elvhage
Ordférande M
Frcdnk Saw
Justerande %/a‘- O%mn
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2015-03-12
Datum di anslaget sitts upp 2015-03-16
Datum di anslaget tas ned 2015-04-07
Férvaringsplats for protokollet ~ Kommunkansliets arkiv plan 6
o
Underskrift .
illevi Elvhage
Utdragsbestyrkande

o



.o ] ] .I ,l _l SAMMANTRADESPROTOKOLL
tyreso ko um @ Kommunledningsutskottet

2015-03-12

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)
Mats Lindblom (FF)
Anita Mattsson (S)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
Leif Kennerberg (KD)
Kristjan Vaigur (S)
Marie Akesdotter (MP)

Ersattare

Helen Dwyer (C)
Anna Lund (KID)
Karin Ljung (S)

Ovriga

Ulf Haraldsson, HR-chef, kommunledningskontoret

Catanina Stavenberg, kvalitetschef, kommunledningskontoret

Karin Hassler, kommunikationschef, kommunledningskontoret, till och med § 30.
Anders Elfving, budgetchef, kornmunledningskontoret

Jan Nilsson, chef fastighetsenheten, fastighetsenheten

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, konsult- och servicekontoret

Ulrika Josephson Westberg, chef kommunkansliet, kommunledningskontoret
Eva Nilsson, kommunjurist, kommunledningskontoret

Marita Bertilsson, politisk sckreterare, S

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunledningskontoret

Franvarande

Andreas Jonsson (M)
Anna Steele (FP)
Anders Linder (S)
Marcus Obligado (V)

Utdragsbestyrkande
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Tyresd Bostader AB
556482-8787

VD har ordet

I borjan av 2014 sélde vi ett omride med 152 ligenheter till en bostadsrittsforening
vilket gav ett bra tillskott till bolagets ekonomi infér vira kommande
nybyggnadsprojekt. Bland annat arbetar vi fér fullt med att komma iging med
byggandet av nirmare 200 ligenheter i hémet av Bollmoraviigen och Graningsvigen
for att méta den stora efterfrigan som finns pa hyresritter.

1 uppdraget frin vir dgare, Tyrest kommun, ska vi bland annat uppmérksamma
bostadsférsorjningen for ungdomar som séker sitt forsta egna boende. Nackdelen med
nyproduktion dr att hyrorna kan bli fér hdga fér ungdomar som precis har kommit in
pé arbetsmarknaden. Bristen pa utbudet av sm3, billiga ldgenheter kontra en stor
efterfragan gor att ungdomar fir allt svirare att flytta hemifrin och skapa sitt forsta

egna boende.

Vi har dérfdr Sronmiérkt cirka 100 mindre ligenheter, ett rum och kék p3 max 40
kvm, som vartefter de blir lediga kommer att hyras ut till ungdomar i 3ldrarna 18 till
24 3r. Dessutom planerar vi att bygga om nigra lokaler till mindre ligenheter
reserverade f6r samma malgrupp.

Under &ret har vi pdbdrjat ett program for utbyte av gamla kvicksilverlampor till bide
milj3- och energibesparande LED-belysning i vira omréden, nigot som kommer att
bidra till minskad elférbrukning och biittre miljé.

En ny hyresgisttidning har tagit form under &ret dér vi fokuserar p4 fler lasvirda
artiklar och notiser. Ambitionen ir att beritta bide i text och bild vad vi gor for att ta
hand vira omriden och vilken service vi ger till vira hyresgéster. Tidningen kommer
iven att innehilla fler "hemma-hos-reportage bland vira hyresgister sivil som lokala
profiler. Vi finns numera éiven p3 Instagram dir vira medarbetare kan ligga upp bilder
pd vad de gor om dagarna och vi kan visa upp vira fina omriden. Félj oss girna!

Tyresd i februari 2015

Maria Oberg, VD

Tyresd Bostider AB
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Tyreso Bostader AB
556482-8787

Forvaltningsherittelse

Styrelsen och verkstillande direktsren fér Tyresé Bostider AB, organisationsnummer
556482-8787, avger foljande redogérelse for ar 2014.

Verksamheten

Tyresd Bostider ir ett allminnyttigt bostadsbolag som ska iga, férvalta och hyra ut
bostider i Tyres6 kommun samt frimja en miljémissig hallbar energianvindning.
Vidare kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet.
Bolaget #r heligt av Tyres6 kommun och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades

till aktiebolag 1994,

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna ir byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2014
s8ldes tva fastigheter, Diamanten 7 och Turkosen 4. Férsiljningen skedde genom bolag
till en bostadsrittsférening. Resultatet av forsiljningen uppgir till 182 577 tkr netto.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2014 till 238 376 kvin
innefattande 3 128 lagenheter (220 099 kvm) och 152 lokaler (18 277 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfrégan pé bostider ar fortsatt stor, vid Arsskiftet stod dver 20 000 i bolagets
intressentkd och antalet intresseanmalningar per ledig ligenhet har under ret varierat
mellan 250 till 1 500. Omflyttningen under 2014 uppgick till 8,9 (9,7) % for hela ret,
varav 4,1 (3,8) % utgdr interna omflyttningar. Vid 4rsskiftet var samtliga utom en
ligenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostéder fortsitter minska och uppgick till 0,2 (0,4) % av totala
hyresintikter. Det totala hyresbortfallet uppgick ill 1,1 (1,9) mkr.

Férdelning av hyresbortfallet (mkr) 2014 2013

Bostider 0,5 1,1
Lokaler 0,4 0,5
Bilplatser 0,2 0,3
Totalt 1,1 1,9
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2014 hijdes med 1,4 % frén 1 januari. Den genomsnittliga
hyresnivin for bostider uppgick direfter till 1095 kr/kvm for hela fastighetsbestindet.

I januari 2015 triffades en 6verenskommelse med Hyresgistféreningen om hyresnivin
tér 2015 som resulterade i en hdjning frin 1 januari med 0,95 % motsvarande en
genomsnittlig hyresniva pd 1 105 kr/kvm.

Personal
Medelantalet anstillda fér 2014 var 37 (39) personer varav 13 var kvinnor. Omriknat

till &rsarbetare har Tyresd Bostiders personal totalt uppgatt till 36 (38). Medelaldern
uppgick till 46 &r och genomsnittlig anstillningstid var 8,7 ir.

Sida 3 av 25



Tyresd Bostader AB
556482-8787

Investeringar under aret
Investeringar i pdgdende projekt har under &ret gjorts med 11,7 (14,9} mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och &vriga inventarier har skett med

1,7 (0,7) mkr.

Underhall
Total underhillskostnad fér &r 2014 uppgick till 35,5 (35,1) mkr.

Under 2014 har det genomférts underhéllsarbeten i nistan 800 ligenhetsutrymmen
fordelat 6ver hela vart bestind, bdde hyresgiststyrt underhill och serviceunderhall som
omfattar bland annat mélning och tapetsering. Utéver det har ett 60-tal badrum har
renoverats och fyra av vira omriden har fatt vitvaror utbytta.

Nya virmepumpar har installerats pi Linblomman och Gésen och pa Tringsundsvigen
har parkeringen asfalterats. Graningsringen, Koriandergrind och Centralomradet har
fitt en del nya lekutrustningar. Med goda resultat fér bade hyresgister, miljé och
ekonomin har utomhusbelysningen i sex omriden bytts till energisnil LED-teknik.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 0,8 (0,6) mkr och det hyresgiststyrda underhallet
till 5,3 (4,6) mkr.

Likviditet och kassaflode

Bolaget hade vid 8rets slut en likviditet pd 118,1 (91,4) mkr. Kassaflodet efter den
lépande verksamheten uppgick till 263,2 (83,2) mkr. Kassaflédet inklusive intikt fran
fastighetsforsiljning har anvints till amortering 265 (0) mkr, investeringar 13,4 (18,6)
mkr samt utdelning med 0,5 {0,4) mkr.

Sammantaget dkade likvida medel med 26,8 (64,2) mkr.

Fastighetslan och rintor
Fastighetslanens volym har under ir 2014 minskat.

Fastighetsldnen (mkr) 2014 2013
Lan per 01-01 1 605 1 605
Nyuppléning 0 0
Amortering 265 0
Lineskuld per 12-31 1 340 1 605

Bolagets policy for rintebindning innebdr att hgst 40 % av linestocken ska ha rorlig
rinta, resterande del ska ha bunden rinta fordelat pa hogst fyra ir (20/20/10/10 %).
Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga rinterorelser

pé penningmarknaden.

Fér att férindra rintebindningen enligt policyn anvinds derivatinstrument
(ranteswapar).
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Ldn och medelrinta per 2014-12-31

Entejustering Lanebelopp

Mkr
2015 615
2016 300
2017 200
2018 150
2019 125
2020 50
Totalt 1 340
Sékerhet for ldnen (mkr)
Kommunal borgen 1 340
Fastighetsinteckningar

Totalt 1340

Snittrinta

%
1,60
2,55
3,20
2,34
2,76
3,89
2,27

2013

1605

0

1 605

Andel av
totala lin %
46

22

15

4

9

4

100

Tyrest Bostader AB

556482-8787

Borgensavgift erliggs frén och med 2014 med 0,4 (0,25) % p4 genomsnittligt stilld
kommunal borgen under iret och uppgér fér 2014 till 5,7 (4,0) mkr.

Brutto- och nettoriinta under aret

Brutto- och nettorinta #r beriknat pd genomsnittlig lineskuld.

Riénta 2014

Mkr % Kr/kvin

Rintekostnader 35,4 2,41

Rintebidrag 0 0,00
Netto 354 2,41
Borgensavgift 57 0,38
Totalt 41,1 2,79

Drift- och underhaliskostnader

147
0
147
23
170

Rinta 2013
Mkr % Kr/kvm
43,8 2,73 175
0 0,00 0
43,8 2,73 175
40 0,25 16
478 2,98 191

Driftkostnader netto uppgir till 104,4 (107,0) mkr nér hinsyn ir tagen till forsiljning
av tjdnster och virme. Minskningen avser bland annat ligre kostnader for
uppvirmning, Férvaltningskostnader totalt uppgar till 595 (582) kr/kvm.

Drift- och underhdllskostnader (netto)

Mkr Kr/kvm

Taxebundna kostnader 62,3
Ovriga driftkostnader 42,4
Underhéllskostnader 35,6
Fastighetsskatt 3,7
Forvaltningskostnader 143,7

257
175
147

15
395

2013
Mkr Kr/kvm
64,7 258
42,3 169
35,2 140
3,8 15
146,0 582
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En genomsnittsligenhet motsvarar 70,4 kv och kostar 6 418 kronor per ménad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som méanadshyran ska téicka.

Férdelning av manadshyran

Férdelning av méanadshyra i kronor BE] och virme

B Vatten

DOSophantering

OFastighetsskotsel

B 956 BUnderhil

B Reperationer och skadehantering
Personal och administration
DFastighetsskatr

8 Avskrivningar

HRintekosmader

Driftnetto
Driftnettot uppgir till 104,1 (105,9) mkr motsvarande 431 (422) kr/kvm.

Fastigheternas virde
P4 grund av dndrade redovisningsprinciper (K3) har virden fér 2013 korrigerats
avseende avskrivningar.

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort virde uppgir till 5,8 (6,1) %.
Direktavkastning pa marknadsvirde uppgir till 3,4 (3,5) %.

Bokfirt virde (mkr) 2014 2013
Bokfért virde 01-01 1 810,4 1 825,3
Investeringar 18,3 21,6
Uppskrivning mark 3,8 0
Avyttringar -42,4 0
Avskrivningar -36,6 -36,5
Nedskrivningar -3,9 0,0

Bokfort virde 12-31  1749,6 (7340 k/kvm) 1810,4 (7 214 ke/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern virdering av fastighetsbestindet.
Beddmning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvirdering avseende drift och
underhill. Bedémningen ger en indikation om varje enskild fastighets virde. Ett urval
av fastigheter har de senaste dren virderats externt och det beriknade marknadsvirdet
har anvénts i den interna virderingen.

En fastighet har efter en extern virdering varit féremal for uppskrivning avseende mark
och nedskrivning avseende byggnad d& en ny detaljplan faststillts for omradet.

Analysen har genomforts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan

5 och 8 %. Uppgift om schablonvirden och avkastningskrav har erhallits och bedémts
utifrin tillgiinglig marknadsinformation.
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Fastigheternas beddmda marknadsvirde uppgick till 3 059 (2 994) mksr. Overvirdet
per &rsskiftet bedémdes sdledes till 1 309 (1 227) mkr. Féregiende &rs marknadsvirden
har justerats avseende &rets fastighetsférsiljning.

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hinférliga till skillnader mellan skattemissiga och
bokféringsmissiga restvirden pa fastigheter (159 mkr). Uppskjuten skatt har beriknats
och uppgir totalt fér 2014 till en skuld pa 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresldr att till drsstimmans forfogande stiende vinstmedel pa
349 640 820 disponeras enligt féljande

Utdelning 393 000
Balanseras i ny rikning 349 247 820

Betriffande bolagets resultat och stillning i évrigt hiinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande noter samt bokslutskommentarer.

Bolagets framtida utveckling

Verksamheten kommer att bedrivas utan visentliga fdrindringar och under 2015
kommer produktion av cirka 200 nya ligenheter att starta.
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2014 2013

Nettoomsittning

Hyresintikter 1 269297 275370

Ovriga forvaltningsintikter 4 549 4 249
Summa nettoomséttning 273846 279 619
Rorelsens kostnader

Underhéllskostnader -35 558 -35163

Driftkostnader 2,3 -104 654 -107 278

Personalkostnader 4.6 -24 919 -26 646

Fastighetsskatt -4 603 -4 592

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anliggningstillgingar 10-12 -41 510 -37 672
Summa rorelsekostnader -211 243 -211352
Vinst vid avyttring av fastigheter 182 577 -
Rirelseresultat 245 180 68 267
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 714 806
Rintekostnader och liknande resultatposter -41 090  -47 827
Summa finansiella poster 7 40376 47 021
Resultat efter finansiella poster 204 804 21247
Bokslutsdispositioner 8 -3 872 0
Resultat fore skatt 200 932 21247
Skatt pd arets resultat 9 -3036 -4 743
Arets resultat 197 897 16 504
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2014-12-31 2013-12-31
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark 10 1749673 1810369
Inventarier 11 3930 3315
Pégiende nybyggnader 12 14 069 20 638
Summa materiella anléiggningstillgangar 1767672 1834322
Finansiella anliggningstillgangar
Andra lingfristiga fordringar 979 6 890
Uppskjuten skattefordran 17 0 737
Summa finansiella anldggningstillgangar 979 7 627
Summa anliggningstillgangar 1768651 1841949
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pi dgaren 299 4 321
Hyres- och kundfordringar 575 1161
Ovriga fordringar 13 977 3 242
Fbrutbetalda kostnader och upplupna
intikter 14 2 685 13 559
summa kortfristiga fordringar 4536 22 283
Kassa och bank 15 118120 91 360
Summa omséttningstillgangar 122 656 113 643
Summa tillgingar 1891307 1955592
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31 2013-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 4 nom 1000 kr 15 000 15 000

Uppskrivningsfond 3 868 0

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 16 101 069 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad resultat 151 744 135692

Avrets resultat 197 897 16 504
Summa fritt eget kapital 16 349 641 152 195
Summa eget kapital 450 710 249 397
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 8 3872 0
Summa obeskattade reserver 3 872 0
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 34 894 35164
Summa avsdttningar 34 894 35 164
Langfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 18 1340000 1605000
Summa langfristiga skulder 1340000 1 605000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 15 599 15294

Skuld till agaren 7 567 17 616

Ovriga kortfristiga skulder 3961 1272

Upplupna kostnader och férutbetalda

intikter 19 34 704 31 850
Summa kortfristiga skulder 61 831 66 031
Summa skulder 1 440 597 1706 195
Summa eget kapital och skulder 1891307 1955592
Ansvarsforbindelser

Garantiitagande FASTIGO (Fastighets-

branschens Arbetsgivarorganisation) 305 305
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2014 2013

Den [5pande verksantheten
Resultat efter finansiella poster 204804 24369
Avskrivningar som belastar resultatet 41510 37672
Realisationsvinster som belastar resultatet 0 0
Kassafléde fore fordndringar av rérelsekapital 246314 62 041
Férindringar av rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av forrad 0 0

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar 23659 11204

Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder -6 769 9982
Kassafléde frin den l8pande verksamheten 263205 83227
Investeringsverksamheten
Férvirv av immateriella anliggningstillgingar 0 0
Férvirv av materiella anldggningstillgdngar -13367 -18643
Forsiljning av materiella anlédggningstillgdngar 42 374 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 29007 -18643
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-} av laneskulder -265 000 0
Utdelning -452 -378
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -265 452 -378
Arets kassafléde 26 760 64 207
Likvida medel vid 3rets biirjan 91360 27153
Summa likvida medel vid drets slut 118 120 91 360
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta 4ret
ocks? enligt Bokféringsnimndens allménna rdd, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jimférelsesiffror fér ir 2013 har riknats om i enlighet med
de nya principerna. Enligt K3 ska komponentavskrivning tillimpas pd materiella
anldggningstillgdngar som har betydande komponenter med visentligt olika
nyttjandeperioder. Tidigare har prestandahéjande ansatsen tillimpats vilket inneburit
att om ett byte av komponent inte h&jt ursprunglig prestanda har denna kostnadsforts.
Enligt K3 ska ett sidant komponentsbyte ldggas till tillgdngens vérde och skrivas av
over nyttjandeperioden.

Intikter
Bolagets hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till

materiella anlaggningstillgdngar.

Skatter

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt dr inkomstskatten fér innevarande rakenskapsdr som avser drets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkornstskatt som #nnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rikenskapsdr till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sdrredovisas inte
uppskjuten skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och fér méjligheten att i framtiden anviinda
skattemissiga underskottsavdrag, Virderingen baseras p hur det redovisade virdet for
motsvarande tillging eller skuld férvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pd de skattesatser och skatteregler som ir beslutade och har inte
nuvirdeberiknats.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskafmingsvirden om inget
annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknats

inflyta.
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Avskrivningsprinciper fir anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg f6r uppskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr férutom inkdpspriset dven utgifter som ir direkt hinférliga till
forvirvet. Byggnaderna bestir av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindelningen ir byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund f6r avskrivningen
byggnader:

- Stomme 100 &r

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 &r

- Fasadkomplement 40 &r

- Installation stomme 50 ar

- Installation teknisk 25 &r

- Markanliggning 20 ar

Avskrivningar fér maskiner och inventarier har gjorts enligt linjir metod. Tillimpad
livslingd &r 3 411 5 4r.

Finansiell skulder och tillgangar
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument virderade utifrin anskaffningsvirdet) i BFNR 2012:1.

Noter
Noter till resultat- och balansrikningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintdkter inklusive outhyrda objekt
2014 2013
Bostider 240846 246 569
Lokaler 22 411 23 382
Ovrigt 7 137 7334
Avgar outhyrda objekt
Bostider -440 -1103
Lokaler -431 -528
Ovrigt -226 -284
Summa hyresintikter 269 297 275370
Not 2 Driftkostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel och stid 13 616 14 018
Reparationer 6 963 7045
Taxebundna kostnader
- vatten 12 815 12 867
-el 11 527 11 232
- avfallshantering 0136 8113
- uppvirmning 28 824 32711
Ovriga driftkostnader 21774 21 292
Summa dvriga externa kostnader 104 654 107 278
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2014 2013
KPMG AB
Revisionsuppdrag 166 231
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget - -
Skatteridgivning - -
Andra uppdrag - -
Summa arvode och
kostnadsersittningar till revisorer 166 231
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Not 4 Medelantalet anstillda, fordelning pa
mén och kvinnor
2014 2013
Antal Varav Antal Varav
anstillda min anstillda maén
37 62% 39 62%

I bolagets styrelse ir 23% (23%) av ledaméterna kvinnor och i bolagets ledning ir
60% (50%) kvinnor.

Not 5 Loner mm fordelat mellan ledningspersonal
och dvriga anstillda

2014 2013

Styrelse, VD  Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstillda anstillda

1319 14 357 1491 14 722

Styrelsen
Till styrelsens ordférande har under 4ret utbetalats 141 tkr (138 tkr) och till &vriga

ledaméter har utbetalats sammanlagt 160 tkr (172 tkr).

vD
Pensionsforméner utgdr i enlighet med Tyrest Bostiders avtal KAP-KL samt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsilder 65

ir,

Tyrest Bostider har tecknat sjukvardsférsikring for VD med arlig premie pi 9tkr.
Vid uppsigning frin foretagets sida giller 6 manaders uppsigningstid.

Dessutom utgir avgingsvederlag motsvarande 6 manadsléner.
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Loner, andra ersittningar och sociala
Not 6 kostnader
2014 2013
Léner och
andra Sociala Loner och andra Sociala
ersittningar  kostnader ersédttningar kostnader
(varav pension) (varav
pension)
15676 5961 16 213 6 756
(1 543) (1787)

Av frets pensionskostnader avser 220 tkr (329 tkr) gruppen styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2014 2013
Réinteintdkter och liknande resultatposter
Fondemission 0 40
Rinteintikter 428 526
Dréjsmaélsrintor 286 240
Summa 714 806
Réintekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslin 35411 43 807
Ovriga rintor 14 7
Ovriga kostnader i resultat 0 0
Borgensavgift Tyres6 Kommun 5 665 4013
Summa 41 090 47 827
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2014 2013
Férindring periodiseringsfond -3 872 0
Summa -3 872 0
Not 9 Skatt pa arets resultat
2014 2013
Aktuell skatt 2 568 -
Uppskjuten skatt 467 4743
Summa arets skatt 3036 4743

Avstimning aktuell skatt

Resultat for skatt

Resultatkorrigering dndrade redovisningsprinciper (K3)
Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgilla kostnader

Skillnad mellan boférda - och skattemissiga avskrivningar

200 932 21 247

- 3123
-182 579 -1
80 92

-3 248 -10 407

Underskottsavdrag -3 569 -17 623
Schablonintikt p-

fond 58 -
Beskattningsbart resultat 11 674 -3 569
Skatt 22% 2 568 -
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Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 2089703 2082535
Nyanskaffningar byggnader under aret 18 271 18 904
Investeringsstdd, Trygghetsboende - -11 736
Avyttring byggnader -49 243
Ackumulerade anskaffningsvirden markanlidggningar 7342 7 342
Nyanskaffningar markanléggningar under &ret - -
Avyttring markanldggningar under ret -439 -
Ackumulerade anskaffningsvirden mark 185 989 183 267
Nyanskaffning mark under aret - 2722
Uppskrivning mark 3 867 -
Avyttring mark under éret -7747 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2247 743 2283 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan fér:
Byggnader och markanliggningar -462 723 -426 191
Avyttring under &ret 15 055 -
Arets avskrivningar enligt plan * -36 593 -36 532
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -484 261 -462 723
Ackumulerade nedskrivningar -9 942 -9 942
Arets nedskrivningar -3 867 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 809 -9 942
Utgdende planenligt restvirde 1749673 1810370
Utgaende bokfart varde 1749 673 1810370

* forindring 2013 enligt nya redovisningsprinciper (K3} -3 123
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2014-12-31 2013-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 505 15 069
Nyanskaffningar under &ret 1705 661
Avyttringar och utrangeringar under iret -218 -225
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 992 15 505
Ingiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12190 -11 275
Avyttringar och utrangeringar under éret 166 216
Arets avskrivningar enligt plan -1 038 -1 131
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 062 -12 190
Utgaende planenligt restvirde 3930 3315
Utgaende bokfort varde 3930 3315
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing,
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1.202 tkr.
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnad

2014-12-31  2013-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 20 638 27 405
Nyanskaffningar/inkép under &ret 10997 14 859
Overfort till firdigstallda fastigheter och mark -17 566 -21 626
Summa pagaende ny- och ombyggnad 14 069 20 638
Not 13 Ovriga fordringar

2014-1231 2013-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 646 211
Momsfordran 331 3031
Summa ovriga fordringar 977 3242
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna réntebidrag - -
Ovriga forutbetalda kostnader 2 685 13 559
summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 685 13 559
Not 15 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1 1
Swedbank 118 119 9] 359
Ovriga banker . .
Summa kassa och bank 118 120 91 360

Kontot hos Swedbank #r ett underkonto till Tyresé kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit p& 50 Mkr.

Not 16 Eget kapital
Eget kapital i ingangsbalansriakningen
Balanserade S:a Eget
Aktiekspitsl Uppskrivningsfond Reservfond vinstmedel kapital
2013-01-01 15 000 - B2201 136 070 233271
Utdelning -378
Arets resultat 18 940
Effekter av byte av redovisningsprincip
Andrad avskrivning pga komponentavskrivning -3123
Ny berikning uppskjuten skatt 687
2013-12-31 15 000 - 82201 152 195 249 397
Eget kapital
Balanserade S:a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond vinstmedel kapital
2014-01-01 15 000 0 82 201 152 195 249 397
Uppskrivning av
materiella anliggningstillgingar 3868
Utdelning -452
Arets resultat 197 897
2014-12-31 15000 3 868 82 201 349 641 450 710
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Not 17 Avsiittningar fér uppskjuten skatt
2014-12-31 Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -34 894
Underskottsavdrag 0 -
0 -34 894
2013-12-31 Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -35 164
Underskottsavdrag 737 -
737 -35 164

*Uppskjuten skatteskuld &r omriknad pga dndrade redovisningsprinciper (K3)

2014-12-31 2013-12-31
Skattemissigt restvirde 1 408 952 1 464 546
Bokfort restvirde byggnader 1567 564 1 627 503
Skuld (temporir) -158 612 -159 835
Uppskjuten skatteskuld
(22%) -34 894 -35 164
Not 18 Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare in 1 &r men inom 5 ar
frin balansdagen

Skulder som forfaller senare in fem &r frén
balansdagen

Utnyttjad checkrikningskredit, Swedbank

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2014-12-31  2013-12-31

1 290 000 1 505 000

50 000 100 000

1 340 000 1 605 000
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2014-12-31 2013-12-31

Semesterlén 1078 1624
Utgiftsrintor 5517 6 536
| Férutbetalda hyror 20 676 17 476
| Ovriga upplupna kostnader 7 433 6 215
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 34 704 31850
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Bostider st 3128 3280 3280 3206 3125
Bostads- och lokalyta kvm 238376 250966 250793 244661 240473
Medelhyra bostider ke/kvin 1094 1077 1 055 1029 996
Omflyttningsfrekvens % 8,9 9,7 9,8 9,2 10,8
Vakanser, bostider per 1231 st 1 3 3 0 0]
Omsiitning Mkr 274 280 270 255 246
Resultat efter finansiella poster Mkr 205 21 13 17 10
Balansomslutning Mkr 1891 1956 1928 1921 1761
Direktavkastning bokfort viirde % 58 5,8 5,6 6,1 57
Direktavkastning marknadsvirde % 3,4 3,5 3,5 4,0 4,0
Synligt eget kapital Mkr 451 249 233 218 206
Avkastning pa eget kapital % 56,2 6,8 7,0 57 38
Soliditet % 240 128 121 113 117
Justerad soliditet % 46,0 39,2 35,3 32,2 29,0
Fastighetslin Mkr 1340 1605 1605 1 605 1455
Skuldsittningsgrad ger 3,0 6,4 6,9 7,4 70
Genomsnittlig lineriinta % 2,27 2,73 2,89 2,88 2,87
Fastighetsinvesteringar Mkr 22 15 14 234 158
Arsarbetare antal 36 38 38 36 34
Personalomsiittning % 16,2 15,4 8,1 11,8 11,8

Frin och med 2013 har redovisningsprinciperna firindrats (K3).

Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rérelseresultatet exklusive avskrivningar p8 fastigheter och vinst vid avyttring av
fastigheter i forhdllande till totala antal kvadratmeter av bostider och lokaler

Direktavkastning
Driftnetto i férhéllande till fastigheternas genomsnittligt bokforda virde

Synligt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital
Soliditet

Synligt eget kapital i forhallande till balansomslutningen
Skuldssttningsgrad

Riintebirande skulder i férhallande till synligt eget kapital
Genomsnittlig 1anerinta

Fastighetslinens genomsnittliga rintesats per bokslutsdagen

Arsanstillda
Omrikning av antalet anstillda till helirsarbetande med tillimpande av vigd
arsarbetstid

Personalomsittning
Antalet avgingar i forhdllande till genomsnittligt antal anstéllda

Sida 23 av 25



Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare
Ordinarie ledamaéter

Olof Chevalier (m), ordférande

Leif Kennerberg (kd), vice ordférande

Dick Bengtson (m)

Kristina Folkesson (s}

Leif Lanke (fp)

Anders Linder (s)

Liselotte Stjernfeldt (m)

Rickard Svensson (mp)

Mathias Tegnér (s)

Bjom Storm, arbetstagarrepresentant, Vision

Suppleanter

Bertil Axelsson (c)
Ulla Hoffmann (v)

Huvudansvarig revisor

Bjom Flink, auktoriserad revisor
Suppleant

Helle Kant, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor

Palle Carlsson (s)

Suppleant

Stefan Engstrém (m)

Ledande hefattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktdr
Lars Gustafsson, underhéallschef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Jan Stenman, forvaltmingschef

Tyres6 Bostader AB
556482-8787
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Tyrest Bostdder AB

556482-8787
Tyresd den 6 februari 2015
Olof Chevalier Leif Kennerberg
Ordférande Vice ordférande
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Dick Ben ? Kristina Folkesson
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Leif Lanke Andérs Linder

Wizt Hfottot? y2

Liselotte Stjemnfeldt Rxckard Svensson

Vir revisionsberittelse har avgivits den 16 wmivg 2015

KPMG AB

Bjorn Flink

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsstdmman | Tyresd Bostéder AB, org. nr 556482-8787

Rapport om arsredovisningen

Vi har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Tyresd Bostader
AB for &r 2014,

Styralsens och verkstillande diraktSrans ansvar fr Arsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstiliande diraktiren som har ansvaret
for att upprétta en Arsredovisning som ger en rattvisande bitd en-
ligt rsredovisningslagen, ech fir den intema kontroll som styrel-
san och verkstillande direktren beddmer &r nddvéndig fior aft
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vsentiiga felak-
tigheter, vare sig dassa beror pd cegentligheter eller pé fel.

Ravisoms ansvar

Vart ansvar dr it uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av
var revision. Vi har utfért ravisionen enligt Internationa! Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standardsr
kréver att vi filjer yrkasetiska krav samit planerar och utfir ravis-
lonen for att uppné rimlig sikerhet att Arsradovisningen inte in-
nehéller visentliga felaktighstar.

En ravision innefattar att genom olika Stgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information | drsredovisningen, Re-
visomn viljer vilke dtgérder som ska utfdras, bland annat genom
att bedBma riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovis-
pingen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller p fal. Vid
denna riskbeddmning beakiar revisom de delar av den intama
kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar Arsredovis-
ningsen f&r att ge on réttvisande bild i syfte ait utforma gransk-
ningsatgirder som #r &éndamalsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora att uttalande om effektivitetan
i bolagets interna kontroli. En revision innefatiar ocksd en utvar-
dering av ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens ach verkstillands direk-
tdrens uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationan | &rsredovisningen.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat ar tillfickliga och
#ndamélsenliga som grund for vl uttelanden.

Uttalandon

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av Tyrest Bostider AB s finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiglla resultst och
kassafléden {dr dret anligt drsredovisningslagen. Férvaitningsbe-
riittelsen &r férenlig med érsredovisningens Svriga dalar,

Vi tilstyrker darfdr att arsstdmman faststiller resultatréikningen
och balensrkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttiver vir revision av arsredovisningsn har vi Sven utfért en re-
vision av frslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst al-
ler férlust samt styrelsens och verkstillande direktérens férvalt-
ning for Tyros® Bostader AB fdr 4r 2014,

Styrelsens och verkstiliande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvarat fér férsiaget till dispositioner
betréitfande bolagets vinst aller fodust, och dat &r styrelsen och
verkstillands direktfren som har ansvaret fdr frvattningen en-
ligt aktisbolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 8r att med rimlig skerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller f8rlust och om fir-
valtningsn pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vrt uttalands om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffanda bolagets vinst eller f&rlust har vi grenskat
styrelsens motiverade yttrande semt ett urval av underlagen fér
detta t&r att kunna bedéma om fBrslaget &r forenligt med ektie-
bolagsiagen

Som underiag for vArt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vir revision av drsredovisningen granskat viisentliga besiut, 4t-
gérder och forhdllanden | bolaget 16r att kunna beddma om nagon
styrelseledamot elier verkstillande dirgktdren dr ers#itningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har Bven granskat om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren pé annat s3tt har handlat i strid med
ektiebolagsiagen, Arsredovisningslagen ellar bolagsordningen.

Vi anser att de revisiongbevis vi har inh#matat &r tillickliga och
dndamélsenlige som grund 8r vara uttalanden.

Uttalandan

Vi tillstyrkar att &rsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
fdrvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstéllande direktbren ansvarsfiinet idr rikenskapsarat.

Stwockholm den 16 mars 2015




Till &rsstimman i Tyreso Bostiider AB
Organisationsnummer 556482-8787

Granskningsrapport for ar 2014

Jag har granskat bolagets verksamhet under 2014.

Granskningen har utfrts enligt aktiebolagslagen och god revisions-
sed i kommunal verksamhet. Detta innebér att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra mig om att
bolagets verksamhet skots pd ett andamilsenligt och frdn ekonomisk
synpunkt tillfredstillande sitt samt att bolagets interna kontroll &r
tillrécklig. En sammanfattande redogérelse 6ver den utforda gransk-
ningen bifogas.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skéts p ett andamadlsenligt
och frin ekonomisk synpunkt tillfredstéllande sétt samt att bolagets
interna kontroll dr tillracklig.

Tyres6 den 2 mars 2015

Paul Carlsson
Av kommunfullméktige i Tyres6 kommun
utsedd lekmannarevisor
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

évrign deltagare

Justeringens plats

2015-03-24

2015-03-24
18:30-20:00
Sammantradesrummet Bollmora

Se narvarolista

Se narvarolista

1 (56)

och td 2015-03-30
Paragrafer 34-66
Sekreterare
Hillevi Elvhage
Ordforande ONW—G‘ 0 M&H DA
v vy ¥
Anita Mattsson
Justerande _ﬁ £ %W
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte dr samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2015-03-24
Datum di anslaget sitts upp 2015-03-31
Datum di anslaget tas ned 2015-04-22
Forvaringsplats for protokollet ~ Kommunkansliets arkiv plan 6
Underskrift
Hillevi Elvhage

O (g

Utdragsbestyrkande
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tyTeso kOI l I ' 'm @ Kommunstyrelsen

2015-03-24

Néarvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (8), ordférande

Anki Svensson (M)

Dick Bengtson (M)

Lotta Stjernfeldt (M), anstgorande ersittare for Andreas Jonsson (M)
Peter Odelvall (M), tyinstgbrande ersittare for Fredrik Sawestahl (M)
Anna Steele (FP), tjdnstgorande ersittare for Mats Lindblom (FP)
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (8)

Carl-Johaa Katlson (S)

Marie Akesdotter (MP)

Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (FP)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KID)
Lennart Jonsson (8)
Karin Ljung (S)

Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunledningskontoret

Sigbnth Martinsson, ekonomichef, kommunledningskontoret

Ulf Haraldsson, HR-chef, kommusnledningskontoret

Catarina Stavenberg, kvalitetschef, kommunledningskontoret

Karin Hassler, kommunikationschef, kommunledningskontoret, till och med § 39 kL 18.55.
Ake Skoglund, forvaliingschef, samhallsbyggnadsforvaltningen

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, konsult- och servicekontoret

jutmndes sign Utdragsbestyrkande

WS
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Mesa komnm Kommunstyrelsen

2015-03-24

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunledningskontoret
Eva Nilsson, kommunjurist, kommunledningskontoret

Mikael Onegard, politsk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Erdk Almling, politisk sekreterare, C

Olof Oskarsson, politisk sekreterare, MP

Henrik Mellstr6m, politisk sekreterare, SD

Franvarande
Fredrik Sawestih! (M)
Mats Lindblom (FP),
Andreas Jonsson (M)
Per Carlberg (SD)

Jusgerandes sign Utdragsbestyrkande

VU



