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Handlaggare Till
Gunnar Hornfeldt Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd
Telefon: 08 508 01524

Nytt hyresavtal for Rinkeby-Kista stadsdelsforvalt-
ning, Borgarfjordsgatan 14

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkanner fortsatt forhyrning av forvaltningsloka-
lerna pa Borgarfjordsgatan 14 enligt nytt avtal.

2. Stadsdelsnamnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om att fa teckna hyresavtalet.

3. Stadsdelsnamnden ger stadsdelsdirektéren uppdrag att teckna det nya

avtalet.
Olle Johnselius Verner Stadthagen
Stadsdelsdirektor administrativ chef

Sammanfattning

Rinkeby-Kista stadsdelndmnd har sedan 1 december 2008 forhyrt
forvaltningslokaler i Kista, Borgarfjordsgatan 14. Lokalerna omfattar
7435 m? kontorslokaler och 158 m? lagerlokaler. Avtalstiden for
hyresavtalet &r 7 ar och I6per till och med den 30 november 2015.

Den 25 februari 2015 lamnade hyresvéarden, AREIM, in en uppsagning av
géllande avtal for omforhandling. Stadsdelsforvaltningen har tillsamman
med fastighetsagaren under hyrestiden ytterligare anpassat lokalerna for
forvaltningsarbetets forandrade behov. Foréandringarna ar inlagda i
géllande lokalritning som bifogas det nya avtalsforslaget. Forandringarna
har genomfoérts inom géllande hyresavtal.

Stadsdelsforvaltningen har begart en del forandringar i det nya hyresav-
talsforslaget som galler lokalernas inre utrustning samt ansvarsfordelning
for vissa ytor inom fastigheten. Fastighetsagaren har tillmétesgatt
forvaltningens 6nskemal i stort.
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Arendet

Hyresavtalet for Borgarfjordsgatan 14, Kista, som tecknades av
stadsdelsnamnden 2008 har sagts upp den 25 februari 2015 av fastighets-
agaren AREIM for omforhandling. Avtalet 16per ut den 30 november
2015. Forvaltningen har, efter uppségningen av avtalet férhandlat om ett
nytt hyresavtal for lokalerna pa Borgarfjordsgatan 14 med fastighetsaga-
ren.

Avtalet avser 7435 m? kontorslokaler pa 4 véningsplan, arbetsrum,
motesrum, matsal och pentryn samt vaktmasteri och tva receptioner.
Rinkeby-Kistamottagningen, ett samarbete med landstinget, har en av
receptionerna pé plan 2. Lokalytan motsvarar ca 20 m? per medarbetare.
Tillkommer 158 m? lageryta i garageplan.

Forslag pa nytt avtal fran och med den 1 december 2015 till och med den
30 november 2022 innebér en upprékning av hyreskostnaden jamfort med
foregdende avtal med 178: -/m? per &r. | avtalet regleras att fastighetsaga-
ren byter 193 belysningsarmaturer som i dag inte har individuell styrning
till armatur med dagstrémbrytare. Bytet &r klart nar nya avtalet trader i
kraft

Kostnadsberakning av avtalsforslaget for tiden 1 december 2015 till 30
november 2022.

Bashyra 14 600 000 kronor per ar.
Hyrestillagg for ventilation och varme 698 837 kronor per ar.
Fastighetsskatt 1 098 500 kronor per ar
Soptillagg fast belopp 75 000 kronor per ar
Total kostnad 16 472 337 kronor per ar

Kostnad per m? i det nya i det nya avtalet ar 2 180:-/4r. Nuvarande avtal
2 002: -/ar

Nuvarande avtals hyresniva ar 15 124 897 kronor per ar. Det blir en
6kning med 8,9 % per ar.

Under hosten 2014 hade forvaltningen kontakt med en fastighetskonsult
som tog fram ett antal forslag pa nya lokaler for forvaltningen. Kostna-
derna for dessa lokaler 18g mellan ca 2 000: -/m? och upp till ca 2 300: -
/m? per &r. Till dessa kostnader ska ocksa laggas anpassning av nya
lokaler samt flyttkostnader. Dessa kostnader brukar motsvara en arshyra.

stadsdelsforvaltning, Borgarfjordsgatan
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